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Er wordt gev-aagd of er ook waterbuffering voorzien vordt op de eigendom aan de westzijde van de  Ikemseweq.
Antwocrd er is heg geen witsitatse! over de locatie van de waterbuffering Oit zou op meerdere plaatsen zijn en bif
voorkewr (deals) strocmopwasrts

De Schaartjesheck dient goed onderhauden te worden om hier de red ge bufferruimte ‘e garanderen Een beck met cen
breed stroomprofiel zal by de inkokering tegengehouden worden {bettle-neck)

Antwoord. dit zalin nauw overleg met de provincie West- Viganderen dignist Waterlopen moeten worden oriderzocht omaat
de Bellewaardefbeek eon provinciale walenoop is Er dient ook rekening gehouden worden mel ket hergabruik van water
daor de fandbouwers

De aanleq var een fietspad langs de Bellewaerdebeek is positiefl. Het bestaande fietspad moet verbeterd worden, dit pad
heeft momenteel veel last van boomwortels.
Antwaord er wardt kennis gehomen van de opierking

Verkeerstellingen gaven aan dat 70% van het verkeer ir de omgeving afkomstig is wan het Jan Ypermanzickenhuis Heoe
wordt de ontsluiting van de bezoekerspar<ing op de Briekestraat gezien en hoe wordt de parking voer het ziekenhuis
ueregeld?

Anfwoerd 1. de afwkkeling van hel verkeer van het zZiekenhiuis zou voornamslijk via de Pikemseweg richting de
Noordetring/N38 gebeuran De kiuispunfen van de N38 met de lokale wegen worden in de toekomst heraangetegc,
waardaor het doorgaand verkear van de N38& niet 7on moaten stoppan Voorbaelden daarvan zijn de N31 (Fxpresweq) in
Brugge of een ander voarbeeld 1n Dostende

Antwoord 2. ce acute nood aan extra oarking moet gekaderd worden in het totaalbeeld van de campus, verticalitet is
essentieel (ondergronds — doch zeer duur — of een pakeerteren). Indien een parkeertoren wordt geopteerd, dan zal aced
ordezocht worden waar ¢eze wordt geplaatst. Rond de bestaande parking hevinden zich een 20-7al weningen, een extra
bovengrondse verdieping voorzien zou niet ideaal zijn voer de buurt

Het parkeerregime van d¢ parking (betalend’ zou herhekeken moeten worden om het paikeren in de straten deor
bezoekers te vermijden. Momenteel 1s de parkeerdruk in de Pilkemseweg (noordeljke deel) en de Briekestraat te hoog
waardoar bewoners geen plaats vinden voor Fun eigen wagen. Qok deze hoge parkeerdruk in de Pilkemseweg (noordelijk
deel] in comtinatie met de fietssuggestiestreken en de Fegere intensiteit van gemotor seerd verkee- eicen tat anve lige
situaties voo- het traag verkeer vanuait net centrum naar het stadhuis.

Antwoord. er wordt kennis ganomen van oe opmerking.

Een ortsluiting via de Brugseweq werd in het verleden nooit doargeveerd bij een utbreiding van het ziekenhuis kan deze
ortsluiting heroekeken worden.
Antwoord. er wordt aangegeven dat de Brugseweg een hogere wegcategone was

De eigendom dat als ambacrtelik perceel ingeklevrd is waar de Bellewaerdebeek ngekokerd s, staat te koop. De
erfdiensthaarheid ten aanzien van de Bellewaerdebeek digat geresoecteerd te wo<den De eigenaar vraagt her
duidelikheid over de evertuele irplanting wan een waterbuffer en de rmagelijkhe d to: het beuwen [Can zau het perceel
effectief afgegraven moeten worden De eigenaa” vraag een antwoerd op korte termijn.

Antwoord. momenteed is het nag e vraeg om hier uillspraken over e doen.

De aanpalende kavels met bedijfshesauwing of woonbebaswing op begrijfsgrond zouden herbestemd kunnen worden
naar wonen
Anfwoord er wordt kennis geromen van de opmerking

. Bij een uithreiding n functie van woonbehouw ng ¢f in functie van het ziekerhu s zal n 2en waterbuffering mogten worden

voorzier op het eigen terrein. De extra buffering staat in kader van suffering op hoger niveau
Anfwocrd ar wordt kennis ganomen van de opmerking

Er ordt gevraagd om extra buffering ‘e vocrzien hogerop ¢stroomcpwaarts! en buiten het plangebied van dit ruimtehjk
utveenrgsplan. De waterproblemen zin er reeds en zullen met toekomstige klimaatwijzigingen enkel toenemen. Het
wverhaal van waterbuffer wordt een én-én verhaal [buffering op projectniveau — e gen buffering — en op schaal var de
rumere emgeving rekening houdend met de ¢ebieten van de Be lewaerdebeek en Schaartjesbee< waarschijnlyk zowel
buiten het plangebied [strcomopwaarts) als binnen het plangebied

Antwoord er wordt kenmis genomen var de opmerking. Oit word! verder opgenomen met de provincie West-Vlaanderen
drenst Water'cpen

Wat zin de concrete utbreicingsplannen voer het Jan Ypennanziekenhuis

Anfwaord: er wordf benadmki dat er enkel plannan 7ijn om ds gariatna (modular gebouw) te slopan in funche van sen
nevwbocuwvolume  Verder zyn geen verdere wifbreidingsplannen Het s et de bedoeling om het aanta!
nekenhulsbedden te verhogen. Wel de vraag of wens om le evolueren naar een woonzorgeentrunt als nelwerk waar
diverse varmen van 2org aangeboden worden. Oif kan ook een zeker dynarmiek betekenen.







































Kelly Kreydt

Van:
Verzonden:
Aan:

cC:
Onderwerp:
Bijlagen:

Beste Kelly

Dirk Soers

waoensdag 26 augustus 2020 912

Kelly Kreydt; Urbanisme: Bernard Decarpentne; W m Wouters: mrc-
geomatic3d@mil.be

Persyn, Rik

RE: Kelly Kreydt heeft de map GRUP Jan Yperman 2020 met u gedeeld.
EBYP,jpg: 20200619 _vraag tot aanpassing RUP _ 1% 06 2020 _JYZ.°DF

Het advies van het DGLY voor art.5 is positief onder de volgende voorwaarden:

+« Er mogen geen objecten opgetrokken worden die de hindernisheperkende vlakken doorboren zie bijlage

{groen 12.5 % / paars 50% vanaf de boord van het opstijg- en landingsareaal);

» Met is aanbevolen geen noemenswaardige objecten te bouwen onder de opstijg- of landingsassen (groen op

plan) en dit omrdat de helihaven voorzien is voor nachtvluchten;
» Hetis aanbevolen geen wandelpaden of speelinrichtingen te plaatsen direct rond het opstijz- en

landingsareaal en dit orr te voorkomen dat personen op de grond zouden gekwetst raken ot goederen
beschadigt. De helihaven is voarzien om helikopters te ontvangen {bv NH30) met een grote “downwash”. De

ppstijg- en landingsassen bevinden zich juist boven de deshetreffende zone (zie bijlage).















Sandra Debuf

Van: BCAA Arports <BCAA Aiports@mobilit.fgov.be =

Verzonden: wocnsdag 16 scptember 2020 10:05

Aam; Sandra Debuf

cC: RUF

Cnderwerp: RE ; adviesvraag vaorantwemp GRUP Jan ¥perman en Omgeving [TICKET=BCAA_AIR2:48037.002]

Bijlagen: Advies DGLV GRUP Jan Yperman.pdf; Advies Defensie GRUP jan Yperman 2020.pd* Advies Skeyes GRJP Jan Yperman 2020.pdf
Categorieén: CRUP Jan Ypeman en omgeving

Veuillez s v.p. conserver le numéro du tickel dans le sujet de votre réponse. Merci.
Gelieve 3a.u.b. het ticketnummer in het onderwerp van uw antwoord te behouden. Bedankt.

Besle,

Wi verlenen een voorwaardelijk positief advies.

De voorwaarden zoals vermneld in het advies van hel DGLV dienen strikt 1e worden nageleefd alscok de dient er rekening gehouden te worden met het gebruik van kranen.
Indien er kranen zullen gebruikl worden, dienl hiervogr €en apane adviesaanyraag {e worden gedaan bij het DGLV.

Voorwaarden DGLY:

« Er mogen geen objecten opgetrokken worden die de hindermisbeperkende viakken doarboren zie bijlage (groen 12.5 % / paars 50% vanaf de boord van het opstijg en
landingsareaal);

= Het is aanhevolen geen noemenswaardige objecten te houwen onder de opstijg- of landingsassen {groen op plan}) en dit omdat de helihaven yoorzien is voor nachtvluchten;

= Het is aanbevolen geen wandelpaden of speelinrichtingen te plaatsen direct rond het apstijg- en l[andingsareaal en dit om te voorkomen dat personen op de grond zouden
egekwelsl raken of goederen beschadigt. De helihaven is voorzen um helikopters te onlvangen (bv NH90) met een grote “downwash”, De opstije- en landingsassen bevinden zich
Juist boven de desbetreffende zone (zie bijlage).

In bijlage kan U de subadviezen terugvinden.
(Nee attached file: Advies DYGEY GREP Jan Yperman pedf)

fNee aftached fife: Advies efensic GRUS jan Ypermaer 2020 )
























































































































Op 26 september 2019 werd de tweede partiéle herziening definitief vastgesteld door de
provincieraad. De Vlaamse Regering heeft de herziening definitief goedgekeurd op 20 januari 2020.

Ingevolge artikel 2.2.1B.§1 VCRO werden de gemeentelijke RUP's opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentehjk ruimtehjk structuurplan, Het GRS leper s gaedgekeurd op 02/10/2000.

Ieper is volgens het PRS-WV een anderdeel van de Heuvel-Izerruimte, Het plangebied ligt binnen
de afbakening van het kleinstedelijk gebied Ieper. Dit compact stedelijk gebied is een
concentratiegebied van dynamische activiteiten {(wonen-bedrijvigheid-cultuurtoerisme).

Site Yprado

Volgens het PRS-WY komt het stedelijk gebied in aanmerking voor een aanbodbeleid voor bedrijven
afhankelijk van hun schaalniveau. De bestaande en patentiéle clusters krijgen ruimtelijke
ondersteuning, afhankelijk van hun schaalniveau.

De site Yprado omvat een onbebouwd perceel en een bedrijfsgebouw. Beiden liggen in een
bednjfszone volgens het BPA Ieperleekanaal De Brieke, De toehchtingsnota stelt als doel om op de
volledige site wonen in samenhang met functies te voorzien en dit in samenhang met een
uitdeafscenario vaor de bestaande bedrijvigheid.

VYoor het onbebouwd perceel lijkt een woonfunctie een goede optie. Deze optie werd ook reeds
opgenomen in het GRS waarbij de onbebouwde zone aangeduid werd als zoekzone voor nieuwe
woongelegenhaden. Aangezien het gaat om een herbestemming van bedrijvigheid naar wonen zal
de ontwikkealing van het projectgebied in het kader van de realisatie van de netto-
woonprogrammatie gezien worden. |let betreft 458 wooneenheden in de planperiode 2012-2017 en
147 wooneenheden in de planperiode 2017-2022,

De hoofdactiviteit op de bedrijfssite -zoals voorzien in het BPA- is stopgezet en heeft plaats
gemaakt voor verschillende nieuwe activiteiten (een boekhoudkantoor, een dansschool, het vVlaams
Kruis en enkele kleine KMO’s). Hiervoor werd het reconversiekader uit het PRS toegepast, waarbij
een afweging gemaakt werd tussen verschillende functies te gebeuren (bedrijvigheid, wonen,
kinderopvang,...).

In de toelichtingsnota is ontwerpend onderzoek toegevaegd, zodat een goed beeld gegeven wordt
van een mogelijk gewenste toestand met een centraal park dat reeds in de eerste fase dient
aangelegd te worden. De stedenboauwkundige voarschriften zijn hierop gebaseerd.

Uitbreiding hospitaal Sint-Jan met capaciteitsverhoging, uitbreiding parking en een apenbare caring
environment

De uitbreiding van het Jan Ypermanhesgpitaal is in overeenstemming met het GRS. Het GRS stelt
evenwel (RD, p. 84) dat de open ruinite rondom het ziekenhuis behouden wordt als
uitbreidingsruimte op termijn voor laatstgenoemde. Een deel wordt ingeschakeld in functie van
volkstuinen. De denkoefening dient gemaakt of de onbebouwde ruimte gekoppeld aan de
Beltewaerdebeek geen parkachtige inrichting xan krijgern, zonder daarom de
ontwikkelingsmogelijkheden van het 2iekenhuis te hypothekearen. Hierbij kan voor uitbreidingen van
het ziekenhuis verdere verticafisering zexker overwogen worden. Ook stelt het GRS (RD, p. /2) dat
er voldoende anbebouwde ruimte gevrijwaard bfijft tussen de woningen op de rand en de
Zickentuisinfrastructuur, Deze site moeat inners deels ais een groene ol voor de stad kunnen
fungeren, zonder daarom de ontwikkefingsmogefijkheden van het ziekenhuis te hypothekeren.

In de toelichtingsnota is ontwerpend onderzoek toegevoegd, zodat een duidelijk beeld gegeven
wordt van de parkachtige inrichting rondom de ziekenhuissite, Bovendien wordt dit ook gekaderd
binnen de studie 'Het nieuwe groeimodel voor [eper’ (groenlobbenplan en {middel}hoogbouwnota),
waarin ruimte voor een regenwaterbuffer In het Ypermanpark, aanleggen van een haomgaardring
als koelteplek voor het ziekenhuis en buurtgroen voorgesteld waordt. De stedenbouwkundige
voorschriften zijn een vertaling van dit antwerpend onderzoek.



Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces is het wenselijk dat nog met
volgende opmerkingen wordt rekening gehouden:

» Art. 2 p. 142 het [s wenselifk om ‘meertakkige fietsverkindIng’ te omschrijven, aangezien het
onduidelijk is waar de verschillende takken van de fietsverbinding zich dan zullen situeren,
daar dit niet is aangeduid op plan.

»  Overdruk ontsluiting ziekenhuis: het is aangewezen am ook de bestaande ontsluiting van
het ziekenhuis aan te duiden met een pijlaanduiding op het grafisch plan, zodat duidelijk is
dat ook deze ontsluitingen behouden kunnen blijven.

= Art. 8: Het is aangewezen om ook hier een inrichtingsstudie op te nemen, aangezien dit
aansluit aan de zone voor geneenschapsvoorzieningen en dit de overgangszone vornit,
waar ook op kan gebouwd worden. Is een maximale bouwhoogte van 4 bouwlagen wel
conform een overgangszane?

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uvitvoeringsplannan

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

Besluit

Het voarantwerp gemeentelijk RUP Jan Yperman en amgeying, wardt voorwaardelijk gunstig
geadviseerd,

Voorwaarden:
- valdoen aan de juridische vormyvereisten

Voorts is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifieke
opmerkingen en aandachtspunten.

Met oprechte hoogachting,

Namens de deputaties
Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur,
Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu



Dienst Waterlopen

Callege van Burgemeester en Schepenen
Stadsbestuue leper

Ter Waarde 1

8900 Ieper

Ieper, Betreft: IZPER Contactpersoon:

24 septemoer 20240 Adv es Voorontwerp LeenDEGRANDE

Onze ref.: Gemeentelijk Ruimeelijk Telefoon Q57 22 41 49

1021/2018/074/ WATO1/634-2 Uitvoeringsplan e-mail;

o vof Jan Yperman en amgeving leen,degrande@west -vlaanderen,be
w ref,:

RUP_33011_214_00031_00001

Bijlagen: 1. Uittreksel Atlas van de waterlopen {overstromingsgevoeligheid)
2. Uittreksel Atlas van d= weaterlopen {infi tratiemaegelijkheid)

RUIMTELIIK UITVOERINGSPLAN
ADVIES m.b.t. DE WATERTOETS

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 5 JULI 2013 - GEWESTELIJKE
STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING INZAKE HEMELWATERPUTTEN,
INFILTRATIEVOORZIENINGEN, BUFFERVOORZIENINGEN EN GESCHEIDEN LOZING VAN
AFVALWATER EN HEMELWATER.

(B.S. van 8 aktober 2013}

DECREET INTEGRAAL WATERBELEID van 9 juli 2003
(B.S. van 14 novemhber 2003)

UITVOERINGSBESLUIT van de YLAAMSE REGERING van 20 juli 2006
(B.S. 1 november 2006)

DECREET WIJZIGING WET OP ONBEVAARBARE WATERLOPEN INZAKE MACHTIGINGEN van
23 maart 2012
(B.S. 30 april 2012)

DECREET WIJZIGING VAN DIVERSE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE
INTEGRAAL WATERBELEID van 19 juli 2013
{B.S. 01 oktober 2013)

Het uitvoeringsbesluit (art. 5 § 1) van de Vlaamse regering bepaalt de adviesinstantie die
overeenkomstig artikel 8 § 3, van het DIWB advies dient uit te brengen over vergunningsaanvragen.

... de provincie als de vergunningspl chtige activitelt waarop de verqunningsaanvraaq betrekking heeft, plaatsvindt
n of in de nabijheid van een onbevaarbare water ¢op van tweede categorie, die onder hun respactievalijke beheer
valt, dan wel het apperviaktewater in kwestie in die watarlaop wardt verzameld;

Artikel 13 van hoofdstuk & van de gewestelijk stedenbouwkundige verordening hemelwater (5 juli
2013 - B.S. 8 okt. 2013) biedt het vergunningverlenende bestuursorgaan afwijkingsmogelijkheden.

Het vergunningverenende bestuursorgaan kan bi) de becardeling van de aanvraaq in uitzender ijke gevallen
afwijkingen toestaan van de verplichtingen van dit beslut als dat om specifieke redenen met detrekking tet de
mogelnkneder van hergebruik of plaatselijke terreinkenmetken verantwoard of noodzakelnk s; ..

Proviaciehus Boeverbos Koning Leopold 11[-laar 41 6200 Sint-Aadries Brugge telefoon 050740 31 11



pegina 2/7

Dienst Waterlopen

Beschriivi het GRUP
Met vooropgesteld GRUP Jan Yperman wenst het stadsbestuur van Ieper het stedelijk aanbodbeleid
{dat 0.a. de uitbreiding voor het Jan Yperman ziekenhuis en de inbreiding op de site Yprado cmvat) op
ecn correcte manicr varm te geyven binnen het kader van de aanwezige open ruimte.

Het plangebied van het RUP Jan Yperman en omgeving bevindt zich binnen het afgebakend
kleinstedelijk gebied van de stad Ieper. De behouwde ruimte van het gebied wordt gekenmerkt door
het Jan Yperman ziekenhuis, de bedrijvigheid op de site Yprade en de woonlinten langsheen de
Brugseweq, Pilkemseweq, Zonnebeekseweg en de as Briekestraat-Groenestraat. Het plangebied kent
eveneens 2 uitqgestrekte open ruimtegebieden: de eerste ten noorden van de Brugseweq (+/- 15,5ha),
de tweede ten zuiden {(+/- 27ha). Beide gebieden worden doocrsneden door de Bellewaerdebeek en het
hegeleidend fietspad,

Na onderzoek van de teegestuurde documenten blikt volgende geklasserde waterloop in het
plangebied te zijn gelegen:
- DDe Bellewaerdebeek — waterlaaop WY./.8. - 2¢¢ categorie — beheerder: provinciebestuur West-
Vlaanderen; doorkruist het plangebied van oost naar west. Net stroomopwaarts de
Pilkemsewegq is de waterloop overwelfd richting industriezone Ieperleekanaal.

- De Schaartjesbeek —waterloop WY.7.8.1. - 2 categarie - beheerder: provinciebestuur West-
Vlaanderen; takt onder de Brugseweg [{in de overwelving van) aan op de Bellewaerdebeek.
Deze waterloop zit over een omvangrijke lengte overwelfd in een tracé evenwijdig aan de
Brugseweg.

Verder blijkt:

- Het plangebied veor een omvangrijk gedeelte in mogelijk averstromingsgevoelig gebied te zijn
gelegen {zie kaart watertoets in bijlage). De hevige neecslag van 30-31 mei 2016 heett getoond
dat bepaalde zones (vnl. Potakker 15, 17, 19, 21 en 23 & de site van SKT) effectief problemen
van wateroverlast {vanuit de riolering? vanuit de waterloap?} kunnen kennen.

- Het project ligt volgens het bijgevoegde uittreksel in een gebied met een moeilijk infiltreerbare
bodem,

Proviaciehus Boeverbos Koning Leopold 11[-laar 41 6200 Sint-Aadries Brugge telefoon 050740 31 11






pegina 4/7
Dienst Waterlopen

terreintoestand {daken, verhardingen, ophogingen,...) van minsteas 1000 m?
veraorzaakt, met dit principe rekening dient gehouden te warden,

. In dit kader pleit de Provinciale Dienst Waterlopen in 1 collectieve waterbuffer
(op eigen terrein) voor de qefaseerde ontwikkeling van het Jan Yperman
ziekenhuis.

De Provinciale Dienst Wateriopen zal in het kader van de watertoets bij elie
vergunningsaanvraag onderzoeken weltke maatregei{en) de projectontwikkeiaar
bij voorkeur neemt om bifkomende schade aan het watersysteem te voorkomen,

o Op vandaag kan de Provinciale Dienst Waterlopen nog niet aangeven waar de realisatie van
extra waterbergingscuimte, die het GRUP vooaropstelt, het best wordt ingeplant. Daarom
pleit de Dienst Waterlopen am de voarschriften van het GRUP m.b.t. waterbuffering ruim
op te stellen en ervoor te zorgen dat werken in functie van waterbeheersing ook in
alle bestemmingszones toegelaten worden. Concreet betekent dit dat het wenselijk
is dat alle handelingen met betrekking tot het integraal waterbeheer (bv. realisatie
gecantroleerd overstromingsgebied, vitgravingen, ...} vergunbaar zullen zijn binnen alle
bestemmingszones van het RUP.

o De Provinciale Dienst Waterlopen is van mening dat het GRUP de mogelijkheid
moet bieden om de overwelfde Schaartjesbeek terug in open profiel te
brengen/de Bellewaerdebeek eventueel te hermeanderen.

< Waterlopen, grachten en buffer- en infiltratievoorzieningen worden bij voorkeur in open
profiel aangelegd. Bij het aanleggen van buffervoarzieningen maoet voldoende rekening
gehauden warden met de {voorjaars)grondwaterstand {het wvolume ingenomen daor
grondwater is immers miet meer beschikbaar voor de berging van hemelwater).

< Om het verlies in waterbergingsruimte cffecticf te verhelpen, dicnen allc ephogingen in
mogehjks overstroombaar respectievehijk effectief overstroombaargebied te worden
gecompenseerd.

Hct GRUP legt bij voorkeur vererdenond vast dat ophogingen in het plangebied met de
nodige zorg dienen te gebeuren en dat deze bij voorkeur uiterst beperkt waorden!

o  De bestaande afwatering van de omliggende percelen dient gegarandeerd te blijven. Afvloei
van hemelwater naar aanpalende onverharde zones vaor infiltratie mag enkel op de gigen
terreinen plaats vinden. Het kan niet de hedoeling zijn buurpercelen wateroverlast te
bezorgen.

Specifiek voor voorliggend Voorontwerp GRUP
- Ait. 0: Algemene bepalingen

Openbare nut- en reliégfwijzigingen: "0ok reliéfwjzigingen noadzakehjk voor de realisatie van
de bestemming ziyn toegestaan”.

Relefwijzigingen dicnen te aflen tijde tot een minimum beperkt te worden. Ulndien gefegen in
magefijk of effecticf overstromingsgevoelig gebied, dient het ingenomen overstramingsvoifume
efders binnen het project gecormpenseerd te worden in niet-overstromingsgevoelig gebied,

waterbeheer: “In alle zones zijn werken, handelingen, voorzieningen n iorichtingen die
nodig zijn voor waterbeheersing met inbegrip van infrastructuur in functie van de
retentie en hergebruik van regenwater toegelaten voor zover ze de hoofdfunctie niet in
het gedrang brengen.”
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Dienst Waterlopen

- AIt. 1: Zone voor wonen

Er is een bebouwingsgraad gedefinieerd voor de verschillende types percelen, Deze
bebeouvangsgraad heudl geen rekening met andere versneld afstromende verharde operviaktes.
Deze moeten op perceelsniveau tevens tot een minlmum beperkt worden.

- Art. 4: zone voor |andbouw met natuur- en landschapsveriweving
Inrichting: "Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een waterdoorlatende verharding.”

Indien daar desgevallend van afgeweken wordt, dan mag er geen rechtstreekse afvoer
naar de waterloop zijn. Het hemelwater dat op die verharding terechtkomt, moet kunnen
infiltreren in de naastliggende landbouwgronden.

- Ait. 7: zone voor gemeenschaps- en openbare voorzieningen (2) {categorie gemeenschaps- en
openbare voarziening)

Een aanzienlijke toename van de bebouwing staat op het pragramma, ca. 30000 m2, en de
verharding dient zoveel mogelijk waterdoorlatend te zyn.

De nodige ruinite voor de compensatie van deze bijkomende bebouwing en verharding zal moeten
voarzien worden,

De Provinciale Dienst Waterlopen zal in het kader van de watertoets bij elke
vergunningsaanvraaq onderzoeken welke maatregel{en) de projectontwikkelaar bij
voorkeur neemt om bijkemende schade aan het watersysteem te voorkomen.

- Art, 8: Zone voor park en gemeenschaps- en openbare voolzieningen (categorie gemeenschaps-
en openbare yoorziening)

Fr wordt een maximale bebouwings-/verhardingsgraad voorapgesteld van 50%, waarbij verharding
wordt geinterpreteerd als endootlatend en versneld afvoerend naar het oppervlaktewaterstelsel.

Deze maximale verhardingsgraad in zone voor park dient in vraag gesteld te worden.
Zeker de verhardingen dienen waterdoorlatend te zijn, of dienen rechtstreeks in het
naastliggend groen te kunnen afstromen.

- Art. 9: Zone voor gemeenschaps- en openbare voorzieningen in park (categorie gemeenschaps- en
openbare voorziening)

Nieuwe verhardingen dienen maximaal in waterdoorlatende materialen voorzien te
worden,

- Art. 11: Zone voor Bellewaerdebeek en Trage Wegen {categorie lijninfrastructuur, subcategorie
waterweginfrastrucluur)

Het is aangewezen de contour van deze zone ruim voldoende te voorzien, en de
wettelijke erfdienstbaarheidsstrook {aan weerszijden van de waterloop 5 m1 uit de kruin)
er -in op te nemen,

De provinciale dienst Waterlopen ziet deze zone graag uitgebreid naar Bellewaerdebeek
en zijwaterlopen.

Bijkomende is it de manier om <de nodige ruimte te creéren voor het openleggen van de
Schaartjesbeek, WL.7.8.2., welk streven vanuit de dienst Waterlopen blijft bestaan.
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Dienst Waterlopen

Met betrekking tot de waterloop

Volgens art. 17 van de wet op de 'Onbevaarbare Waterfopen’, daterend van 28 december 1967, zijn de
aangefanden, gebruikers en eigenaars van kunstwerken, verplicht doorgang te verienen, de nodige
materiafen, gereedschap en wetkiuigen voor de ulvoering van werken te faten plastsen, en ook
producten die voartkomen van de ruimingswerken binnen een 5-meterstrook vanaf de oever te
aanvaardern.

Qok in art. 6 van het decreet van Het Viaams Parlemnent van 19 juii 2013 tot wijziging van het decreet
van 18 juli 2003 hetreffende her “integraal waterbelfeid” worden de onderhioudsstrook en de rechten en
plichten van de aangefanden naast de waterfoop vitgebreid beschreven.

v Vrije strook 5 m

Langs de waterloop dient in alle omstandigheden vanaf de ceverrand (open profiel) of vanaf de rand
van de overwelving {gesloten profiel) steeds een vijf meter brede strook volledig vrij te blijven van elke
bebauwing en aanplantingen (rekening houdend met de te verwachten volume van de aanplantingen)
zodat de toegang tot de waterleop onder meer voor personen en materieel bij vitvoering van werken
aan deze waterloop altijd is verzekerd.

Ook opslag of tijdelijke opslag maqg niet in de 5m-strook (indien van taepassing).

v Afrasteringen
De afrasteringen in de langsrichting van de beek dienen geplaatst op:

- ofwel 1 m landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop, maximaal 1,50 m hoog;
- ofwel S m landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop.

Bij afrasteringen in de dwarsrichting ten opzichte van de waterloop dienen de nodige voorzieningan
getroffen om een vrije doorgang binnen de 5 m-strook mogelijk te maken door middel van een apening
of een poort met een minimum breedte van 4 m.

v  Onderhaudslast

De bestaande erfdiensthaarheid met betrekking tot de onderhoudslast van de waterloop hlijft
behauden,

De provincie kan niet verantwoordelijk worden gesteld voor eventuele schade aan de verbharding
aangelegd binnen de 5 m-strook t.g.v. onderhoudswerken aan de waterloap.

De pravincie kan niet instaan voor de kosten voor het verwijderen van maal- en ruimingsspecie dle
normaal binnen de 5 m-strook mag worden gedeponeerd.

v Grondbewerkingen

Ilet beswerken van de grond gelegen langs een ingeschreven waterloop mag slechts vanop een afstand
van 1 m vanaf de taludinsteek van de waterloop,

v  (Her)aanplanting
Bij {herjaanplantingen langs de betrokken waterloop dienen de bomen, omwille van het mechanisch

onderhoud van de watcrloop, min. 10 m van clkaar tc staan, geplant op 1 m landinwaarts vanaf de
taludinsteek van de waterloop. De bestaande bomen mogen niet ontworteld worden om schade aan

het talud te voorkomen.

v Qphagingen

Ophogingen binnen de 5 m-onderhoudsstrook van de waterlecop worden niet toegelaten. Teneinde
onderhoudswerken aan de waterloop uit te voeren dient de onderhoudsstrook vanaf de huidige
taludinsteck cen vlak verloop (haorizontaal) te hebben en dit over de volledige breedte van deze
& m-onderhoudsstrook.

De 5 m erfdienstbaarheidszone wordt gerekend vanaf de HUIDIGE taludinsteek. Er moet vertrokken
worden vanuit de bestaande situatie.

De Provinciale Dienst Waterlopen wenst nog mee te geven dat huidige fiets- en voetgangersverbinding
langs de Bellewaerdebeek ean bedieningsweg voor de waterloopbeheerder omvat; deze mag in de
toekomst geenszins uitgerust worden als ontsluitingsweqg voar verkeer,
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Op 26 september 2019 werd de tweede partiéle herziening definitief vastgesteld door de
provincieraad. De Vlaamse Regering heeft de herziening definitief goedgekeurd op 20 januari 2020.

Ingevolge artikel 2.2.1B.§1 VCRO werden de gemeentelijke RUP's opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentehjk ruimtehjk structuurplan, Het GRS leper s gaedgekeurd op 02/10/2000.

Ieper is volgens het PRS-WV een anderdeel van de Heuvel-Izerruimte, Het plangebied ligt binnen
de afbakening van het kleinstedelijk gebied Ieper. Dit compact stedelijk gebied is een
concentratiegebied van dynamische activiteiten {(wonen-bedrijvigheid-cultuurtoerisme).

Site Yprado

Volgens het PRS-WY komt het stedelijk gebied in aanmerking voor een aanbodbeleid voor bedrijven
afhankelijk van hun schaalniveau. De bestaande en patentiéle clusters krijgen ruimtelijke
ondersteuning, afhankelijk van hun schaalniveau.

De site Yprado omvat een onbebouwd perceel en een bedrijfsgebouw. Beiden liggen in een
bednjfszone volgens het BPA Ieperleekanaal De Brieke, De toehchtingsnota stelt als doel om op de
volledige site wonen in samenhang met functies te voorzien en dit in samenhang met een
uitdeafscenario vaor de bestaande bedrijvigheid.

VYoor het onbebouwd perceel lijkt een woonfunctie een goede optie. Deze optie werd ook reeds
opgenomen in het GRS waarbij de onbebouwde zone aangeduid werd als zoekzone voor nieuwe
woongelegenhaden. Aangezien het gaat om een herbestemming van bedrijvigheid naar wonen zal
de ontwikkealing van het projectgebied in het kader van de realisatie van de netto-
woonprogrammatie gezien worden. |let betreft 458 wooneenheden in de planperiode 2012-2017 en
147 wooneenheden in de planperiode 2017-2022,

De hoofdactiviteit op de bedrijfssite -zoals voorzien in het BPA- is stopgezet en heeft plaats
gemaakt voor verschillende nieuwe activiteiten (een boekhoudkantoor, een dansschool, het vVlaams
Kruis en enkele kleine KMO’s). Hiervoor werd het reconversiekader uit het PRS toegepast, waarbij
een afweging gemaakt werd tussen verschillende functies te gebeuren (bedrijvigheid, wonen,
kinderopvang,...).

In de toelichtingsnota is ontwerpend onderzoek toegevaegd, zodat een goed beeld gegeven wordt
van een mogelijk gewenste toestand met een centraal park dat reeds in de eerste fase dient
aangelegd te worden. De stedenboauwkundige voarschriften zijn hierop gebaseerd.

Uitbreiding hospitaal Sint-Jan met capaciteitsverhoging, uitbreiding parking en een apenbare caring
environment

De uitbreiding van het Jan Ypermanhesgpitaal is in overeenstemming met het GRS. Het GRS stelt
evenwel (RD, p. 84) dat de open ruinite rondom het ziekenhuis behouden wordt als
uitbreidingsruimte op termijn voor laatstgenoemde. Een deel wordt ingeschakeld in functie van
volkstuinen. De denkoefening dient gemaakt of de onbebouwde ruimte gekoppeld aan de
Beltewaerdebeek geen parkachtige inrichting xan krijgern, zonder daarom de
ontwikkelingsmogelijkheden van het 2iekenhuis te hypothekearen. Hierbij kan voor uitbreidingen van
het ziekenhuis verdere verticafisering zexker overwogen worden. Ook stelt het GRS (RD, p. /2) dat
er voldoende anbebouwde ruimte gevrijwaard bfijft tussen de woningen op de rand en de
Zickentuisinfrastructuur, Deze site moeat inners deels ais een groene ol voor de stad kunnen
fungeren, zonder daarom de ontwikkefingsmogefijkheden van het ziekenhuis te hypothekeren.

In de toelichtingsnota is ontwerpend onderzoek toegevoegd, zodat een duidelijk beeld gegeven
wordt van de parkachtige inrichting rondom de ziekenhuissite, Bovendien wordt dit ook gekaderd
binnen de studie 'Het nieuwe groeimodel voor [eper’ (groenlobbenplan en {middel}hoogbouwnota),
waarin ruimte voor een regenwaterbuffer In het Ypermanpark, aanleggen van een haomgaardring
als koelteplek voor het ziekenhuis en buurtgroen voorgesteld waordt. De stedenbouwkundige
voorschriften zijn een vertaling van dit antwerpend onderzoek.



Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces is het wenselijk dat nog met
volgende opmerkingen wordt rekening gehouden:

» Art. 2 p. 142 het [s wenselifk om ‘meertakkige fietsverkindIng’ te omschrijven, aangezien het
onduidelijk is waar de verschillende takken van de fietsverbinding zich dan zullen situeren,
daar dit niet is aangeduid op plan.

»  Overdruk ontsluiting ziekenhuis: het is aangewezen am ook de bestaande ontsluiting van
het ziekenhuis aan te duiden met een pijlaanduiding op het grafisch plan, zodat duidelijk is
dat ook deze ontsluitingen behouden kunnen blijven.

= Art. 8: Het is aangewezen om ook hier een inrichtingsstudie op te nemen, aangezien dit
aansluit aan de zone voor geneenschapsvoorzieningen en dit de overgangszone vornit,
waar ook op kan gebouwd worden. Is een maximale bouwhoogte van 4 bouwlagen wel
conform een overgangszane?

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uvitvoeringsplannan

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

Besluit

Het voarantwerp gemeentelijk RUP Jan Yperman en amgeying, wardt voorwaardelijk gunstig
geadviseerd,

Voorwaarden:
- valdoen aan de juridische vormyvereisten

Voorts is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifieke
opmerkingen en aandachtspunten.

Met oprechte hoogachting,

Namens de deputaties
Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur,
Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

































Artikel 37, (D1/01/2018- ..)

In afwijking van artikel 21, worden standpunten, opmerkingen en bezwaren bij het ter inzage
gelegde vooropige onteigeningsbesluit ingediend:

17 bij de inslantie of instanties waarbij de opmerkingen tijdens het openbaar anderzoek in het
kader van de ruimtelijkeplanmingsprocedures, vermeld in arlikel 31, warden ingediend:;

2° uiterlijk de laatste dag van de lermijn van hel openbaar onderzoek,

3% op de wijze die geldt voar het indienen van standpunlen, apmerkingen en bezwaren in de
ruimtelijkeplanningsprocedures, vermeld in artikel 31,

Na afsluiten van het openbaar onderzoek, bezorgt de instantie die het ruimtelijkeplanningsproces
vaert in de samenlopende procedure alle standpunien, opmerkingen en bezwaren die ingediend
werden tijdens het openbaar onderzoek en betrekking hebben op de voorgenomen onteigening.
samen mel de vasistelling dat voldaan is aan de vereiste formaliteiten, uiterlijk de vierde werkdag
na het apenbaar onderzoek aan de onteigenende inslantie.

Artikel 38. (01/01/2018- ..}

In afwijking van artikel 28 wordt het definitieve onteigeningsbesluit pas vastgesteld nadat de
plannen en besluiten die hel voorwerp vormen van de ruimtelijkeplanningsprocedures, vermeld in
artikel 31, defintief werden vastgesteld en dit binnen de dertig dagen

Artikel 39. (01/01/2018- ..}

In afwijking van artikel 23 worden de kosien van het openbaar onderzoek gedragen door de
instantie die de kosten draagt van het openbaar onderzoek in het kader van de
ruimtelijkeplanningsprocedures, vermeld in artikel 31.

Artikel 40. {01/01/2018- ..}

Bij het bepalen van de nadere regels conform de artikelen 17, tweede lid, 20, derde lid, 21, § 3,
tweede lid, en 30, tweede hd, neemt de Viaamse Regering de regels in acht, van togpassing op
hel openbaar anderzoek in het kader van de ruimtelijkeplanningsprocedures, vermeld in artikel

31.

Artikel 41. {01/01/2018- ..}

Een onregelmatigheid die alleen belrekking heefl op een onteigeningshesluil als vermeld in
artikel 10 of 28, brengl de rechtsgeldigheid van hel plan of besluit dal het voorwerp is van de
ruimtelijkeplanningsprocedures, vermeld in artikel 31, niet in het gedrang.































































































































































