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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

FOTOREPORTAGE

Foto 1: sfeenwegontwikkeling Meenseweg/MB: westelijk deel - duster van zeven aenesngeschakelde woningen

Folo 2: steenwagontwikkeling Meenseweg/MB: costelilk deel — café de Kerselaar

Fota 3: Haanwaganhu‘ikkaling Meenseweg‘.n’N B-: ouafa“ik dee| uqne&ngeshmn babauwing

Folo 4: steenwaegontwikkeling Meenseweg/MN8: wegprofiel en siroatbeeld Meenseweg/MN8

Foto 5: verkaveling Weldadigheidstroat/Steenovenstrogh: Stesnovenstroat 1 — 3

Foto &: verkaveling Weldadigheidstraat/Steencvensiroat: woningen Weldadigheidstraat

Fola 71 verkaveling Weldadigheidstraat/Steencvenstroat: anderbroken doorgang richting doodlopende tak Meenseweg/MNB
Fota B: varkﬂve“ng Waldqdighetdﬂrqutfﬁfﬂe novenstroat: grﬂerﬂ:uﬁa’ tussen meer n-nstﬂ|:||-qa ga[agen wonnnn‘twikka“ng Steenovenstraat |:!:|L.||'1ar| pFurygabiEci}
Foto @ verkaveling Weldadigheidstraat/Steenovenstrant; kruiwagenpad achter Mesnsewg 180-194 [even nummers) en taegankelijk vanol groenbuffer uit fote 41
Fota 10: milifaire begraaiplaats: Menin Road South Miltary Cemetery

Foto 11: park Meensaweq: parksiructuur gezien vanaf Menin Rood South Cametery

Foto 12: park Meenseweg: oprijlaan

Fota 13: |:||:|r'k Meansewegz moestuin gezien vanat Menin Road Cemetery

Foto 14: park Meenseweq: eclecisch burgerhuis

Fota 15: park Picanol: braokliggend bosgebied

Foto 16: park Piconol: oprijlaon gezien vanal doodlopend fok Meenseweg/ME

Fota 17: park Picanol: oprijleon gezien vanat landhuis

Foto 18: park Picanal: landhuis — voorzijde

Fota 19: park Picanal: landhuis — achterzijde

Feta 20: park Picanal: koetshuis an conciégrgewoning

Fote 21: park Piconal: fuinkomer — achterziide landhuis

Fote 22: park Piconal: tuin — zijde site Picanal

Foto 23: centroal woongsbied: westelijk deal — Wotadorenstroat 5 — 13 [oneven nummers] en goroges palend oan werkploats Lemenu
Fota 24: centroal woongsbied: westelijk deel - verlcederde achterzijde garoges palend can werkplaots Lemenu

Fota 25: centraal woongebisd: oostalijk deel — Watertorenstraal 18 — 20

Foto 26: centroal woongebied: oostelijk deel — YKO1 060/

Fote 27: centroal woongabied: costalijk deel — Watertorenstraat 18 — 20 (rechts achier) en 24 [midden achtar)

Foto 28: woonontwikkeling zijiak Mesnseweg: westelijk deal — Meensewag 144

Fota 29 woonontwikkeling zijiak Mesnseweg: westelijk deal - zicht richting Meenseweg 148 an 1484

Foto 30: woonontwikkeling zijtak Meenseweq: costelifk deel - Meenseweg 1524

Fote 31: woonontwikkeling zijiak Meenseweg: costelijk deel — Meensaweg 154

Fota 32: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/MN8 - Steverlynckoon: kruispunt Meensewesg/M8 - Steverlyncklaan

Foto 33: rone bedrijvigheid hosk Meanseweg/MN8 — Steverlynckaan: wegprofiel an strautbeeld Stevadyrcklaan

Foto 34: zone bedrijvigheid hosk Meenseweg/ME — Meverlynckloan: tankstation Lemenu

Foto 35: rone bedrijvigheid hoek Meenseweg/MN8 — Steverlynckloon: tanksiation Lemenu met woning Meensaweg 128
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fola 36: zone bedrijvigheid hoak Meanseweg/MB — Steverlyncklaon: braakliggend percesl voormalige waterioren

Fota 37: zane bedrijvigheid hosk Meenseweg/MNB — Steverlyncldaan: brookliggend perceel self-carwash

Foto 3B: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/M8 - Steverlynckiaon: Aldi-Renmans - toegang langshean Watertorensiract
Folo 39: zone bedrijvigheid hosk Meenseweg/M8 — Severlyncklaan: Aldi-Renmans — toegang leveringen langsheen Watertoranstiraat
Fota 40: zane bedrijvigheid hosk Mesnseweg/MB - Steverlyncklaon: Steverlynckican 5, 7 en

Foto 41: zone bedrijvigheid hosk Meenseweg/MB - Steverlynckloon: 11 en 1 1A — bauwondememing Desodt

Foto 42: zone bedrijvigheid hoak Meenseweg/MB — Steverlyncidoan: percelen 14 afdeling sectie C nrs. 37/2X2 en 37/2Y2
Foto 43: zone bedrijvigheid hosk Meenseweg/M8 — Steverlynckioon: perceel 1* ofdeling sedie C nr. 42C

Feolo 44: site Picanol: foegang langshesn Stevaryncklaan

Foto 45: site Picanol: uitrt langsheen Sleverlynckloan

Foto 46: site Piconal: parking met foegang langsheen Steverlyncklaan

Fodo 47: site Pleanal: stergebouw

Foto 4B: site Piconol: containerpark

Feto 49: site Picanol: circulatiervimte en ruimte voor laden en lossen con oostzijde

Foto 50: site Picanol: wachtruimie vrachtwagens in zuidoostelijke hosk

Fota 51: uitbreidingszone Picanal: weiland tussen Picanal en Zuiderring/M37

Feta 52: sportrona: zicht vanal Zuiderring/M™N37

Foto 53: sporizone: zicht vanaf Picanolloan

Fota 54: zuidelijk open ruimiegebied: westelijk deal

Fota 55: zuidelijk open ruimtfegebied: costelijk des|

Fota 5&: meergezinswoning zuidwestelike hoek Meenseweg/MB - Steverlynckloon
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fate 1: steenwegontwikkeling Mesnsewen/M8: westelijlk deel — cluster van zeven | Fole 2: steenwegartwikkeling Meansaweg/MNEB: aostelilk deel — café de Karselaar
ooreengescnakelde woningen

Mﬂfﬂn
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T T

Fote 3: steenwegentwikkeling Mesnseweg/MNE: costelijk deel — aanesngeslcten bebouwing | Foto 4: steenwegontwikkeling Meenseweg/NB: wegprefial en straatbeeld Meenseweg/NE
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Foto 5: verkaveling Weldodigheidstraat/Steenovenstraat: Steencvenstroat 1 — 3 Fota &: varkaveling Weldadigheidstragt/Steenovenstraat: woningen 'Weldadigheidstraat
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fate 7: verkaveling Weldodigheidsiraal/Steenavenstraal: onderbrokan doorgang richting | Fote B: verkoveling Waldadigheids ramfsraanmnnsl'rnm: groenbuffer fussen meer
doodlopende tok Meenseweg/MN8 oostelijke gelegen woononiwildeeling Steenovensiraat [buiten plangebied)
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Fote & verkaveling Weldadigheidstraat/Steenovensiroat: kruiwagenpad achter Meenzewg | Foto 10: militaire begraafplaate: Menin Road South Military Cemetery
180-194 (even nummers] an toegonkelijk vanat groenbuffer vit fola B
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5% Tf,a‘l'ﬁmﬁl!. f nii; L '|?'|f'FI'I‘I'?':'Il'l‘l".‘l"u""

Foto 111 pork Mesnseweg: parkstructuur gezien vanaf Menin Rood South Cemetery Foto 12: park Mesnseweg: oprijlaan
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Fota 13: park Mesnsewag: meoestuin gezien vanal Menin Rood Cemetery

Foto 14: park fMeenseweq: ecledisch burgerhuis

o
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 15: park Piconol: brookliggend bosgebied Feto 16: park Picanel: eprijloan gezien vanaf deodlopend tak Meenseweg/MB

mufan 11



foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fate 17: park Picanal: optijloan gezien vanaf landhuis Fata 18: park Picanal: landhuis - vearijde
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fota 19: park Piconol: landhuis — achterzijde Feoto 20: park Picanel: kostshuis en concidrgeweaning
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fota 21: park Piconal: tuinkamer — achterzijde landhuis Fata 22: park Picanaol: tuin — ziide site Picanel

...



foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 23: centraal gebied: westalijk deel — Waterdorenstraat 5 — 13 (oneven nummers) en | Foto 24: centroal woongebied: westelifk deel — verdoederde ochterzijde garages polend
gnrclEEls FHJIEHC' oan werkp|uﬂis LErTlETIU agan wErkPlﬂDiE LﬂrﬂEnu
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fota 25: centroal woongebied: costelijk dee! — Watertorenstroat 18 — 20 Fata 26: centraal woongebied: costelik deel — VEOT 04001
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Fote 27: centraal woongebied: costelijk deal — Watertorenstraot 18 — 20 [rechts achter] | Foto 28: woonontwikkeling zijtok Mesnseweg: westelijk deel — Meensaweg 144
en 24 {midden achtar]
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fato 29: woonontwikkeling ziffiok Meenseweg: westelijk deel - zicht richting Meenseweg | Foto 30: woonontwikkeling zijtak Meenseweg: costelijk deel - Meenzeweg 1524
146 en 1464

Mﬂfﬂn 18



foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fota 31: woonontwikkeling zijtak Meanseweq: costelilk deel — Meenseweg 154 Fote 32: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/N8 — Steverlynckloan: krulspunt
MEEH-EEWE‘E;NB — S'I'E\'Erl'rrlck.lﬂﬂn
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fatoe 33: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/MB - Steverdynckioon: wegprofiel en | Fote 34: zone bedrijvigheid hosk Mernsewsg/MB — Steverdyncklaon: tankstation Lemenu
straatbesld Stevarlyncklaan




foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 35: zone bedrijvigheid hoek Meanseweg/NB — Steverlyncklaan: tankstation Lemenu | Folo 36: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/NB — Steverlynckloan: braakliggend percesl
met woning Maans&wag 128 'u‘ac:rml:ﬂig.e wotartoren




foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fote 37: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/MN8 - Steverlynckioan: broakliggend perceel | Foto 38: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/MB - Steverlynckloan: Aldi-Renmans -
self-carwash toegang langshesn Watariorensiraal




foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 39: zone bedrjvigheid hoek Meenseweg/MB — Steverlynckloon: Aldi-Renmans - | Foto 40: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/NB — Steveryncklaan: Steveryncklaan 5, 7
toegang |E‘v5ringan ||:|nEs115|En Watertorenstraat en ¥
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fote 41: zone bedrijvigheid hoek Meenseweg/MB — Steverynckloan: 11 en 11A - | Fofo 42: zone bedrijvigheid hoek Meensewag/MB - Steverlyncklaon: percelen 1" ofdeling
bouvwonderneming Desodt secie C nrs. 37/2%2 en 37/2Y2

Mﬂfﬂn 24



foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 43: zane bedrijvigheid hosk Meenseweg/NB — Steverlynckloan: perceel 1* afdeling | Foto 44: site Picanol: toegang langsheen Steverlynckloan
sectie C nr. 42C

Mﬂrﬂn 25



foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fote 45: sita Picancl: vitrit langsheen Steverlyncklaan Foto 46: site Picanel: parking met tesgang langshesn Steverlyncklaan

Mﬂfﬂn 26



foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fote 47: sita Picancl: stergebouw Fato 48: site Picanal: containerpark




foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 4% site Picanol: circulatieruimte en ruimte veor laden en lossan aan costzijde Fato 50; site Piconol: wachtruimte vrachtwagens in zuidoostelijke hoek
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Fote 51: vitbreidingszone Picanol: weiland tussen Picanel en Zuiderring/N37 Foto 52: sportzane: zicht vanat Zuiderring/N37




foslichtingsnata {bljloges) — fose DV

stad leper — RUP Zuidarring

Fote 53: sportzone: zicnt vanal Picanclloan

Foto 54: zuidelijk open ruimtegebied: westelijk desl
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foslichtingsnata {bljloges) — fose DV stad leper — RUP Zuidarring

Foto 55: zuidelijk open ruimtegebied: oostelijk deel Foto 56: meergezinswoning zuidwestelijk hoek Meenseweg/MB — Steverlyncklaan
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KAARTEN

Kaar 1: plangebied en omgeving — crhofoto 2018

Kaart 2: plangebied en omgeving — topografische kaar

Kﬂr:lrt 3: p|ungebied en cmgeving ﬁElsnEfwerk

Kaart 4: plangebied - GRB 10.03.201%

Kaart 5: plangebied — clusters en deslgsbieden

Kaoar &: plangebied — verkavelingen

Kaar 7: plangebied en omgeving — verordenende plannen

Kﬂr:lrt B: p|ungebied en cmgeving waTEanan

Kaart 7: plangebied &n omgeving - overstromingsgevoelige gebiaden 2017
Kaart 10: plangebied — vastgesteld bouwkundig erfgoed

Kaart |1: plangehied en omgeving — beschermde monumenten, stods- en dorpsgezichtan
Kaart 12: plangebied en amgeving — vastgestelde landschappen

Kaart 13: plangebied en omgeving — bescharmde landschoppen

Kaart 14: plangehied en omgeving - vasfgestelde archeologische zones
Kaart 135: BPA Kastealwijk (21.09.1992) — resterand deel

Kaart | 6: BPA Kosteslwijk — snede | planclogische conflicien

Kaart 17: BPA Kastealwilk — snede 2 planclogische conflicten

Kaart 18: BPA Kruiskelsijde (21.09.1992)

Kaart 19: BPA Kruiskalsijde - snede planclogische canflicten

Kaart 20: BPA Zuiderring (12.07.1999) — resterend deel

Kaoart 21: BPA Zuideming — snede planclogische cenflicten

Kaaort 22; RUP Kasteslwijk (05,07 .2007) — resterend deel

Koart 23: RUP Kruizkalsijde Il (04.09.2003)

Kaart 24: RUF Vestingslandschaop (14.07.2015)

Kaart 25: planclogisch oftest NY LEMENU H — bestaande an gewenste toestand
Kaoart 28: plongebied en omgeving — speciale beschermingszones

Kaart 27: plangebied en amgeving — VEMN-gebiaden an resarvaten

Kaoart 28: plangsbied en omgeving — biclogische woarderingskoart [versie 2)
Kaart 29: plangehied en omgeving — winterbedkoar

Kaart 30: plangebied en omgaving - hellingkaart

Kaoar 31: plangebied en omgeving — srasiegevoelige gebieden

Kaoort 32: plangebied &n omgeving - grondwaterstromingsgeveslige gebieden
Kaart 33: plangebied en omgeving — infiltratiegevoelige gebieden

Kaart 34: plangebied en omgeving — verontreinigde gronden
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Koart 3: plongetiod en ompaving - opografische aart
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Koart 1 1- plangebiod en ampeving - bascharnde snonumemian, sods- 2
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Koarl 12 plangebied en omgeving - vasigesielde londichappen
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Komt 13: plangebiad en armpeding - bascharnda landschappen
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Koarl 14: plangebied en omgeving - vasigesielde orheologische zones
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Indusiriszone

Tora voor karares, demonsiialies en
ardere oridersteurwsade activileilen

Sponpark

Securcale wog an asnhedghedan
Lekale weq an aanhonohedsn
Zore voor apenbaar gragn
FarkZond mal bijdoeder staluul
Bouwwnje pona Sednpgheid
‘Waterwinningsgaoisa

Agrarisch geoled

Bos

Girans bpa Juoarring




M.

Indusinezore

Torn voor Kartaren, demonstralies en
ardere ordersteurusnde activilelen

Sponpank

Socurcaine weg o aanhodighodon
Lokale weg an asnbonohedan
Zore voor apenbaar gragn
FarkZond mal bijdoeder staluul
Bowwvnje pona sedjgheid
‘Waterwinnngsgabiea

Apgrarisch gedoled

Bos
Girans bpa Juoarring
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Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP
Concepten

Testcases

Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen



Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP -> contour ontwerpend onderzoek
Concepten

Testcases

Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen



Ontwerpend onderzoek — algemene visie
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Ontwerpend onderzoek — algemene visie

- landschappelijke inpassing
= aandacht zichtrelatie



Ontwerpend onderzoek — algemene visie

BEDRIJVIGHEID

- zuinig en kwalitatief ruimtegebruik
= maximaal gebruik terrein + afgestemd op de omgeving + ontsluiting



Ontwerpend onderzoek — algemene visie
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Ontwerpend onderzoek — algemene visie

- kwalitatief verdichten
afgestemd op de omgeving
eis ontwerpend onderzoek



Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten < groen, luw en rustig karakter
Testcases typologie en dichtheid

Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen



Ontwerpend onderzoek - ruimtelijke concepten

1/4: versterken van het stedelijk groen netwerk (= REVERSED ONTWERP)

Hovelandlaan
De Vloei
omgeving Bellewaerdebeek

Hoornwerkpark
vestingslandschap

\ park Picanol
bos Zuiderring
zuidelijk OR-gebied



Ontwerpend onderzoek - ruimtelijke concepten

2/4: realiseren van porositeit in stedelijk weefsel

Hovelandlaan
De Vloei
Bellewaerdepad
P

Vaubanstraat ‘wijk'
Poternepad (vesten) Zuiderring




Ontwerpend onderzoek - ruimtelijke concepten

3/4: ver(m)/(h)inderen gemotoriseerd verkeer




Ontwerpend onderzoek - ruimtelijke concepten

4/4: inzetten op dynamische assen

Steverlynckl



Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten
Testcases typologie en dichtheid
Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen



Ontwerpend onderzoek - testcases typologie en dichtheid

WONEN // zone BPA klassieke hﬂri&.enntale verdichting: halfopen en gesloten
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pmceelmpp gesloten bebouwing: 200m?
| opp. gesloten bebouwing: 96m?

. . perceelsopp. halfopen bebouwing: 275m?
e ———E  opp. hulrl"c:pen bebcuuwmg Q6m?




Ontwerpend onderzoek - testcases typologie en dichtheid

WONEN // zone BPA villawijk: open
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i § perceelsopp. open bebouwing: 1054m?
2 8aft. opp. gesloten bebouwing: 204m?




Ontwerpend onderzoek - testcases typologie en dichtheid

WONEN // zone BPA verticale verdichting: meergezinswoningen
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gem. opp w.e.: 70m?

footprint meergezinswoning: 400m?



Ontwerpend onderzoek - testcases typologie en dichtheid

EED:R.IJUIGHEID //'-zane BPA KMO

g

/ totale perceelsopp: 6000m?2

. gemiddelde perceelsopp.: 2000m?2
totale opp. kmo: 2100m?2

| gemiddelde npp kmo: 700m?2




Ontwerpend onderzoek - testcases typologie en dichtheid

BEDRIJVIGHEID // zone BPA huisnijverheid - losse entiteiten

' '-"--"/ i M S S5 totale perceelsopp: 5700m?2

! ey - W gemiddelde perceelsopp.: 1140m?2
totale opp. bedrijf: 1700m?2
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Ontwerpend onderzoek - testcases typologie en dichtheid

BED:RI’JUI'GHEID j/“zone BPA huisnijverheid - geschakelde entiteiten
"/ :"""“*L-J f . S8 totale perceelsopp: 5700m2
b , " h"’ . gemiddelde perceelsopp.: 815m=2

/7 Y zmhmli;.! n}:fim ,3 gemiadeide opp. bedijf: 24
/ .

AL ‘ gemiddelde npp bEdI’IJf 240m?2
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Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten

Testcases typologie en dichtheid

Basisschema voor inrichting < vertaling concepten

Inrichtingsvoorstellen



Ontwerpend onderzoek - basisschema voor inrichting




Ontwerpend onderzoek - basisschema voor inrichting




Ontwerpend onderzoek - basisschema voor inrichting




Ontwerpend onderzoek - basisschema voor inrichting




Ontwerpend onderzoek - basisschema voor inrichting




Ontwerpend onderzoek - basisschema voor inrichting




Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten
Testcases typologie en dichtheid
Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen: GEEN BLANCO BLAD - deelgebieden - voorstellen



1 overgangszone

ontsluiting: W/N | 1 arfgoedwaarde

Z+3-eigendomme fpar"'kstril_gﬂim? |
ontsluiting: O/N |
2 eigendommen

1 overgangszone
ontsluiting: O
3 eigendommen




Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten
Testcases typologie en dichtheid
Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen : GEEN BLANCO BLAD - deelgebieden = voorstellen



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1

Reversed ontwerp: b-as-’isalayaut van waardevolle elementen

N #6 ..?*--_-L___f e &4 zichtas
S ,,, / "1' ) S S m  waterpartij

7/ , ’ ' 4 : bomenbestand, haag, omheining
/ ===l

/| open plaatsen voor ontwikkeling




Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1

basis-layout



inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1

basis-layout



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1

Reversed ontwerp: basis-layout -> invulling
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inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1

meergezinswoningen in park (Zwijnaarde, Bontinck Architecture and Engineering)




Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-2

Overgangszone met afbouw naar grondgebonden woningen




Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1-2

zichtrelatie



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1-2

stapelwoningen (Zemst, Rob Mols)



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-2

Overgangszone met afbouw naar grnndgeb'anden woningen
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Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1-2

geen achterkanten en trage verbindingsas (Maarkedal, Benoit Ottevaere)



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1-2

beperkt privaat en ruim gemeenschappelijk groen (Waregem, Wielfaert Architecten)



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-3

Minimaliseren dv‘namiek heﬁ-ri’jv’ighei’d -(h-u’i-sn ijve'rhe'id)

-

= CL4 totale perceelsopp: 5700m?2

- gemiddelde perceelsopp.: 1140m?2
totale opp. bedrijf: 1700m?2

.% gemiddelde opp. bedruf 340m?2




Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-3

Minimaliseren dynamiek bedrijvigheid -(.h-.u’i-sn i'-j'verhe‘id + KMO)

) .;.‘f-* 'M- et totale perceelsopp: 4300m?2

/1 ' gemiddelde perceelsopp.: 538m?2
totale opp. bedrijf: 2.517m?2

' gemiddelde opp. bedrijf: 315m?2
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Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen — deelgebied 1-3

huisnijverheid (Sint-Katelijne-Waver, S3architecten)



Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-4

Reversed a-ntwe'rp (onwlfiaencle overgang naar Picanol)




Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-4

Reversed ontwerp (verkozen optie)
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Ontwerpend onderzoek - inrichtingsvoorstellen - deelgebied 1-4
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DEPARTEMENT RVR-toets
OMGEVING

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
02/02/2018 RVR-AV-0T710 Gegevens RVR-toets

Betraft: Beslissing RVR-toets inzake RUP "RUP Kruiskalsijde |

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijn! dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening
gehouden te worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan
tussen Seveso-inrichtingen? enerzijds en aandachtsgebieden? anderzijds. Deze doelstelling wordt
verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op
wijzigingen wan bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande
Seveso-inrichtingen.

Onderstaande aftoetsing heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals
bedoeld in de Seveso-richtlijn, of, m.a.w. op de risica’s waaraan mensen in de omgeving van
Seveso-inrichtingen  (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van
gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

Uitgaande van de verkregen informatie (ingevoerd in de RVR-toets op 02/02/2018, met ref. RVR-
AV-0710), kan worden geconcludeerd dat:

Er geen bestaande Seveso-inrichting gelegen is binnen het plangebied;
Het plangebied niet gelegen is binnen de consultatiezone van een bestaande Seveso-
inrichting;

s Het [nplanten van nieuwe Seveso-inrichtingen in het plangebied niet mogelijk is, aangezien er
binnen het plangebied enke| bestendigheid van bestaande bedrijvigheid wordt voorzien.

Voor wat betreft het aspect externe mensveiligheid stelt er zich In dit geval geen probleem: het
RUP dient niet verder voorgelegd aan de dienst Veiligheidsrappotering en er dient geen ruimtelijk
veiligheidsrapport te worden opgemaakt,

Voor verdere informatie kan u terecht bij de dienst Veiligheidsrapportering van het departement
Omgeving via seveso@vlaanderen.be

7" vlaanderen 15O 14001 i
(l,, ducemebi 5014001\ / pagina 1 van 2



Bijlage: Gegevens van de RVR-toets

RUP ID nummer
RUP titel
Initiatiefnemer
Plangebied

Toets uitgevoerd op

MNabijheid bestaande
Seveso-inrichtingen

RUP Kruiskalsijde |
stad leper

02/02/2018

Voor zover op het moment van de toets bekend, liggen er GEEN

bestaande Seveso-inrichtingen In of nabij het hlerboven weergegeven
plangebied

Daarnaast werden nog de volgende vragen beantwoord:

Vraag
Antwoord

Vraag

Antwoord

o) e

Is er binnen het plangebied bedrijvigheid aanwezig of gepland?
Ja, er is bedrijvigheid aanwezig of gepland.

Voorziet het RUP enkel bestendiging van bestaande bedrijvigheid of
ook de mogelijkheid tot nieuwe bedrijvigheid?

Het plan omvat enkel bestendiging van bestaande bedrijvigheid,

pagina 2 van 2
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INSPIRATIEGIDS VOOR EEN KWALITEITSVOLLE GROEI VAN IEPER
Onderzeek naar groene lebben en verdichtingsmogekjkhaden te leper

Stad leper

mei 2020
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OMCEVING plusofficearchitects
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OMGEVING

LAMDECAPE ARCHITECTLUIRE LAEAMISH

OMSEVIMNG zaekt ir elk project nadst de ruinteljke ook de maatzchappelijke meerwaa-de. en laat b engage nent
dearsijpelen in zowel onderzosk. ortwerp als uitveering Oe menselijke schaal van de projecten wardt door het
ontwerpbureay doargezet in et orincipe van cooperatieve samenwerurgen. Zowel inhoudeljk als precesmahg s
collecheiter ean karmbegnp voor OMEEVIMNG, Sorgealdid samengestelde avbwerpieams cormen een nebverk van

strategische allianties waarin disciplines mowel intern als extern op mazt 7ijn samengebracht

Inde stad en ver caarbuten pakt het InAntwe pen en Ganl gevestgde onafharkel ke en multidiseiphnaire chbveipbl reau
OMGEVING carplexe ruimtelijke vitdag ngen cp verschillende schaalniveaus aan. Daardoor kunnen anbwerp ngrepan op
een hoger schaalinveau direct worden getaetst ap hun modgelijke cohsedguenties cp een lager schaaln veau. envice versa.
Smds 1873 2ynmelallean de propcten maaraokde honzontale orgamsabesiroctuarvan OMGEVING gebateerdapdilocg.
samerwerking gn kruishestywing Meer dan vijftig ervaren en gedreven stedenbnuwkurdigen. [andschapsarchitecten,
mimtelik planners, architecten, ingenieurs, geografen. mekiliteilsdeskundigen, mileudeskundigen en net 2o weel
peigoanliikheden maken deel ulb van de wetkyelden Landscape architeeiare en Urbanmzm

plusofficearchitects

plugafficearchitects is een antwerpteam wvoar architect ur &n stedenhouw, gevestiod in Brussel pheoficearchilgcts werd
opgencht daor Nathan Oems er Ward Verbakel naar aanleiding van het winrend weestnjdontwero voor 30 2enviceflats te
Lesmmel In 200%. T1en j@ar later haefl plusoMcearshitects 2ich antwikkeld ot een anveerpprakbgk met 12 medewerke s en
een apmerkelijk diverze opdrachtenpantefeuille met een nadruk cp pudlieke gebauwen en stedenbouwkundig onbeerp
&ls ambitievze onbwerpers combineren we de disciplines architectuur, stedenbauw en landschapsontwerp Je streven
aen anderzoekands onbwarpaanpak na. elk project i voor han ean Kars o bestaarde 10l s over bauwen, publeke
nJdimte en natuurlijke systemen opnieuy te onderzozker ente oevragen
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Stad leper

CMGEWING Peter Swyngedauw, Sven Augusteyns. Anne Ceclerck
PluscKicearchitects Ward Verbakel, Saerie var den Bazch
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INLEIDING
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Droogte en wateroveriast

Hitte-ailandeffac

Grogntekart

Ruimte inrame en versnippering

Stadsnatuur

Bereikbaarheid

GRS als witgangspunt van groentobbanlan en nota

DEFINITIE GROENE LOBE EN {MIDDEL)HOOGBOUW

Groene lob
Middelhoogbounw

STRATEGIE
Behouden - varsterken - verbinden van de groane lobben
Rood voar groen
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GROENELOEBBEN EN MIDDELHOOGE OUWKAART
Groenelobben en middelhoogbouwkaart

Rurite voor water

Ruimte voor natuur

Ruimte voor kimaat

Ruimte voor fietsen en wandelen

Ruimte voor recreatie

Ruimte voor hoger bouwen

POTENTIESCANS
Uitwerking voorbeeldgebieden
Pricntaire ontwikkelingszones
Sirategische spie
Veurnseweqg Reigersburg
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I INLEIDING

Met deze inspiraliegids willen we leper op pad helpan om op
een kwialtetsvalle wize te groeien. Het versterken van groen-
blauvee netwerken wordt op een slimme wijze gekoppeld aan
de verdichtingsapgaves

Hierdoor wordt ruimte gemaakt voor natuur, water, recreatie,
multifunctiznele en stadsnable fandbouw, functionele en
recreatieve verbindingen Hierdoor ontstaal de ideale plek
om bewoners en lokale ondememers aan te trekken in
klimaatrobuuste stadsdelen.

We vermijden waar mogeljk hel aansnijglen van open ruimte
en zoeken in de eerste plasis naar een optimalisatie van de
bestaande bebouwde ruimte,

De kansen zin legio, maar de gevaren ook. Cndoordachte
verdichting en uitbrewding kan zorgen voor een gebrekkige
leefwaliteit, afname wvan groen, overstromingsgevaar,
teename van hitte, visuele verstoring van het stadsgezicht en
bebouwing van groene lobben

Met daarom sieit OMGEVING en Plusofiice Architects een
Inspiratiegids voor. Deze gids fungeert ats een handige tool,
een inspiratiebron voor stedelijke administraties, burgers en
ontwikketaars.

OMG

plusofficearchitects
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1 DRINKWATERTEKORT EN
OPBRENGSTVERLIES
LANDBOUW

Onderstaande grafieken fonen aan hoe vaolgens de
verwachtingen van de VMM leper de gevolgen van de
kfimaatopwarming zal voelen. In de winter, herfst en lente
zal het meer regen, terwijl er in de zomer tot de helft minder
neerslag zal vaflen. Het aantal droge dagen zal daames
tegen 2100 stijgen met 65 dagen tow 2017, Er dreigt potenties|
een drinkwatertekor, opbrengstveriiezen in de fandbouw
en slechte waterowaliteit. leper staat met haar strategische
ligging dan ook voor de ultdaging om kostbaar water op te
vangen.
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2 HITTESTRESS

COnder het huidige klimaat zijn er in leper gemiddeld 3
hittegolfdagen per jaar. Volgens da WYMM kan dit in een
heog-impactklimaatscenars oplopen tot gemiddeld 24
hittegolfdagen in een jaar.

Hogere temperaturen kunren een betangriike
gezondheidsimpact hebben, zeker in de binnenstad van
leper die relatie! veel warmts vasthoudl Dit heet hel hitte-
eilandefiect leper wordt in het mimaaimppbrt van 2015
gerangachikt als een stad met eesn gemiddeld stedelifk
hitte-giland efiect, op gelijke hoogte met Aalst Het effect
van exfreme luchttemperaturen wuit zich onder andere
Im hittestress.  Vooral hittegevoelige  bevolkingsgroepen,
jonge kinderen en ouderen, ondervinden hier overlast en
schadelijke gezondheidseffecten van. Maalregelen om de
slad te verkoelen zijn ¢.a_ schaduw en.groen.

E Aantal hitegodagan per jaor loper
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3 GROENTEKORT

Zoals hel structuurplan reeds aanhaall, biedi de leperse
vesting een goed groen aanbad, al zijn er ook enkele wijken
die kampen met een publiek groen tekort. De wijken in het
noordwesten en noordoosten hebben te weinig buurtgroen,
Er kan worden gekeken in welke groenlobben deze tekotien
kunnen warden opgevangen, Daarnaast wonden de wilken in
het zuidwesten door de barrierewerking van de spoorweg en
de Oud-sirijdersiaan afgesnedan van het vestenlandschap.
Het realiseran van een ontsluting van deze wilken richting
het groen aanbod kan hieraan kegemoet komen.

Dok in inframuros is er weinig buurtgreen. Ock in intramuros
is arte weinlg buurtigroen. De uitdaging wordt een evenwicht
vinden tussen verdichting nastreven en Inlegratie van groen,
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4 RUIMTE INNAME EN
VERSNIPPERING

De verhardingsgraad in leper is hoog. Dat toont onderstaande
kaarl, Mel 855 m? ruimie Inname per dag, bekleedl lepar
plaats wiif als =snelste rumte-innemenda  gemeente.
(Betonrapport Matuurpurt) Goede rulmitelijke ordening dient
ingezel te worden om de dagelijkse ruimte-inname terug te
dringen. Oit kan ca door ontharding van Kleine locaties,
maar ook een doordacht beleid inzake mname openbare
ruinte, Slecht gelegen bouwgronden worden bl voorkeur
niet meer aangesneden. Verdichting rondom multimodale
vervoersknopen kan de groe| van de stad opvangen. De
sfationsomgeving van leper vormt hier een belangrijke

Figuur 4

verhandingsgrasd lopar (Geapunt)

5 BIODIVERSITEITSVERLIES

leper s gelegen lussen de leperboog en de Broeken
aan de lzer De OGude Vaart en de Bellewaerdebeek,
die beide ultkomen in het kanaal leper lzer vormen de
belangrjkste regionale ecologlsche verbindingen tussen
deze natuurwaardes, Momenteel wordt er weinig asndacht
gegeven aan deze reglonake ecologische wverbindingen.
Oit heeft geleid tot ecologische knelpunten aan wegen en
spoorvegen en dichibowwen van beekvalleien. Het andering
verbinden van waardevolle stadsnatuur (Verdonken Wieide,
de Triangel, vestingen) vormt daarnaast ook een ultdaging,
opdat de bindiversiteit op peil blijft en zich kan ontwikkelen,

Figuui 5
(blauw, goad an rood) |Secpurd
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6 BEREIKBAARHEID

De stad leper laent zich optimaal voor fietsers en wandelaars.
Zij verdienen dan ook sen hoge pricriteit in maatregelen en
investeringen inzake mabilielt, Jeker op de invalswegen
maar de stad zijn er nog vele onveilige punten, Een fistsring
miet radialen kan de oplossing zijn om leper beter en veiliger
bereikbaar te maken met de flets.

Yoor de automobilist zijn er congestieproblamen op enkele
knooppunten rondem de binnenstad. Vooral de Zuiderring
loopt vast tijdens de spits. De doorstroming kan verbetard
worden door infrastructurele maatregelen (bvb fietstunnel,
rotonde) maar ook een modal shit naar meer duurzame
veryoersmiddelan.

o
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Frguur L] congashaknalpuntan Bper [bron mabditadsdianst lapar)
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7 GRS ALS UITGANGSPUNT VOOR HET IEPERSE GROEIMODEL

7 GROENE RING ROND DE STAD

Het verwezen kanaal leper-Komen en het vestingstandschap
hebban nagenoeg geen rechistreskse fysieke relatie met
elkaar. De tussenliggends ruimte vormt bijgevolg een Zear
interessant spanningsveld, waar het credren van een relatie/
connectie tussen de beide vermelde structuren centraal
mael staan, om zo le streven naar een (blaww)groens en
meervoudige ringstructuur rond de stad.

Aan de zuidzijde van de stad vormt de stafionsomgeving
ten zuldwesten van hel spoor zo'n strategische sde. in
de gehele spie tussen het spoor en hel verwezen kanaal
ieper-Komen kan minstens een link worden gerealiseerd
met het vestingslandschap O kan ocpgevangen worden
door bijvoorbesld een ongelijkgrondse kruising van de
sporenbundel, om zo via het matuurgebiedie 'de Tnangel' de
Oudstrijdersiaan over te staken,

Aande noordzijde van de stad kan eenzelfde oefening worden
gemaakt voor de omgeving tussen de Wieltlesgracht en de
kop van het kanaal. Deze zone leent zich voor honzontale!
verticale verdichting en stedelike reconverseprojecten en
maakt deel uil van hel masterpian ‘noordelijke stadspoor’,
opgemaakt m 2005 Cok hier kan het een mooie opportunitedt
Zijn am een ink te creeren tussen het kanaal lepar-Komen en
de Wieltjesgracht als onderdes! van het vestingslandschap,

OMG plusofficearchitects

12

7.2 TANGENTEM NAAR HETBUITENGEBIED

De groene ring heeft twee primordiale kwalifeden in het
groennetwerk: enarzijds is het een groene verblijfsruimte
op zich, anderzijds vormt hi] een cruciaal tussenniveau als
‘distributeur” van het zacht verkeer Hieroe takken enkele
sirategische tangenten aan op de groene ring, die de wijken
verbinden, maar evengoed connectie geven mel het
buitengebied. Een eerste is de Bellewaserdebeek deze
waterloop sluit 2an op het leperieskanaal, bevindt zich
imgebuisd onder de \Waterpoortstraat en komt aan de
opparviakie ter hoogte van de Polakker,
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Een tweede tangent iz de Dikkebusbeek, die vanuit het
westen de stad binnenstroomt via de woonwijken rondom
de Capucienensiraat, Deze s reeds duidelijk aanwezig in
het weefsel en is gecombineerd met een pad voor de zachte
weggebrulker, De waterloop takl aan op het venwezen kanaal
leper-Komen, dat volgens het voormelde concept van de
groene ring een betere connectie zou kunnen krijgen met
het vestingslandschap via de laggelegen welden. In de
andere righting kan dit een cruciale verbinding voor zachte
weggebruikers met Dikkebus/Dikkebusvijver zijn,

Een derde belangrijke asis de oude spoorwegbedding tussen
leper en Koremark (Vrijbosroute). Deze s vormgegeven aks
Netsverbinding van Kortemark tol in Boezinge, waar een biug
over het kanaal verbinding geeft met het Westkaalpad, om zo
tot aan de kop van het kanaal e fietsen, Het laatste deal van
de oude spoorwegbedding is niet als fietspad gerealiseerd,
althans tot aan het Scholierenpad dat verbinding geeft met
het station_ Mits de realizatie van de missing link, vormt deze
ook een as met veel palentie om verder op aan le takken,

Een vierde tangent is het verlengde van het verwezen kanaal
leper-Komen, Znals reeds eerder vermeld vormt deze een
cruciale verbinding met de bossen op de heuvelrug fen
zukdoosten van de stad,

7.3 VERKLEINEN WAN DE GROENE MAZEN
VIASTRATEGISCHE PROJECTEN

Tussen de groene ring en de tangenten naar het buitengebied
Zijn de mazen soms nog groat. Deze worden ingewvuid door
groene ruimles op woon- en buurniveaw, maar kunnen in
combinatie mat strategische projecien in het kader van het
woon- en werkweefsel op bepaalde plaatsen nog worden
verkleind,

OMO  plusofficearchitects

13

—_

LS

. het noordwestelijke kwadrant van de stad

De duurzame woonwijk De Vioei

D Verdronken VWeide en Zillebekevijver

kruising kanaal leper-Kamen, de \rijposroute, de spoorlijn
en de Poperingseweg

De Steveryncklaan (Kanteelpad)
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1 GROENE LOBBENSTAD

De groene Iobbenstad is als stedenbowwkundig concept
ontwikkeld door Tjanlingii (1996) als rescte op de
concenirische groei van steden, Concentrische ultbreiding
van steden leldt op de lange duur lol onleefbare situabes.
Het groen komt te ver wvan het centrum te liggen. Tjallingii
slelt voor om Mddeleeuwse steden uit te breiden volgens
een radiale stadsiobbenstructuur met daardussen een
netwerk van blauwgroene vingers die tof aan de historische
kern reiken. leper zou ook in die filosohe kunnen bekeken
warden Die radiale blawwgroens vingers warden 2o goed
mogelijk asngesloten op het platteland. Deze groene
lobben brengen meer npatuur bij het stadscenfrum en
vangen averollig regenwater aop. £2 Zijn aantrekkelijk voar
wandel- en fietsrecreatie en scheppen mogelijkheden voor
korte fletsroutes naar het centrum, Groene lobben zorgen
daarnaast voor minder hitte in de stad en zin de ideale
plekken om nieuwe klimaatadaptieve woonontwikkalingen
lamgs te realiseren. Anderzids ziet Tianlingl ook hel belang
dat bepaaide steden kunnen hebben als satelietsteden, die
een verbanding maken met de groctsieden. Ook dit is een rol
die leper zow kunnen opnemen. Het zal van belang zijn een

evenwichi te zoeken,

GROENE LOB 18 OPEN RUIMTE TUSSEN
STADSRANDGREMS EN S8TAD

In leper detecteren we 13 groene lobben, dle vanull het
platteland de stad binnen priemen. e doet haar na? Om
een dudelijk werkingsgebled af te bakenen voor de groene
lobben, rekken we een denkbeeldige cirkel rond leper die
de stadsrand aanduidt, Van zodra een open ruimie deze
stadsrandgrens overschrijdt wordt het een groene lob ten
dienste van de stad De groene |ob rijkt tot zo diep magelijk
In de stad
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Figuwr ¥ opEn Fuire rondam en i leper, met rekeninghoudand met de gevestplanbestemming
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Inde historische stad zelf zijin enkele kiginers groene ruimies
gedetecteerd die mee vorm kunnen geven aan het groen-
blauwe natwerk van de stad. We benoemen ze als stadsgroen
Intramuros en varmen geen aigen groene lob,

1.1 13 GROENE LOBBEN ZIJN
HERKENBAAR IN IEPER,

We listen higronder de verschillende lobben op n geven ze
een naam aan de hand van hun belangrijkete plaatsnaam,
Ter Waarde

Jan Yperman

Puotize

D Vioel

Picanol

Verdronken \Weide

Mikitizir domeln

Tortelbos

Heilig Hast

WVeurnsewey

. Reigersburg

Kanaal leper-ljzenleperies

Westenlandschap ( leper Intramuros)

Wom D R

W————
GRn= B

n
b

Stadsgroen intramuros
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OMGEEY PG = Pus Doz msl 020 . Is

groed van: laper

1.2 ALGEMENE DEFINITIE

1:21 GROENE LOBBEN ZIJN VERBOMDEN MET

HET OMLIGGENDE LANDSCHAP

We definiéren vier landschappen rondom leper en het
veslenlandschap als afzonderlijk cultuurhistarisch landschap.
Het landschap van de Bellewasrdebeek in het noordoosten
Hel [andschap van de leperiea, waarbi) beslkvallejen vanaf
de |leperboog afstromen tol in de verdonken \Weide, Het
landschap van de Dikkebusbeek, vervolgens hat landschap
van de Augustinusbeel en als laatste het vestanlandschap.

Bugustipus ek

2 /-

Figuur proondt [ciban 7ijn warbanoen mat hat cmigpende Encsohan

122 GROEMNE LOBBEN SITUEREN ZICH BINNEN

HET STEDELLEK GEBIED

Zodra deze landschappen de stedelijke afbakening van
leper binnendringen, spreken we van groene lobben Deze
groene lobben kunnen vandaag diverse functies bezitten,
van waterwinningsgebied (Verdronken Weide) tot landbouw
of parkfunctie (Hoornwerkpark).

groana nbben stuaren 7ioh bnnan nist stedsijy gebind

OMG  plusofficearchitects
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123 WEGEMN EN BEBOUWING DOORKRUISEN DE
GROENE LOBEBEN EN VORMEN DAARDOOR

SUBLOEBEM,

De grosne lobbben worden echier afgesneden van hun
dragend landschap door wegen en bebouwing. Zo is het
landschap van de Ballewaerdebeek het sterkst versnipperd.
Enerzijds wordt de beek ingebuisd, anderzijds worden open
ruimteverbindingen afgesnedan door verlinting (zoals aan
het Jan Yparmanziekenhuls) Ook het vestenlandschap staat
niet meer in contact met haar overstromingsiandschap door
de Zuidernng en Cudstrijdersiaan, De groene lobben worden
daardoor onderverdeald In sublobben.

Wwagon an hahouwng doorkrison da groana inbben an vonman
Eiitilabben

Figuur 11
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1.2.4 WaT IS5 EEN SUBLOB

Deze versnippering tegengaan vormt één  van de
belangrijkste witdagingen van het groenelobbenplan. We
definéren daarom per groene lob, sublobben { aangegeven
met 1a en 1b), Het zijn groene zones die zljn afgesneden
door bebouwing of infrastructuur van hun dragend landschap.
Deze sublobben op ecolegisch en landschappelijke wijze met
elkaar verbinden kan op bapaalde plaatsen een opportuniteit
Zijn om de waarde van het ieperse landschap te versierken
an te behouden.

In de naastiiggends thearetische figuur (13) zist u dat de heek
mear ruimbe heeft gekregen en de ecologische verbinding is
hersteld. Do twee sublobben zijn met elkaar verbonden.

LOB1

SUBLOB 1A

L3

SUBLCOB1B

Flguaur 13

OMO  plusofficearchitects
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2 MIDDELHOOGBOUW

21 HOE HOOG |15 HOOG?

In navalging van hel Beleldsplan Rulmie ‘Viaanderen
stzat leper als belangmke stad in de regio, voor een
verdichtingsopgave.

De lerm hoogbouw komt vooral voort uill lechnische
regelgeving voor brandpreventie waarbi afhankelijk van
de hoogle van de bovensie verdiepingen drie categorleén
bestaan: laagbouw, middelhoogbouw en hooghouw Volgens
die definitie begint hoogbouw bj gebouwen waarbi] de
bovenste verdieping 25 m hoog |s.

Woor leper lijkt de discussie esrder te gaan om de sprong
van 2-4 bauwlagen naar 6-8 bouwlagan, middelhoagbouw
dus. Met esn witzondering voor hoogbouw tot 10 bouwlagen
op strategische locaties, Om de discussie over plekken waar
[e hoger mag bouwen nlet ‘op de spits e drijven’ stellen we
daarom woor te spreken aver middelhoogbouw, wat prima
past bl de definities die ook in de brandnormering gehanteerd
wardt

T
hz= 35 m
dm=hz1m
% jw mah

L J e
Hoogbauw Middelhoog bouw Laagbauw
h=>25m BSmahzidm 1m>h

Figuur 4 lasgboiwy, middelhoogbourss en hoogbaiss
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22 MIDDELHOOGEBOUW IN IEPER

De skyline van lepar-centrum intramuroz kan e lezen aks
een geconsolideerde kerm van 3-4 bouwlagen mel enkele
bijzondere pieken en enkele hogere volumes tot 6 bouwlagen

Kliniek Zwarte fusters § BL

Kattenkerkhof & BL {centraal deel)

De Meersen 6 BL
Deze ‘basislaag’ schommelt op de grens tussen lsagbouw
en middefhoogbouw. De tarens van de Sint-Maartenskerk
en de Lakenhallen vervolledigen het stadsgezicht met
enkele ‘hocgbouw’ accenten. Inframuros stellen we voor
am de basisiaag de “leperlaag” e noemen, Daann kan je
als hoogterchitlijn 4 bowslagen hanteren. Een bouwlaag
wordt gedefinieerd aan de hand van de verordening van
de stad leper. Strategisch kunnen meer bouwlagen warden
toegestaan als het een meerwaarde betekent of zorgt voor
ontpitting.

OMG
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23 HUIDIGE BOUWHOOGTES |EPER

Als we witzoomen zien we hoe leper in de vallelsnade staat
(p.23) met een duidelijk relatief dicht bebouwd ceptrum, en
wijken rerdom rond. We definiéren een aantal zones die ons
helpen keuzes te maken over de bouwhoogten en het beeld
van de stad en haar ommeland. Elke zone kan een eigen
bouwhoogte-strategie volgen.

0-5m

laagbouw
5,01-10 m

. 10.01-13m

bouw
. 20,01-25m

. 25.01-.m  |hoogbouw

OMG  plusofficearchitects
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Figuaur 18
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Huitigo boushoogte in leper op basis van hat Digtaal Hoogeamodel
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24 BOUWHOOQGTEN VOOR IEPER EN HET
OMMELAND

De binnenstad

In de binnenstad hanteren we de |leperlagg van maximum
4 bouwlagen. Enkel de bigondere gebouwen zoals de
historische torens aksook enkele woonprojecten voegen
accenten toe Slrategesche afwijking ziin mogelifk als het
een mesrwvaarde oplevert voor het openbaar domein of de
klimaatrabuustheid van de binnenstad.

Hoeves Verkavelingen

1-2 bouwlagen

Zichtassen

Buiten de stadswallen waordt de bouwhecogle beperkt om het
historische zicht op de stad vanaf de leperboog, Zilebeke,
Heuvelland en andere belangrijke zichtassen te vrijwaren.
Oe woomwijken daar hebben er aop vandaag overwegend
1-2 bouwlagen die kunnen evolueren naar 2-3 bouwlzgen
Uitzonderlijk en mits aangeloonde meerwaarde kan hoger
gebouwd worden,

Zichtassen hebben tot doel het zicht op het sladsgabariet
te vrijwaren. Deze bieden een perspectief op de historsche
binnenstad en spelen een belangrjke ol in de beoordeling
van een project.

Binnenstad
3-4 bouwlagen

Zoekzone (middel)hoogbouw

| <klemmere footprint
- extra groenrulmie
- plek voor water

- groendaken

OMG  plusofficearchitects
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Industrie n
loodsen

Zoekzone (middeljhoogbouw

De zone langs de Cude Vaart en het spoor (sirategische
spie) aslsook de kop wan het kanaal vragen bizondere
aandachl. Beide zones zijn geschikt voor verdichting en
hogere bouwhoogle. Voor de sple is de nabijbheld van het
station een troef Beide zones liggen nabij de binnenstad. De
beschikbare plaats, zichtassen van de leperboog die hier niet
gelden... . Het zijn voar beide argumenten om eenzoekzone
naar middelhoogbouw aan te vatten.

Werkavelingen
1-2 bouwlagen

leperboog
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1 BEHOUDEN - VERSTERKEN - VERBINDEN VAN DE GROENE LOBBEN

leper kenl heel wat groene lobben, al zien we dal de
versnippering van deze open ruimte voorkomt. Een strategie
en visie kunnen helpen om de lebben te behouden,
versterken, verbinden

11 BEHOUDENM

Wi hebben de ambitie em de ocpen ruimte die momenteel
voorkomt in de groane lohben te bebouden. Verdere inname
van de open ruimte door bebouwing dient wel doordacht te
gebeuren met een voorkeur voor verdichting van bestaande
bebouwing of een loepassing van het rood voor groen
principe

1.2 VERSTERKEN

Eens de open ruimte is behouden, moeten we 28 versterken,
zoals de aanplanting van kleinschalige landschapselzmenten
in landbouwgebied, het verbreden van beekvalleien en het
klimaatadaptel infichten, Verder op in deze nota vindt u meer
uitleg over deze mogelijke maatregelen,

OMG plusofficearchitects
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1.3 VERBINDEN

Om de groens sublobben met elkaar te verbinden
howdt in dat bepaalde percelen worden ocmgevermd tol
verbindingspercelen. Deze percelen liggen bovenop en
aanpalend aan een beakioop of vermen de droge verbinding
tussen twee sublobben, We duiden deze verbindingspercelen
niet expliciet aan. Overal waar verbindingen (ecologische,
water of fieteverbindingan) mogelijk zyn wordan de percelen
verbindingspercelen
landbouwgronden kunnen met behulp van het rood voor

genoemd. Deze bouwgronden of

groenprincipe of rull worden geopend en hun verbindende rol
spelan op schaal van het landschap.
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varstarken met kleing
landschapselementen

verbindingspercelen

Figuur 77 Peincpeschsts behoden, varsisrken, veibinden grosne lobben

OMG plusofficearchitects
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2 ROOD VOOR GROEN

Om hei groenelobbenplan e realiseren moet er worden
samengewerkt met ondememers en pariculieren die
wansen e bowwven, Projectontwikkelaars zijn 2ich er meer en
meer van bewust dat een groene omgeving, met een goed
voorZieningenniveau en goede mulimodale berelkbaarheid
essentieal zijn voor de verkoopbaarheid en projectwinst

Daarnaast is de leefbearneid van deze wijken ook aanzienlijk
beter, waardoor ook de gezondheid van haar inwoners stijgt

Het is daarom ook legisch om de ideale balans te zoeken
tussen groen en rood {bebouwing volgens het gewestplan).
Eens toegepast levert dit samenspel win win's op voor de
ontwikkeiaar, imyvoners en de stad.

Het principe is eenvoudig:

De bouswhoogle n een bepaalde wik s begrensd tot 3
bouwiagen, wanneer de ontwikkelaar de groene ruimte
behoudt versterkd en wverbindt dan kan de bouwhoogte
met maximaal 2 bouwlagen stijgen. Ulleindelilk kan de
ontwikkelaar daardoor compacter en efficiénter bouwen (tot
5 bouwlagen) en ontstaat er een robuuster groen-blauw
netwerk. Dit principe word! doormiddel van ontwerpend
onderhandelen bekomen. In de volgende hoofdstukken
worden de randvocorwaarden wveoor de groene  lobben
geschets, die als basis dienen voor deze onderhandeling.

Figuuwr 18

Figuur 18 Eon verlinte strast met e verbindingsparcaken , waarhij ¢e begk = ngebusd en amper zichthear =

D verbindingspeioslen mogen hoger bowsen, ‘saardoor 2 de besivmllsi sen vije bop geven De bee subiobben worden Rierdoar mel slkaar verbondan

OMG plusofficearchitects
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V  GROENELOBBEN EN MIDDELHOOGBOUWKAART
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1 GROENELOBBEN EN
MIDDELHOOGBOUWKAART

Op de naaslliggende kaar vindl u de synthesekaarl die
de meesie lagen aanduidt van het leperse groeimodsl De
waterstructuur, ecolegische verbindingen en fietsnetwerk
warden hier gecombineerd met de middelhoogbouwwkaart

In het volgende hoofdstuk staan we stil bij alk onderdes|
van deze synthasekaar en lichten we ook de |agen toe die
hierin niet zijn weergegeven, namelijk; de koelte-silanden en
recreatiezones.

Deze kaaren kunnen dienen als sturing en inspiratie voor
projecten die worden geinltieerd In lepar, Per kaar zijn er
acties weergegeven die bouwen aan de groene lobben

OMG  plusofficearchitects
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LEGENDE

Ruimte voor water

Groene lob

Ecologische knoopounten
{ecoverbindingen komen samen)

Ecolagizche varbindingen

Fietsradialen

Featsring

Zichtassen

Middelhoogbouw mogelik bij versterking groene lob

Strateqgische 2ones! tol 5 bouwlagen bij versterking
groene lob

Verkavelingen
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Figuar 20 syniesakaat groenobbenalan en middahoogbounata
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1.1 VISIELAGEN

De groene lobben en middelhoogbouwkaar s opgebouwd
uit zes visielagen. We omschrijven ze hier summier, Op
volgende pagina's vindt u de acties en bouwstenen terug.

RUIMTE VOOR WATER

Meer ruimte voor water zorgt voor minder overstromingen,
minder verdroging en meer drinkwaterpradictie.

RUIMTE VOOR MATUUR

Mear ruimte voor natuur 2orgt voor levendige en beleefbare
stadsnatuur en de realisatie van belangrike regionale
ecologische verbindingen.

OMG plusofficearchitects
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RUIMTE YOOR KOELTE

Meer ruimta voor koefte zorgt voor minder hittestress door
hel opzetten van koalte-ellanden en verkoelingsmaatregelen
in de binnensizd
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9.

RUIMTE WOOR RECREATIE

Meer ruimte voor recreatie zorgt envoor dat de groene lobben
de |deale uitlaatklep zijn voor de |eperling. Ze kunpen bvb.
genieten van een Kiimaatbos, het Hamillonpark, een nisuw
vestanlandschap tot ean landbouw- en sporpark.

RUIMTE VOOR FIETSEM EN WANDELEN

Meer ruimte voor fietsen en wandelen 2orgt voor veiligere
en aangenamere fiets-en wandelpaden. Een fietsring en
radialen zorgen dat wijken en groene lobben verbonden
warden met de stad,

OMO  plusofficearchitects
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RUIMTE WOOR HOGER BOUWEN

Meer ruimte voor hoger bouwen zorgt voor het versterken
van de groene [obben. Waar hel kan mag er hoger worden
pebouwd als daardoor ook wordt gewerkl zan de groene
lebben.
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2 RUIMTE VOOR WATER

leper ligt 2an de voet van de leperboog bovenop de bekende
kigilge ondergrond. Het water van de lepearboog komt
als In een soapkom samen voor de poort van leper, n de
Verdronken Weide. Daar wordt het gebufferde water ingezet
voor dge drinkwaterproductie, goor terug opgepompt te worden
naar de Zillebeekvijver. Door de langere droogteperiodes
dreigt er een tekort aan water in de beide bufferbekkens.
Een uitbreiding van het buffervolume dient zich dan ook
aan, Dit kKan in de richting van het vestenlandschap (6+7)
en'of een nieuw bufferbekken over de spoorweg (5). Door
het rood voor groen principe kun je een inspanning vragen
van ontwikkelzars om mee te investersn onder meer in de
buffering van water Zo ontstaat een win win., Ontwikkelaars
kunnen alza byb. hoger bouwen voor de mede-financiering
van de waterbuffar,

Een ander belangrijk watersysteem is de Belewasrdebeek.
Hel water wordi momenteel snel ge@vacueerd nazar het
kanaal, waardoor in droogteperiodes er een tekori aan waler
Is voor de fandbouw. Door bufferbekkens (2) aan te legoen en
de beekvallel ecologlsch In te richten (lees verbreden), kan
bij hevige reganval zowal water voor de landbouw worden
gebufferd an het averstromingsfisico worden varminderd,

Qua natuuroniwikkeling streld het openfeggen van de beek
(1) In het bedrijventerrein tol de sanbevelingen Maar ook
de herinrichting van de Augustinusbeek (11} als lokale
blauw groene structuur bbedt tal van kansen Enerzids
voor de natusrantwikkeling, anderzijds als drager van een
kimaatadaphieve schoolcampus en sportpark.

Figuer 22 Ballewserdebeak

Figuur 23 Kop ven et kansal on leparfioes Fiauur 24 Weriion ke weids

OMG plusofficearchitects
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MOGELIJKE ACTIES

@ Openleggen van de Bellewaerdebeek
aan de Waterpoortstraat

Uitbreiden overstromingsgebied Bellewaerdebeek
Regermsaterbuffer Ypermanpark
Openleggen Bellewaerdebeek Pofijzestraat

Extra waterbuffering voor Verdronken Weide

@ 0@ e

Verleggen lgernvegbeek en vrije onderdoorgang
kruispunt Zuiderring

Mieuw waterrijk vesteniandschap als
walerbuffer (drinkwater), koetteplek
en drager stedelijke ontwikkeling

Ecorecreaviaduct ljzerwegbesk onder
SpoowWeD

@

Dikkebusvijverbeek ecologisch
infichten oevers (Zie bouwsieen
ecologisch inrichten beekvalled)

(18 Openleggen en ecologisch inrichten
leperlae (o.m. aan Nijvernaidsstraat)

@ Openleggen en ecologisch inrichien
Augustinusbeek

OMG
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Figuur 25

\

rume geven aan wabar voor crinkproductie, landbouw en nahuur
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2.1 INRICHTINGSPRINCIPES

Om de acties te veralen in concrete projecten geven we
enkele generieka infchtingsprincipes mea,

2.1.1 ECOLOGISCHE BEEKINRICHTING = 25M

De minimale en wettelijke beekbreedte bedraagt bij een
kroonbreedte van Sm voor een beek, 15m, Dit wil zegoen
dal aan beide zijdes van de beek een onderhoudszons
van Sm moet worden geveilwaard. 3m is In vele gevailen
niet wvoldoende om  afsfroming van  sedimenten  of
meststoffen te vertragen. Daarom dat een meer natuurligk
vallellandschap meer aangewezen i Daamaazt kan
eefi  bredere beek ook meer fegenwater opnemen.
De osevers klimmen geleidelik aan op en wvormen
verschillende soorten vegetatie. Van beek, ret ot grasland.

idealiter zou een minimum breedte van 15m waar mogelifk
aangehouden worden voor de natuurlijke zone van de vallei,
dit is exclusie§ de onderhoudszones van Sm aan elke zZijde.
Inclusie! onderhoudszones betekent dit een minimumprofiel
van 25m voor de ecolegische inrichting van een beek,
Daarngast vormt hermeandering wvan beeklopen ook
een  beproefde techniek om  meer walerbuffering  en
natuurwaarden te reafiseren.

1
g = )
| uw:m- I mu:nn I u-dn:m- I """‘";'i‘:""‘" | “:"“" I il I Pl J urderhoudicens I
wrtilenitmmnd b b hand
| ] |
I E5m pockgesche vk i
Fguur 26 sneds wetlsljke minsmum breedie besk Figuur 27 sreede scclogischie mbchiing beek (rist, dras|bod)
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212 VATERBUFFER VOOR LANDECUW

Wiaterbuffers voor de landbouw Kunnen worden gerealiseard
In de herngerchle beken Deze buffers vangen overtollige
regenwater op bij natte periodes Dit water kan warden
opgehouden in een open landschappelijk ingerichte buffer.
Bij mngere pericdes van drocgle Kunnen deze buffers een
cruciEle rol spelen in het irmgeren van de teelten.

Figuur 28  scologische spede besk met waleiuflsr ing voor de @ndbouw

OMG plusofficearchitects

39



OMGEEY PG = Pus Offos o 020 . e e pd & woor sen ineafibsdsold e grosd van leper

3 RUIMTE VOOR NATUUR

Op schaal van de regio is leper een belangrijk knooppunt
voor de paszage van dieren. De soorten (das, marter, vos,...)
van de |leperboog migreren langs de Oude Vaart en hel
kanaal naar de |jzerviakte en de Galgenbossen, Cok de
Bellewaerdebaek = ean belangrijke drager van natuur, al
vormean de vele hindarnissen en hoagteverschillen voor een
moeilijke passage.

Bij de ultvoerng wvan Infrastructuurwerkzaamhedan en
antwikkelingen moet er steeds rekening gehouden worden
met de noodzakelijke natuurinnchtingen

We geven hiemaast weer waar welke ingrepen te verwachtan
zijn. Een ecoloog kan verder definiéren welke diersoorten
hler hun passage kennen en de julste dimensles doorgevan
voor de ecologische passage. Op volgende pagina ziet u
alvasl een oplisting van mogelijie innchtingen.

Figuur 23 [Clas Figuur 30 Marter in faunapassage

Figuair 31 WIS Fguiiir 32 VISETAZ &

OMG plusofficearchitects
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MOGELIJKE ACTIES

@ Ecologeseh  inrichten  monding, OCude \aart,
Bellewaerdebeek, leperlee in Kanaal

@ Openleggen  Bellewaerdebeek  +  ecoduiker
Dehemiaan en Paddevijverstraat

Ecoduiker Brugseweq

Ecoduiker Potizestraat

Openleggen leperies Nijverheidsstraat

@@ ®E

Cptimalkseren waterverbinding

<

Ecoduiker  {ljzerwegbeek) onder kruispunt

Zuidernng. Verieggen en openleggen [[Zerwegbeak
{Integreren In nleuw water vestenlandschap)

Ecerecreaduct onder spoor (l|jzerwegboek)

Ecoduiker leperiee onder spoorwveg
Ecologisch infichten Cude Vaar en oevers

Ecokokeren ecoduiker onder spoonweg voor dasen amfibien

S RERONC)

Ecologisch innichten Oude Vaar en cevers

A3 Oroge ecologische verbinding Scholierenpad (bermen)
@ Augustinusbesk ecologisch inrichien en via kieinschalige
landschapselementen verbinden mat Scholierenpad

Matuurwaarden  versterken en  via  kleinschalige
Ilzndschapselemenien verhindan met Augustinusbeek

(18 Augustinusbeek ecologisch Inrichten en  Inhesms
klimaatbos aanplanten

@ Ecoduiker Diksmuidseweg [(Augustinusbeek verbinden
mel leperies en Kanaal) Figuur 33 behoudan, warsterken g0 vamindan van natakarman

OMO  plusofficearchitects
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31 INRICHTINGSPRINCIPES

R ECOKOKER DAS

De das is hel grootste zoogdier dat door de faunapaszage
Zzal krulpen Hel ks dan ook het Zoogdler waarop de
faunapassages dienen te worden gedimansioneerd. Hiervoor
zijn kbeine ecotunnels of kokers vanaf een diameter van
800mm geschikt. Door hun beperdde almelingen kunnen
kleine ecotunnels onder de meeste wegen door geperst
worden zonder het wegdek open te breken en most
het verkeer voor de aanleg dus niet stilgalegd worden
Ze kunnen ook eenvoudig toegevoegd worden fijdens
weagenwerken. Net zoals voor grote ecotunnels geldt voor
kleine tunneis het voigende: hoe langer de tunnel, hoe
grater de binnenafmetingsn. Het uiteinde van de tunnel moet
immers goed zichtbaar blijven

meer informatie over ecologische ontsnipperingsinnchtingen
vindt u op wew wegenennatuur. e

i1z ECORECREATIEVE VERBINDINGEMN

Ecologische verbindingen worden amper op Zichzell
Ultgevoard.  Meestal liflen  2e  mee mel plegwe
infrastructuurwerken. Werk maken van werk is dan ook het
motto. B de aanleg van een fietspad of weg kan er meteen
ook een ecologische verbinding werden gerealiseerd.

In feper ligt zo'n opportuniteit b de ondertunneling van de
sporen voor een fietspad. 2o kan mateen ook de Ifzervegbeek
ecologische worden ingericht, Higrdoor kan de versnipperde
natuurwaarde van het vestenlandschap en de Triangel met
de Oude vaar worden verbonden

Higronder ziel u ean Iimpressie van de ecorecreatieve
verbinding (8)

Ecarecreateve verminding zerwegbeok loper

b 1 =

Figuar 25

OMG  plusofficearchitects
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31.3 ECODUIKER

Bij de onderdoorgang van de |[zerwegbeek onder de Rijselse
weg lijkt de ecodulker het meest geschikt om diersoarten tol
bij het vestenlandschap te brengen.. Bij een gewone duiker
vormt een waterloop onder de weg de doorgang. Terwijl een
ecodulker ook uitgerust is met een extra functie, namelijk een
droge strook voor landdieren. Meestal bestaat een ecoduiker
uit dén of twee richels langs de wanden van de duiker
waardoor de osver van de waterloop als het ware doorloopt
onder de weg Dat droge gedeslte kan de vorm hebben van
een wvrije strook (of doorlopende cever) naast het water of
een looppiank boven het water. Op de looprichel wordt best
een laagje sarde aangebracht zodal het voor dieren niet te
onratuurlijk overkomt.

Ecoduikers ziin ideaal voor kleinere dieren en dieren die
de oevers van weaterlopen vaolgen. Als er een droge strook
aamwezig s, zullen bijvoorbeeld dassen, bunzingen of otters

hier graag gebruik van maken

acoduiar kal

ik ;
Figuur 36
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314 FAUNAMAATREGELEN VLEERMUIZEN

De meeste viearmulizensoorten zijn In hun zosktocht naar

voedsal zeer gevoellg voor lehl \ieermuisvriendelljke

verlichting besiaat in drie varianten:

. Amberkleurige LED-lampjes: amberkdeurige verichting
stoort de viesrmuizen nlet, en geaft de mens wel nag
vokdoende zicht op de omgeving.

] Verlaagde lichtmasten waarvan de lichien scherp naar
beneden schijnen en slechis ean beperkle zijwaartse
siraling hebben. Tracht zo wveel als mogelijk weg te
schijnen van de natuur.

+  Dimbare verlichting: die detecteert de aanwezigheid van
auto's, fietsers of wandelaars. De wegverichting gaat
enkal aan wanneer mensan in de buurt zin. De mmpen
#ijn zo Ingesfeld dat ze hij het Inschakelen langzaam
aangaan (geen Tiits') en bij vitschakelen zachtjes doven

Daamaast zijn bomenrijen van belang om vieermuzen te

geleden. De vesten zijn op deze manier een ideale biotoop

Figuur 37

vieermussnendedike lad verkchting

3185 BERMEN

Vioor sommige soorten, 2oals insecten, amfibiién, vinders
en kleine zoogdieren |5 slechls een Klelne slrook ecologisch
beheerd grasland nodig als ecologische  verbinding.
Langs het Schofierenpad kan de berm daarom dienen als
drege natuurverbinding richting de Galgenbossen en de

Augustinusbeek. Zie p. 50 voor innchtingsprincipes

Om de galgenbossen te berelken zijn er evenwel nog heel
wat ontsnipperingsmaatregelen nodig Zoals een scokoker

onder de ringweg.

Figuur 8

Schodemenpad

OMG plusofficearchitects
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4 RUIMTE VOOR KLIMAAT

Door de Klimaatopwarming warden groenelobben steeds
neopdzakefijker om de stad af e koelen en kostbaar water op
te houden tigens drocgte. Groene lobben werken alz een
spons. Ze vullen de grondwatertalel aan an de bomen 2ofgen
voor koelte door schaduw en verdamping van water. Met de
Juiste windrichting wordl deze koele luchl 101 in de stadsrand
binnengestuwd DIt is evenwel nigt altijd voldosnde am de
effecten van hitiegelven tegen te gaan.

41 HITTE- EILAND

Wannaer gz warmie de stad overmeestert kan de situatie
snel verstikkend worden en dit met de nodige gevolgen op
ge gezondheid en het milieu. Door de kimaatsverandering
Zullen de penodes met grote warmte waarschijniijk freguenter
worden, ze zullen ook [anger en intenser worden.

Hittestress door stijgende temperaturen zien we vooral in
de bebowwde omgeving, minder in de landelike omgeving.
‘fooral “s nachls loopt hel temperatuurverschil lussen een
slad en haar landslijke omgeving op tot enkele graden,
soms zelfs mel uitschieters tot 7 a 8 °C en meer, Hittagolven
treden daardoor frequenter en intenser op in steden
Dit fenomeen valt te verklaren door de vervanging van
begroeide en waterdoorlatende bodems door gebouwen en
niet-waterdoarlatende verhardingen alsook door drukkere
menselijke achiviteiten in de stad. Vooral de binnenstad van
leper haefl hier reeds mee te kampen, Steeds meer droogte
en wanmsre zomers prangen ook hier ot bewuste anti-
hittemaatragelen:

4.2 KOELTE-EILANDEN

Keoelte-gilanden wvormen een  belangrijke  maatregel
om inwoners te laten afkoelen. Om koelte-eilanden (e
[dentificeren houden we rekening mel luchiamperaturen,
maar ook met de blootstalling aan zonnesiralen; de wind en
de |luchivochtigheid, die een invioed hebben op de stress
ten gevolge van de hitte, Omdat we geen technische studie
kunnen witvoeren, duiden we de gebieden aan die .de meest
efliciente voorwaarden vormen om de stress die ontstaat
goor hitte In bultenrwimtan te vermindaran, namelik. zones
met schaduw van bladrjke bomen, idealiter in combinatie

et “waterpartijen” (vijvers, fonteinen, walerdopen, ele. )

43 LOKALE HITTE

Hel verkoeiende affect van greene en blavwe elementan s
erg lokaal | het volstaal niel dat er een boom op een piein
siaat, opdat het hele plein een verkoelend effect heefi, Het
Iz daarom nodig om deze groene en blauwe maatregelen op
orafe schaal loe te passen, en liefst in combinatie met alkaar
Het is niet alijd vanzelflsprekend om meteen veel bomen
aan le planten in een stad, maar hel voordeel van dit soort
maatregelen is dat ze evensens een positizf effect hebben op
de levenskwalitet en de aantrekkelijkheid van de stad

OMG plusofficearchitects
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4.4

IEPERGE KOELTE STRATEGIE

De kaart toont potentiele koelte-gilanden. Hierbij merken
we op dat de vesten (4) een betangrijke koeltepiak
zijn voor de binnenstad. In de  binnenstad speell het
hitte-gilandeffect het sterkste. Er is veel verharding en
welnlg schaduwnijk groan, Inzetlen op vergroening op
siraatniveau blijft belangrijk, {14}

Caamaast merken we op dat de Bellewaerdebesk (1)
en het park rond Jan Yperman (2) de enige toekomstige
koef=piekken zijn In het noordoosten Het openleggen
van de Bellewaerdebeek kan dan ook sen belangrijke
hittemaatregel 2yn voor de werknemers van  hel
bedrijventerrein (1).

Maar het oosten toe, heeft de sociale woonwijk Hoveland
(3) reeds grote bomen, al heeft deze wik, alscok de
Wioel, nog meer schaduwrike bomen nodig am echt van
een koelteplek te soreken. In heel de wijk is er, op het
Hoarmwerkpark na, maar welnig schaduw an koelte.

de \Verdonken Weide en
koelte-eiland, mits  het

In het zuigen vormt
Zillebeakvijver
verbondan wordt mel de stad. Daarvoor is een wrije

een goed
ecorecreatieve doorgang van de |zerwegbeek onder
de spoorweg nodig (7). Deze werbinding zorgh dat
de waestelijke wiken wverbonden geraken mel de
Strategische Spie (B) en de Verdroenken Weide (5)

In het westen is weinig koelte te vinden. Enkel de
Oude Vaart en de Dikkebusbeek geven, samen mel
wiat buurtgrosn in de Vogelwijk (8} en het Tordelbos (7),
koelte, Het groen inrichien, onipitten en strategisch
aanplanten van bomen in de wijken kan soelaas bieden
CQok de ogvers van de Dikkebusbeek verbreden en met
bomen aanplanten kan koelte brengen.(9)

In het noordwesten vormt de Augustinusbesk de
kapstok am koelte binnen te brengen (10 en 11,
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MOGELIJKE ACTIES

(1) Openleggen Bellewaerdebeek en toekomstbomen planten
(Z) Boomgaardring aanleggen als koelteplek hospitaal

@ Toekomstbomen plantan en beschermen in Hoveland

() Vestenlandschap als koette-giland versterken

(5) Verdronken weide als koelte-eiland versterken
Strategische spie als nieuw koakte-elfand innchten

(T) lizerwegbeek realiseren als verbinding tussen
koelie-gilanden.

Tortelbos als koelte-siland

Toekomstbomen planten in Vogelwijk an omgeving
Dikkebushesk

(38 Augustinusbeek als koelte-eiland voor spart- en
schoolcampus

(if) Landbouwpark en kiimaatbos als koelte-eiand
@ Oude Vaart als koelte-siland versterken
13 Bosje langs leperiee toegankelijk maken

@ Koelte binnenbrengen in de binnenstad door
aanptanten toekomstbomen en  ontpitten
bauwblakken

I ik oaganiksijhe qebeisen it Echatuw van bidris bamen. svanties! Banoeuk] Mt waterparlsn
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45 INRICHTINGSPRINCIPES

451 ONTHARDEMN. (ONTHARDINGSSUBSIDIES)

Ontharding in het bebouwde weafsel kan door verschillende
maatregelen  worden gerealisserd. In het  publieke
domein kunnen bivoorbeeld verharde parkeerplaatsen bij
straatwerken vervangen worden door grasdaller of ander
walerinfitrerend materizal. Dt geidl ook voor gebundelds
buurtparkings. Een andere mogelijlke maatregel s het
ontharden van straten en het publiek domein in functie van
trage weggebruikers. Tot slot moeten opriten zoveel aks
mogelijk weorden vergroend en onverhard aangelegd. De
overheid bledt onthardingssubsidies aan

452 OMNTPITTEM BINMENGEBIEDEN

‘Vandaag kijken heel wal bewaners in de binnenstad uit op
weinig inspirerende en verharde binnengebiedsn waarbinnen
veelal garageboxen staan. Deze verharde binnengebieden
dragen echter weinig tot niets toe aan de lesfbaarhaid van de
bewaoners. Het is dan ook aan te raden gemeenschappelijke
binnengebieden waar mogelijk te vergroenen zodat bewoners
en evenlueel de buurt een plek hebben voor cnimoeten in
een infermele en verkoelende omgeving

453 SCHADUWWORMING DOOR

TOEKOMSTBOMEN

Bomen maken heal verschil bif een stijgende temperatuur in
de binnensiad en daarouien Grote bomen kunnen daarbg
mear koelte en schaduw leveran waardoor het aanplanten en
bescherman van toekomstbomen een goede koeltestrategie
i,

Een ftoekomsthoom is een boom in ean straat of op een
plein die de garantie krjgt op een lange toekomst. De stad
investeart er in de ondargrond en beschermi de boom 2odat
hij 100 jaar kan grogien, Om 100 jaar te groeien, heeft een
boom 100 m? ondergrondsa ruimte noadig voor zijfn woreks. Om
deze ruimie te credran, kan bijvoorbeeld een ondergrondse
sfructuur onder het wegdek of vostlpad aangalegd worden

Vaaraleer een boom ean toekomstboom kan warden, moet
hij aan een paar criteria voldoen, Zo moet hij minstens 7
meter ver van gebouwen staan en moet hij van een scont zijn
die oud kan worden, Tensiotte meet hij veldoende ruimte voor
2ijn wartels rond 2ich hebben
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454 GEVELTUINEN

Geveltuintjes, hoe klein ze ock zijn, dragen bij aan een
aangename en moole leefomgeving. Een geveluintie kan al
worden verwezenlijkt door een tegel uit de stoep te nemen
en er een piant voor in de plaats te zetten. Zo kan een grige
wioonstraat in een handomdraal worden vergroend.

Zicht op groen brengt rust en vrolikheid. Groen in de stad,
waaronder ook gevelgroen, produceert bovendlen zuurstof
en vangt fijn stof ut de lucht, Tot op 5m van een velgroeide
geveliuin is net zoals bij grote bomen {die voldoende schaduw
leveren) de verkoeling ook te voelen

455 GROENDAKEN

De daken wvan appanementsgebouwan worden vealal
ondarbenut. De daken van deze gebouwen Zijn vaak plat en
kunnen multifunctioneel worden gebruikt of verduurzaamd
mits enkele kKleine ingrepen. Het extentief of Intensief
vergroenen van platte daken is hier een voorbesld van Op
deze manier wordt regenwater opgevangen en fungeert de
begroeiing bovendien als extra iselatie,
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feveluimen
+ gnharding voortuinen

cmprtban
binnengebieden
schaduw
door loekomsatbomen
\oor de aanwezige voertuigen dienen
allernatieven opgezochl, bovengronds
of ondergronds, onverminderd de impact
van een medal shit naar alernatieve
anihardingsmaatregelsn

VErvoerswijzen.

Figuwr 40 mogeljke mnchingsmaatregelen voor hat realsaren van koalie
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5 RUIMTE WVOOR FIETSEN EN
WANDELEN

leper leant Zich ideaal as fels-en wandalstad De letsatstand
van het noorden naar het zuiden van de stad bedraagt slechts
Skm. Ook haar deelgemeentes Bggen lussen 5 en 7km van
de Markt van leper. Vanuit de invalswegen in het noordoosten
njd je recht de stad in, maar ook de groene lobben geleiden
de fietzers ol in het centrum. Laat tot 7km nu net de afstand
2ijm die perfect mat de flats valt te overbruggen

a1 RADIALEN

Het uvitbowwen van veilige. voldoends brede en conflictvnije
fist=infrastruciuur is van groot belang voor het aanmoedigen
van inwoners om de fiets te pakken. We merkan op dat de
fietsinfrastructuur op de invalswegen vandaag vooral bestaat
uit fetssuggestiestroken, Overal waar de snetheidslimiet
hoger Is dan 30kmiu zou een vrjliggend fietspad van
minstens Zm enkelrichting kunnen worden ingetekend, met
gen schuwzone van 1m tav het gemotoriseerd verkeer, Vele
invalswegen die naar het cenirum kapen, hebben de nodige
breedte om dit te realiseran.

Een Moord-Zuid en Oost-west fietsverbinding doorhesn de
binnenstad kan ingencht worden tot fietssiraat. Hier moeten
auto's achter fietsers blyven rijden. Deze assen zijn een
opporiunitel om de binnenstad te verbinden met de groene
lobben en de rest van de stad.

82 FIETSRING

Om een goed netwark uit 2 bowwen voor fietsers is de
aanleg van een fietsnng rondom de stad van belang Deze
ring 2orgt ervoor dat de buurten onderling worden verbanden,
Er zijn reeds enkele plekken waar de ruimte en infrastructuur
reeds yoarhanden is. De Oude Vaar is bijvoorbeeld reeds
op boveniokaal niveau een belangrijke fistsverbinding Het
is van belang om de missing links aan te leggen. Deze
situeren zich enerzipds aan het einde van de Cude vaart,
waar een fletsbrug over hel kanaal naar de Waterpoortstraat
(1) de ring kan rond makan. Anderzijds is er langsheen de
Bellewazerdebeek een volledig uitgerust fietspad mooelijhk,
mel een nieuwe doorsteck door het industrieterrein (2)
{hauthandel) en een nieuw fietspad door landbouswgebied (3)
om viot tot bij De Vioei (4) te geraken. vervolgens banen we
ors een wag door Haveland, naar het sportcentrum (5) om
via het nieuwe vestenlandschap (8] met een tunnel onder de
sporen terug aan te takken op de Cude Vaart (7).
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&3 FIETEBRUGGEN

Zoals egrder sangegeven stellen we een fetsbrug voar over
het kanaal. Zo halen we veel bovenlokaal fistsverkeer weg
van de drukke verkeerssituatle aan de kop van het kanaal.
Daarmazast slefen we een fietsbrug over de vesten voor, Zo
verbinden we de noord-zuid as doorhean het cantrum met
de sirategische spie en de oostelijke wijken (14) . Deze
verbinding is essentieel om de Rijselpoort te vermigden en
ean snelle verbinding te realiseren van hel centrum naar
de KMO-zones, woonontwikkelingen en stadsgroen in de
sirategische spie

5.4 WANDELNETWERK

Maast fietsen is de binnenstad uiterst geschikt om meer in
te zeften op wandelen. De brandgangen zorgen voor short
cuts i bouwblokken, Het verbinden van de binnenstad met
de groens lobben sterkt tot de aanbevelingen. De brug over
de vesten kan de binnenstad ook hier verbinden met de
sirategische sple
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MOGELIJKE ACTIES

{E’] Fiets-en wandelbrug over Kanaal

(Z) Fietsring doorheen industristerrein

(3) Fietsring doorheen landbouw

@ Figtsring doorheen Vicel en Hoveland

(8) Fietsring doorheen Sportcentrum

Fistsring langs kruispunt Zulderming/Rifselweg
@ Fietsring via ecorecraaduct onder spoor

(® Dikkebusvlverpad verbinden met station
Kruispunt Oude Vaart, Spoorweg veilig inrichten

(0) Scholiersnpad

{i1) Scholierenpad afbuigen naar onderdoorgang
kanaal onder Noorderring

@ MWoord-Zuid fistsverbinding door centrum
@3 Gost-west fietsverbinding door centrum

@ Fietsbrug over vesten

{8 Fietsradialen(alle steenwegen)
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Figuur 41

.muu-ﬁ.mdi:l'lﬁﬁﬂniqn en radialen verbinden de groene obben cndeding
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55 INRICHTINGSPRINCIPES

551 BEREEDTE FUNCTIONEEL FIETSPAD

Het scholierenpad dat in het verlengde van de oude vaart ligt
en SMSI in de toekomst zal verbinden zal uiteindelijk deel
warden van de fistesnelweg F352 Diksmuide leper

Hetl vele fielsverkeer dat hier verwacht wordl, moet kunnen
rekenen op een minimum fietspadbreedie. Een minimale
breedie van 4m s gewensl. Mel aan de beide zijde san
schuwafstand van 1m

552 BREEDTE RECREATIEF FIETSPAD

Het is sanbevalen om bij hoge fietsintensiteiten een grotere
flietspadbreadle te voorzlen, Standaard wordl voeol een
enkelrichting fietspad 2m =zanbevolen. Esn dubbelrichting
fietspad 3m. Dezarnaast dient er ook een schuwafstand
voorzien te worden van die afthankelik is van de ruimtelijle
factoren, Meer info over breedte en inrichling is te verkrijgen
via hitosSwww mobielvliaanderen. be/pdifivademecum/
hfdst4. pdf

Tm i am
wume At
Figuur 42 mastaeding funohiones| fisasped

|u-mb||l-i ated lminsied ! d |
LSRR iuteinctibral [ .
atuimng ahueand
Figuur 43  mastvesing recreationes| lietspas]
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553 BERMERN

In kader van het groene lobbenpian iz het belangrijk om
natuureenheden mel elkaar le verblnden. Door de baperkle
cpen ruimte in de stad vormen bermen belangrijke ecologische
verbindingen voor fauna en flora. Naamate een grasberm
soor- en bloemrijker wordt, neemt de betekenis voor de
fauna toe, Bloeiende planten trekken veel insecten aan, zoals
vlinders an hommals. In een soorenrjke grasberm komen
ook allerkei andere dieren voor Zoals spinnen, sprinkbhanan,
graafwespen, mieren enz... Een njk insectenleven trekt ook
andere dieren aan zoals vogels, zoogdieren en amfibiegn.

EBij de aanleg van een fistspad ap een berm moet dus eerst
de waarde en befang van de ecologische verbinding bepaald
waorden,  Woor het Scholierenpad  bijvoorbeeld, dewelke
een droge ecologische verbinding is, zal er hoogstens een
passage zijn van kleine reptislen.

Om een minimale ecologische functie te vervullen, most er
via ontwerpend onderzoek een atweging worden germaalkt
tussen natuur en fietsfunctionaliteit. WWe 2zouden als
ganname alvast kunnen stellen dat de minimum ecclogische
bermpreedte van het Scholierenpad 1.5 meter moet bedragen
en cantinue meet kunnen doorlopen langs minimum één zijde
van het fietspad. De verbinding kan deels samenvalien met
de schuwafstand en moet natuurwaardes verbinden Het
ecologisch beheer van deze bermyerbinding kan gericht zijn
op een bloemrijk grasland (€en keer per [gaar maaien) tof een
rukgte (om 2 a 3 jaar maalen), athankelijk van de omliggende
natubnyaardes.
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554 FIETSBRUG

D nieuwa fiels- enwandelbrug over het vestenlandschap van
leper varmt een balanari|ke schakel in een rulmer bovenlakaal
netwerk van fiefsen door de stad Dit onderstaande
voorbeeld, de nieuwe fiets- en voeigangersbrug aan de
Watersportbaan in Gent teont hoe de slanke vormgeving
en materalisatie landschappelilk integreerd wardt, De

aangelanden van de brug integreren naadloos met de oavers
van de watersportbaan. Een soortgelijke Inpassing kan een
inspiratie zijn voar leper

555 FIETSEN DOOR HET WATER

Een andere mogelijkheid iz een fistsverbinding realisaren
doar hel waler Een fetsverbinding dwars door hel watar
heeft visueel een nog mindsr grote impact in het landschap
dan een brug. Bovendien vermt het een unieke fietservaring
in de stad. De focatie van de gewenste fletsverbinding in
leper leent zich tot het uitwerken van deze magelijkheid

L

ertwerp Tietshig Walersportiaan, Genl
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Figuaur 44

Nigtsan door veabar in Linburng
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6 RUIMTE VOOR RECREATIE

Elke leperling verdient voldoende groen op efstand van
Zijn woning. Aan de hand van de tabel {figuur 51) kunnen
wa fagaan of wiken voldoende groen hebben, Hiervoor
verdelen we het groen in leper op in dre categorieén,
van buurtgroen, over stadsdeelgroen (incl. wikgroen) en
stadsgroen, Zo kunnen we via de groene cirkels op de
kaarten nagaan nagaan welke woningen er binnen de 400m
afstand tol buurtgroen vallen. Daamaast moet er ap 1600m
stadsdaelgroen en op 3200m sladsgroen aanwezig ziin. Azn
deze nchilijnen zijn ook minimale opperviakies gekoppeld,
waardoor we per wijk kupnen achterhalen of er voldoende
groen s (figuur 53), Als we leper analyseren dan marken we
volgends elementen op:

We zlen een tekort aan buurtgroen in het oosten, noorden en
westen van de binnenstad (fuguur 477

De twee geplande parken [Reigersburgpark (11) en hel Jan
Ypermanpark (2)) kunnen dit tekort opvangen, zoals in het
siructuurplan ook wordt aangegeven. Dok in het noordelijle
dea| van da binnenstad ks er te weinlg buurigroen aanwezlg,
maar dat komt dan weer door de hoge bevolkingsdichtheid
ten opzichte van de opperviakte groen, Een park aan de
leperdea  (12) kan dit tekort deels apvangan, alsook een
vergroening van het stadscentrum {13).

6.1 BARRIERES

Daarnaast merken we op dat de stad in twee wordt gedeeld
(figuur 48). De spoorweg en de Zuidemnng vormen een
bamigre inde stad. Hierdoor kunnen de westelijke wijken niet
tot b het vestentandschap. Een belere verbinding onder de
spaonven en Zuiddering door kan deze wijken verbindsn met
het groen. De herinfichting van de |[zerwegbeek naar een
ecorecreatieve verbinding, sterkt tot de aanbevelingsn,

Figuur £5§ D verdronken weide is dadsgroen &n badent inveoners vam heel
lapar. Al vanmt e ning hiar nok ean bamisre am het gebied te beredien
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Hed wiji- &n stagsdealgroen vourz et 20 goed aks hesl da stad, al s

#r ean slevke aoard-Zuld apdeiing door de spoanseg an Cudstijdersaan

Hoevealheid groen per imwaner. {iegende zis bjlage)
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MOGELIJKE ACTIES

{1) Golf (privaat groen)

(Z) Jan Ypermanpark (buurtgroen}

(3) Stedelijk kerkhof tot parkbegraafplaats inrichten
(&) Hoorwerkpark (buurtgroen)

() Vesten intramuros (buurtgroen)
Werdronken Velde en Zillkebeekvijver (stadsgroen)
@ Westenlandschap extramuros (stadsdesigroen)

izerwegbeek als ecorecreatieve verbinding

(8) Tortelbos (stadsdeelgroen)

@ Sportpark Veurnseweg (buurtgroen)

(i) Reigersburg: landbouwpark en kiimaatbas (stadsdeelgroen)
@ leperies-kanaalpark (buurtgroen)

@ Astridpark e&n omgeving (buurtgroen)

(X) Hondenuitioopweide (locatie nog te bepalen)

130 {jpacsmn: 0.5a)

: K
[ -3 s =5 a
o0 | 060 fpavean 10k | W00 | 6|
Xt G-d00 RG0-3300 e
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Figuur 50 Groenraim tabel

Figueur31  recreatief nebwerk'in de stad ieper
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6.1 BOUWSTENEN

611 KLIMAATBOSE

De realisatie van een klimaatbos in hel noorden van de stad
kan een belangnjke bouwsteen in de versterking van het
groan-blauw netwerk vormen, maar ook binnen recreatie.

e opzet voor een kEmaatbos 0 Edegem was het
oorspronkelijke overstromingsgebled |n te nchien als deeis
vochiige zone en deels nleuw bosgebied voor wandelaars en
fietsers. De gemeente kreeg subsidies van Viaanderen voor
de realizatie van dit kimaatbos. Het bos zorgt bovendlen voor
eef grote CO2 compensatie en reductie,

612 LANDBOUWPARK

Miet overal kan, noch i het wenseljk, landbouwgrond
warden haringericht naar natuur of recreatle. Daaroin varmt
een landbouwpark de ideale manier om te genieten van een
kieinschaliglandbouwiandschap. Een mooi voorbeeld voor het
landbouwpark aan de Augustinusbaek is het landbouwpark in
Costende. Met hel landbouwpark ‘Tuinen van Stene’ wil de
stad Oostende een nieuw soort landschapspark’ ontwikkelan
als onderdas| van het ‘Groen Lint'. De groene gordel rond de
stad Qostende s vooral bekend als fiets- en wandellint. Als
imnovatief landbouwwpark wordt Tuinen van Stene daarin een
belangnjke niauwe publieke ruimte,

Het projectgebled vormt vandaag metl zin 35 heclare
de overgang fussen de bebouwing en het open
landbouwlandschap.

Vandaag is de afsiand tussen de producent van voedsel
en de consument ervan, Zowel ruimtelijk als mentaal, vaak
heel groot. Het ontwerp van hetl nleuwe lRndbouwpark moet
klassieke parkfuncties, zoals natuur, landschapsbeleving,
recreatie, erfgoed en waterberging, laten samensporen met
nieuwe vormen van stadsnabije landbouw, waardoar de stad
an de landbouwsector weer dichter bij elkaar komen.

Flgaw B Kimaaibos Exlegem
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Figuur 33

LEmnerapark CGostence
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613 SPORTPARK

Op het voormalig militair domein Bulka ontwerpt OMGEVING
eefi pleuw sport- en recreatlecentium woor Boechoul en
Vremde. Via een intensiel paricipatief proces met de
betrokken wverenigingen zijn het gewensie programma
en de ruimtelijke composite van het gebouw en het park

vasigelegd,

De nleuwe sporthal wordt tegen de loodsen van het
naastiiggende containerpark gebouwd Deardoor  blijf
er wvoldoende ruimbe over voor een sportpark dat het
achterliggende natuurgebied faal doordringen tol aan

Figuur 54 epod- en recreatizdomein Bosshout [DMEEVING)
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de straat Hel sportpark bestaat uil een matuurgrasveld
met voorzieningen voor speer-en discuswerpen en twee
kunsigrasvelden. Daarnaast zijn er zes petanguevelden,
een Finse piste en een sprntpiste van 110 meter in het park
voorEien

Hel achterliggend natuurgebied infittreer in het park doar
het sporadisch toevoegen van bomen aan de randen en
doorgaande wandelroutes in het park. Het regenwater wordt
opgevangen in Bndschappelijke grachten die rond het terein
zZijn aangelegd, Zij vormen tevens een natuurlijke afsiuiting

B.1.4 SPEELBOS

In het spesibos Sahara kunnen kinderen wri van de
paden aldwalen om volop le ravollen, Maar je vindt er ook
wilgenhutten, een 25 meter lange tunnel, sen stepping
stonepad, een natuurlijk speelveld en esen ringwerp- en
balspel. Criginele, unieke speslelementen die de fantasie
van je kind zullen aanwakkeren
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7 RUIMTE VOOR HOGER BOUWEN

Strategische verdichiing is voor leper als stad ean kans om
ook een ander aanbad te ontwikkelan op de woningmarkt.
Vrijstaande villa's en het landeljke wonen kent een groot
aanbod in de streek. Maar de plek om het [eper van de
21ste eeuw te onfwikkelen dat terzelfderiijd stedelik en
landschappelijk kan bijdragen, zin schaars, Een woonwijk
op mensenmaal wear voorzieningen op wandelafstand
gekoppeld zijn aan een grote bereikbaarheid met alleriei
varmen van mobiliteit 15 een unleke kans Daar ziin er
redenen om ook over middelhooghauw te denken

Wi stellen voor deze verdichting noeit los te zien van de visie
voor de groeniobben. Het versterken, behouden en verbinden
van de groene lobben is een belangrijke meerwaarde die
we nastreven in ean verdichtingzproject. In het ontwerpend
onderzosk en de ateliers met de administratie, bestuurders
en andere stakeholders werden een aantal zones aangeduid
die als bljzondere ontvangstiocaties voor loekomstige
groei ingezet kunnen worden. EIk hebben ze =en bijdrage
te leveren aan de groenlocbbenvisie en de toekomst van de
leefbare stad.

Daarnaast zijn er ook verbeleringsopgaven voor de andere
gebieden, De binnenstad moet sen omkeer inzetten om
de verhardingsgraad terug te dringen. Woonwijken buiten
het centrum (vaak verkavelingen) maken in de komende
decennia een transformatiegolf mee omdat ze toe Zijn aan
renovatie. Dal s een Kans om na te denken over een meer
kiimaatrobuuste woonwilk, zelfs met lagere dichtheden

Cok voor de bestaande bednjventerreinen is er nood aan
een meer efficiént ruimtegebruik. Hos deze zones zullen doar
evolueren naar een 21ste eeuwse stedelijke economie maakt
geen deel ult van deze studie, maar is wel een bizonderne
opgave voor de stad, Een kans om een sledelijke gemengde
economie te koppelen aan beter mobiliteitsgedrag en
ruimtalijke meanvaarden

7 MIDDELHOOGBOUWKAART

Hiernaast vindt u overzicht van de bouwhoogtemogelijkheden
per gebied,

Het |z batangriik om de bouwhocogtemogeljkheden per propect
te kunnen blijven becordelen, rekening houdende mel zijn
specificka ruimielike en juridische context. Daarkij vormt de
effgoedwaarde een afwegingsalement zowel op niveau van
het project als in de ruimere omgeving. Binnen zichtassen
dient het zicht op de histonsche stadskern gevrijwaard
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BINNENSTARD VERGROENEMN EN VERKOELEN

Intramurocs wardl gekenmerkt door de ‘leparaag’
van maximum 4 bouwlagen. De verhardingsgraad
is erg hoog, wat heel wal utdagingen veor het
stedelijk  kimaal stelt. Toekomstge projecten
WErken mee 8an een vergroening, cntpiting en
leeloare binnenstad in een erfgoedeantext.

Projecten kunnen meer bouwlagen krijgen als dat
mearwaarde oplevert voor het publiek domein of de
klimaatrabuustheid van de stad

VERKAVELINGEN IN WOONGEBIED

Bulten het centrum geldt een 2 tot 3 bouwlagen
standaard, De woonwljken zijn te auctoafhankelik
om grote verdichting mogelijk te maken Bovendien
vallen veel van deze wilken onder de te vrijwaren
richtassan van de laperboog naar de binnenstad.
Projecten die echter aanfonen dat ze bouwen
aan de groenelobben, kunnen met het rood voor
groan principe hoger gaan. Hiervoor dient een
grote meerwaarde voor de omgeving gecregerd te
worden en kan dit enkel ovenwogen worden waar
dif ruimtelijk wensealijk s (zichtassen wrijwaran,
schaduwvorming, karmonie met bebouwing....).

Langs de invalswegen wordt er historisch gezien
al hoger dan 3 bouwlagen gebouwd. Toekomstige
ontwikkellngen moeten zich inpassen in de context
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STRATEGISCHE ONTWIKKELINGEN VOOR
DE TOEKOMST

Orie zones springen er Uil om in asrmerking
te kemen om hoger te bowwen. Mamelijk de
strategische spie aan het station, de kop van het
kanaal en de lob van de Veurnseweqg. De gebleden
warden hier uitgelicht omdat ze deel uitmaken van
een le versterken groere lob en goed berelkbaar
zijn met duurzame vervoersmiddeien. In deze
zones kan een hoger accent worden onderzochi
waarbij de onderzoaksgrens wordt bepaaid op 10
bouwlagen Deze onteikkeling moe!l gekoppeld
worden aan de realisatie van de groene lob.

HOGER EN GROENER: IEPER VAN DE 215TE
EEUW

Aan de noordzijde van de strategische spie, tussen
het station en de Triangel is er ruimte om een leper
voor de Zliste esuw te ontwikkelen, Deze zone ks
goed verknoopt met hel openbaar vervoer, ligh
midden in een groanich en nabi het historische
centrum. In deze zone kan er gekozen worden voor
enkele hooghouwacsenten tot 10 bowwlagen. Dt
kan echter enkel wanneer er wordt geinvestesrd in
de visielagen van de groene lob, zoals: rulmie voar
water, natuur, fistsen, koels,

Aan de kop van hel kanaal moet ruimtelik worden
onderzocht wat de maximale bouwhoogte kan zjn.
Hoger bouwen kan hier mits dit mesrwaarde oplever
voor de omgeving, mits de vergroeningsopgave
voldoende ingevuld wordt én mits er ok voldoende
afstand wordt gehouden tof de waoningan in de
nabijheid {laagbouw).

Voor beide sirateglsche locaties is het belangrik
een variatie in hoogte in inplanting na te streven die
uitgaat van een integrale hlrﬂdarirrg op Niveau van
het volledige project,

OMG
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72 INRICHTINGSFRINCIPES

Om deze mogelike wverdichtingen te illustreren tonen
we enkele projecten als voorbeeld van wat kwalitatheve
verdichting inhoudl. Het zijn bouwstenen voareen kwalitatieve
antwikkeling van lepar,

7.21 MIDDELHOOGBOUW MET
LANDSCHAPSECOLOGISCHE
MEERWAARDE

Op de voormalige bedrijfsite in Hoboken, ontwikkelden
Stramien en Crepain-Binst Architecture een ambitieus
stedelijk project met woningen in het groen, aangevuld met
een zorgoentrum en enkele sportfaciiteiten, De site ligh op
een strategische locatie om het centrum van Hoboken met
het natuurgebled Hobokenze Polder en de oevers van
da Schelde te verbinden. Fietspaden takken aan op het
bestaande weefsel en op de site wordt maximaal ingezet
ap berging van regenwater met infiltratievijvers an wadis.
Hogers bebouwing wordt aan de randen voorzien, zodat een
ruime parkzone ceniraal staat.

Figuur &7 Geoen Zuid Hoboksn, Sramien Lam Ciepain-Birsl &n 8R4,

722 COLLECTIEVE TUINEN

Om tegelik verdichting em hoogwaardige groenruimten
te verwezenlijken, moe! er worden ingezet op gedeelde
tegensielling fot  de  dichtbebouwde
corspronkelijke situate met kieine private tuinen, herbergt
de niguwe residentie Arboretum 14 woningen met 2en groot
groen bnnengebied, alsock private zonneierrassen per
wooneenheid. Dat derse tuinen soms zichtbaar zin van aan
de straal ks een enorm vaordael

buitentuinen. In

Figuur 58 Arbatatum Snbvesrpen, Gesit Vennix

OMG  plusofficearchitects
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GEBOUW ALS SCHARNIER TUSSEN STAD
EMN LANDSCHAP

723

Doar een Kleinere footprint te verwezenlijken, ontstaan maar
kansan voor het ontwikkelen van kwalitatisve groenstructuren
die de kwalieit wvan woonprojecten verbeteren. Het
nieuwbouwproject L28 in Sint-Jans Molenbeek zet in op
ecologische en sociale duurzaambesd, Het gebouww fungeert
#ls baken tussen hel bestaande woonweefsel en het nisuwe
park 'L28' dat aantakt op het Tour en Taxis park.

Doar compact te bouwen kunnen hoge eisen aan energie
en duurzaambeid worden gesteld. In dit geval zijn acht
passiefwoningen gerealiseerd die een minimum aan energie
verbruiken en bijdragen aan een minimake CO2-uitstoot,

... -
i .'-‘:4"::?.'9'!'-‘

Figuur 58 L35, Snd-tans-Malenbesk. B Archilecen
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MEERSGEZINSWONING ALS HUIZEN AAN
DE STRAAT.

724

Grootschalipe ontwikkelingen met mear bouwlagen kunnan
In contrast staan met de emringende context, vaak als die als
pieniers voor een nieuwe verdichbingsvisie in de lazgbouw-
wijken worden geptaatst. In het project voor een nieuw SCMW
met serviceflats in Aarschot worden de kopse gevels In het
siraaibesid geplaatst met een gelikwaardige vormentaal aks
de klelnere schaal van de straat. De fangse gevels treden
#o het bouwblok binnen, waar een intarne straat ontstaat
Hierrond worden individuete ruimtes gecrganiseerd, zodat dit
ean oMmoatingsplek wordt,

OCKIW Aarschot, dvyt Le.m. DROH anchitssis

T25 WOMEM A8N EEN PLEIN

Hel afobreken van besiaande wooneenheden geafl meer
ruimte voor publizke en sociale buitenruimtes. De nleuwe
hoekwoning met vier wooneenheden wvan Haerynck
Vanmeirkkaeghe architecten,
Coremans krijgt een sterke présence in het stralenweesisel
door het drastisch verkleinen van het taaristuk en plaats te

gevEn aan een nieuw buurpleinte.

Carl Bourgeois en Kns

Figuur 81

OMG  plusofficearchitects
5D

Hosivemhingen Kiene Herksirasd Ledaberg
Tl vanmerhasghe & Carl Bourgeots |5:m. Kris Goemens

VERDICGHTING Iy MET

BESTAANDE ERFGOED

726 HARMONIE

Het Pandreitje in Brugge werd door architecten Haverhals
Heylen harontwikkald met 75 stadwaningen en ondergrondse
werden

parking. [De matenaalkeuzen en vormentaal

afgestemd op het bestaande histonsche weefsel van
Brugge. Bovendien wordt een hoge dichtheid verkregen (93
woningen'ha) met een hoge woonkwaliet,

Figuur 62

Pardredje Brugge. Faveshals - Heylen
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1 UITWERKING VOOREBEELDGEBIEDEN

Flus Office  Archilects
vier gebieden waar ze de richtlinen van deze gids op

Omgeving en selecteerden
interpreteren. Dit ontwerpend onderzoek levert per gebied
sen schatsontwerp dat ter inspiratie kan dienen voar
teekomstige bouwheren, ontwerpers, maar evengoed aks
basis zou Kunnen gencman worden voor RUP's

Gezien de opmaak van deze gids werd opgestart eind ZD18,
Zijn ean aantal ontwerpen In de feiten achterhaald. Ze bliven
evenwel een mogelijke inspiratiebron voor andere projecten
De hierna weergegeven veorstellen zijn suggesties van
het entwarpteam en geen voorainame wal betrefl de finale
invulling of uitwerking van deze zones. Er dient tevens
rekening gehouden te worden met een aantal exteme
factoren zoals elgendomsrechten van derden, wizigende

omgaving, wetgeving, ..

1. STRATEGISCHE SPIE

De strategische spie wordt geselecteerd omwilie van haar
interessante ligging nabij het station en de Zuiderring.
Daarnaast ligt zij ook op de plek waar de groeng lob van de
Verdronkan Weide de stad binnenkomt. Het potenticel van
een hoegbouw accent kan hier samen gaan met een hoge
groene lob ambitie,

2 VEURNSEWEG EN REIGERSBURG

De twee groene lobben in het noordwesten staan voor een
transformatie omwille van de herlocalisatie van het SMSI
de ambitie voor esn sporipark, kiimaathos en stadsnabije
l@ndbouy

OMG plusofficearchitects
B2

3 JAN YPERMAN

Hoe kan de open ruimte rend hel hospitaal Jan Yparman
worden ingericht zodat de buurt en de ziekenhuisgangers
kunnen genleten van deze plek? Het ontwerpend onderzoek
kan dienen als onderbouwing van het RUP Jan Yperman

4 COLLEGESITE

D Collegesite zoekt weldra een herbestemming. In kader van
dere toekomsivraag werden de ruimiglijke randvoorwaarden
cnderzocht. Hierkd) werden suggesties gedaan fot ontpitting,
vergroening en verkoeling In het stadscentrum opgenamen
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Strategische sple

Veumseweg Reigersburg

Jan Yperman

® e e e

Collegesie

Fguur 83 slratagische zones ieper

OMG plusofficearchitects
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2 PRIORITAIRE
ONTWIKKELINGSZONES

Bulten beschouwing gelaten de gebleden die we hebben
uitgekozen wvoor de potentiescan, duiden we in de
naastiggende kaart aan welke gebieden in de stad potenties|
proritair zouden kunnen behandeid worden. Deze selectie
bowwt verder op het GRS, De inspiratiegids heefl de ambitie
sirategische bouwzones naar voren te schulven die de
verkavelingsdruk in de groene lobben kunnen wegnemen, Bij
voorkeur wordt geen apen ruimte meer aangesneden, tenzij
et echt niet anders kan. Dit i een beslizsing die het bestuur
doordacht dient te nemen.

e strategische spie s een belangrijke ontwikkelingszone
voor leper. Bij voorkeur zet men eerst op deze realisatis
In. Ve zien hier potentieel om hoger te bouwen

D2 Kop van het kanaal vormt ook ean sirategische zone
voor ontwikkeling. En kan gelijktijdig onteikkebd worden
met de strategische spis

e proenelob van de Veumnse weg staal voor een
transformatie met de komsi van het SMSI en het
sportpark

De verkavelingan rondom het centrum kunmen worden
verdicht op een duurzgame manier Optoppen of
onderverdelen van woringen 15 aan de orde Daarnaast
kan er via deze opgave ook open ruimte worden
gecregerd door strategisch te antdichten

Hel stadscentrum is sterk verhard Bouwblokken kunnen
warden ontpit en vergroend in ruil voor esn optopping
tot 5 bouwlagen. Dit gaat het hitte-eilandeffect tegen en
verhoogt de ieefbaarheid

OMG plusofficearchitects
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Figuur 84 ontwkkelngszomes
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&5



OGNS - Pus Oftioe mel 2020 sin unnr e il groe! uan lepar

3 STRATEGISCHE SPIE
LR |IDENTITEIT PROJECTGEBIED

De sirategische spie ligt opgespannen tussen het frein- en
busstation, de Oudstrijdersiaan, de Rijselweg en het spoor.
Het is een gebied dat vandaag door Infrastructuur wordt
ingesnoerd en afgescheiden van een waardevol landschap.
Het vestenlandschap, de \erdronken welde en de open
ruimte fragmenien van defensie en de Oude Vaart,

Intern in het gebied ontdekken we een heterogeen ontwikield
gebied, met een woonlint aan de Rijseiweq, een gemengde
KMO zone met baanwinkels, 8an tot busstafion en warfzone
omgevormd rangeerterrein voor ireinen en een waardevaol
ecalogisch gebiad met hondenasiel in de Tnangel.

Het schetsontwerp tracht de rulmtsljke en financiéle
opportuniteiien  voor te stellen. Zo gaan we in velgende
onderdelen dieper in op het maximalizeren wvan het
rendement van de publieke en private egendomsstructudr
en het herintroduceren van een klimaatadaptief landschap in

DMG-_ plusofficearchitects
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32 SCHETSONTWERP  STRATEGISCHE
SPIE

D strategische spie |5 ideaal verknoopt met een treinstation,
busstation en de Zuiderring. De strategischa spie is een
van de best bereikbare plaatsen in de stad leper \Wat
echter vandaag ontbreekt is een goede verknoping met
de omliggende wijken, De weginfrastruciuur en de sparen
snijden de sirategische spie af van de stad, terwijl deze plek
net dé stapstean kan worden om de zuidelijke wijken en de
binnenstad mel elkaar te verbinden De ligging naast het
vestenlandschap zorgt bovendien voar een landschappelijke
meerwaarde, De strategische spie kan namelijk een
ecologische verbinding realiseren met de verdronken weide.
Er ligt heel wat potentieel die we graag in de wolgends
pagina's uit de dogken werisen ba doen.

OMG
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33 WATERRIJK LANDSCHAP ALS BABIS

Uit de analyse Wikt dal de slralegmsche sple gelegen
is in  het historische innundatielandschap  (militair
overstromingsgebied). Enkel de KMO zone ligt op historisch
hoger ferrein. We zien een opportuniteit in het water weer
binnen te halen in de spie. Dit heeft heel wat voordelen.
We cregéren extra buffercapaciteil bij overstromingen,
we verkoelen de stad en zorgen voor ecologische
ontwikkelingskansen. Hoe we het water terugbrengen leggen
wie hieronder uit.

Het water van de leperlee komt momentesl samen in de
Verdronken weids (1), dit water vioeit via de ingebuisde
llzerwegbesk (2) cnder het kruispunt van de Zuiderring cnder
de spoorweg naar de Oude Vaarl, Het zou een optie kunnen
zZiin de lizerwegheek te verbinden met een ecoduiker (2)
onder dit kruispunt. Vervolgens willen we haar ontkiokeren
en integraren in een nieuw watermik vestenlandschap(3), Dit
vestenlandschap stroomt vervolgens in een open cascade
naar beneden om onder de spoorweg door te gaani4).
Wervolgens komt het water in de huidige open bedding (5)
terecht om aan te takken op de Oude Vaart (8)

LU 'x _1_14 X

3

G

2

ey

b 1 G
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34 NATUURWAARDES VAN VERDRONKEN
WEIDE VEREINDEN MET
VESTENLANDSCHAP EN TRIANGEL

Hel openleggen van de ljzerwegbeek biedt heel wal kansen
naar natuuronbwikkeling. Momentes! bevinden er zich hesl
wat blologisch waardevolle gebieden In en rond de sple, die
dogr infrastructuur van elkaar worden gescheiden, Door het
opemeggen van de lzervegbeek kunnen we de natuurkemen
verbinden. Hieronder leggen we de belangrijkste ingrepen uit:

Het is 2en optie om een ecoduiker aan onder het kruispunt
van de Zuiderring {1} Hierdoor verbinden we de Verdronken
waide met het vestenlandschap Wat ook opvalt in deze
suggestie dat de Oudstrijdersiaan wordt verlegd waardoaor
de Trhn_gyt in contact staal met het vestenlandschap. Deze
waardevolle natuurkernm wordl vervalgens verbonden met
de natuur aan :;Ié overzijde van het spoor (4 en 5). Een
droge ecologische verbinding naast de l[zerwegbesk, moet

bijveorheeld de das vije doorgang peven (2)

”';-\';_-"J Al -
FigourB6  bicksgische waardaringskaat
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35 HERSTELLEN EM ACCENTUEREN VAN
BASTIONS EN INNUNMDATIE

Het nieuwe waterrjke landschap creder de kans om het
vestenlandschap terug te brengen. We apteran niet voor een
letterlijke reconstructie. maar een interpretatie. We brengen
de bastionpunten ferug Momentee! zijn deze afgesneden
door de Oudstrijdersiaan. \We passen de typologee van
bastionpunten verder toe, om ook de triangel sen bastionpunt
te geven in het watar :‘i_“:

Figuur 67 vestardandechag 1815

OMG plusofficearchitects
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36 VERLEGGING  OUDSTRIJODERSLAAN
LEVERT MEER ONTWIKKELBARE WEG
oP

Zoals eerder opgemerkl, bledt de verlepging van de
Oudstriidersiaan heel wat [andschappelijke, hydrologische,
ecologische en historische meerwaarde. Een ander
groot voordeel ligt op mobilteitstechnisch viak Door de
verlegoing van de Ouwdstrijdersiaan naar de spoorweg
spreiden we de congestieproblemen aan het rondpunt van
de Zuiderring Momenteel anislaan er opstoppingen aan
het runl;lpuni. Deor de Qudstrijdersiaan af te kmippen en
meer zuldelijk te laggen, spreiden we de verkeersdrukte
iscenano 1 zie kaart). In scenario 2 sluit de Cudstrijderslaan
nog steeds aan op de Zuiderring om pas in het westen
van de spie samen te lopen mel hel spoor. Verder
mabilteitstechnisch  onderzoek en  kruispuntinrichting is
nodig om de effecten van beide scenaric’s e berekenen.

Het bundelen van de Oudstrijderslaan en de spoorwveq
volgens scenario 1 levert de meeste ruimtewinst op. De
lengte van de weg stijgt van 850m naar 1200m. \Wat 300m
exira ontwikkelbare ruimte en extra zichtfocaties voor om.
KMO betekent.

! <
Figuw 68  congestic aan het ondpunt van de rudaming

OMG plusofficearchitects
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3.7 VOORSTEL NIEUW PROFIEL QUDSTRIJDERSLAAN

Er xit vandaag enorm veal overmaal op de Cudstijdersiaan
Deze (op sommige plekken) 26m brede gewestweg kan veel
ruimte economischer worden ingericht. We opteren, zoals
hiegrvoor beschreven, om hem te vereggen Dit betekent
een onthardingsoperatie op het huidige Cudstrjderslaan
tracé en een nieuwe Inrchting op het nieuwe tracé

Figaur TO - Hisdige o eirmsat protiel Cudstrjdersiaan

ﬁ;
I

=y & | E =

We wensen vervolgens een compacte 'Parklaan’ aan te
leggen, die de Cudstrijderslaan vervangt, Deze niguwe
inrichting s inclusief dubbelrichting fietspad, veetpaden en
toekomstbomen aan beide zijdes,

De opbrengsten van vastgoed op overheidsgronden, maar
ook stedenbouwkundige lasten en het rood voor groen
principe, leveren inkomsten op om deze transformatieslag te
rezliseren,

4,001,500 2.00-—7.00

+-2,00-——4,00

15.00
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38 FIETSMETWERK VERVOLLEDIGEN

De strategische sple ligl als een stapsteen tussen de 2uid-
westeljke wijken en de historische binnenstad, Vandaag
is er door de birriim.rmriﬂng van de spoorweg en de
OudstrijdersiaanZuidernng geen verbinding tussen deze drie
gebieden.

Door gen noord-zuid fietsas door de hislorische stad te
verbinden met de strategische spie en de zukdelike wijken
over de spoonveq ontstaat er een nleuwe relatie. \Wat levert
die op? De KMO zane 18 beter verbonden met een groot
‘areaal aan inwoners en kan dus haar rol beter spelen. De
economische meerwaarde stijgl, Daamaast betekent deze
fietsas dat Inwoners de publieke groengebieden kunnen
bersiken en het groentekort hiermee substantieel daalt. De
leefbaarheid van de stad verhaogt..

De nieuwe woningen die voorzien zijn in de spie hebben meer
mabilliteitzapties waardoor er minder autobewegingen zullen
zijn. Deze modal shift naar duurzaam verkeer lever meer
ontwikkelpare ruimte op, aangezien de MOBER grenzen
zal stellen aan het aantal wooneanheden op basis van de
wegcapacited in de omgeving.

OMG
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39 IMPRESSIE VAN NOORD-ZUID FIETSPAD DIE SAMEN MET DE JZERWEGBEEK OMDER DE SPOREN DOORGAAT

w i - "'ﬁhr :
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310  TE ONTWIKKELEN WOONGEBIED

In het noordelijke deel van de stralegische spie, voorzian we
een langwerpige ontwikkelingszone voor residentiesl wonen,
gemengd met kantcorfuncties. Door het bundelen van de
Oudstrijdersiaan naast de sporen komt deze zone aan het
waterrijke vestenlandschap te liggen en kan de relatie met
het Hamiltonpark worden aangegaan. Zonder de verlegging
van de Oudstrijdersiaan, zou deze ontwikkeling geprangd
liggen tussen weg en spoar, De ontwikkelbare ruimte gaat
ar door een smaller profiel van de nieuwes Cudstrjderslaan
zelfs op voorud,

In deze zone kan er cok hoger worden gegaan (tot 10
bouwiagen) dan eiders in leper Weliswaar enkel wanneear
de Oudsirijderslaan wordt gebundeid met de sporen, Anders
ontstaat er geen landschappelijke basis om deze hooghouw
op tos te laten,

Figuist 72 Cludstrpdersiamn bundeten met spotéen werbindl woonsen leden

e vesds nlandschan

OMG plusofficearchitects
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an ONTWIKKELINGSVELD

Oeze langwerpige ontwikkelingszone kan worden opgedeeld
in entwikkelingsvelden van 45m op 60m met esn groene
tussenmuimte van 15m. In elk ontwikkelingsveld kan er gén
hoogbouwelement  worden geintroducesrd. De footprint
van het hoogbouwelement mag ongeveer 10% wvan het
ontwikielingsveld innemen. Belrachting is om diverss
woonvormen toe te laten en geen ‘zeedijk’ muur t8 verkrijgen
We kijken eerder naar een mix zZozls meergezinsweoningen
van maximaal 5 bouwlagen hoog of grondgebonden
waningen met een hooghouwaccent,

Oit  ontwikkelingsveld s een suggestie en  dient
verder te worden onderzocht in een masterplan, met
bealdkwaliteitsptan.

15

45

Eom

Figuur 7d  indhcatie voor onbwikkelingsgrad

Figuur 73 mogalgos imvulingen gnd
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312 REFERENTIES WONEN
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Woangaand Pirtegaanpank. Abacis Scherpark, E28

OMG  plusofficearchitects
77



uuatviﬂ-m:mrm.um. 0o e groed van lepar

313  ELIMME HERSCHIKKING VAN KMQO TERREIN ZORGT VOOR MEER BEDRIJVEN EN WOONONTWIKKELING

Oe huldige KMO zone zou efficiénter kunnen worden
ingericht In dit schetsantwerp herpositioneren we de parking
aan de Qudsirijdersiaan naar het zulden van de site. Dit biedt
mogelijkheden tof optimatisatie. Hierdoor kan rand de parking
maximaal worden ingespeeld op een zichtlocatie wvoor
kieinkandel De parking ligt nog steeds op wandelafstand
van winkels en de binnenstad De fietsbrug over de vesten
maakt dat de parking zelfs nog beter verbonden wordt met
et centrum, dam de hueidige situatie via de Rijgelpoort.

De terreinen van de technische diensten kunnen worden
afmgevermd tal een winkelrulmte in Ret groen, al kan hier
ook geopteerd warden voor meer publieke functies, of zelfs
wonen,

Het maximaal santal bouwlagen (3m per bouwlaag)
bedraagt in deze zone 5 bouwlagen op voorwaarde dat
er een herschikking gebeurt en er gebouwd wordt aan het
groenelobbenplan,

OMG plusofficearchitects
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314  EEN GROENE WINKELOMGEVING GECOMBINEERD MET WONEM AAN DE VESTEN
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315 REFERENTIES KMO ZONE IN GROENE CONTEXT
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316  ONDER-ENBOVENGRONDSE PARKING MET ONTSLUITING

e waningan en KMO kunnen met de auto bereikt worden via
de veriegde Qudstrijdersiaan. Ondergrondse (icht paarsjen
bavengrandse parkings (donker paars) takken op een simme
manier aan op deze nielwe stadsboulevard. Zo nemen we
druk weg van de huidige Zuidernng en Rijselweg.

Een MOBER dient te onderzoeken hoevesl extra
verkeershewegingen er  zullen zijn  dankzij deze
ontwikkelingen. De verkeersinfrastructuur zal zich hieraan
maeten aanpassen,

EBchema's hieronder geven afvast een indicatie van de
verkeersstromen bl een verlegging van de Oudsirjdersiaan
izondar extra ontwikkelingen ingerekend en vertrekkend van
verkeerstellingen in 2019),

L] H T
-
RSt 1]
Dusharina .
4 L LI [ [[ I
3 t " Watittdih by Femb bt
werkesmatiamen WErHSErES Iraimedn
merd behoud met verlegging
Cudsiriderslaan Cridalyijarslaarn
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317 WOONONTWIKKELING REALISEERBAAR OF DE GRONDEN VAN DE OVERHEID

De percelen in elgendom van overheden worden aangeduld
in deze kaard, Wat opvalt is dat een groot gedesite reeds in
bezit 5 van de Stad leper (oranje en roze). De donker oranje
terrainen 2ijn van defensle en de blauwe terralnen van AN,

De aankoop van de terreinen van AW, meer bepaald de
granden van de Qudstrijderslaan, zouden de belangrijkste
ontwikkelingszones in bezit van de Stad leper brengen.
Deze gronden kunnen veel maatschappelike meaensaande
opleveren, Zo kan met de opbrengsten van deze gronden
de ftransformatieslag van de Strategische spe worden
gefinancierd. Het reod voor groenprineipe kan hier succesval

warden loegepast,

Caarnaas! kan er door de repierol van de Stad sen sturende
kwaliteitscontrole warden uilgevoerd op da gronden van
de sirategische sple. Ean trasg uitgiftebeleid stemt ot de
aanbavelngan.
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3.18 ZICHT VANOP HET RONDPUNT VAN DE ZUIDERRING OF HET MIEUWE VESTENLANDSCHAPR

L LLLR, ™
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4 VEURNSEWEG EN
REIGERSBURG

41 IDENTITEIT PROJECTGEBIED

De twee groene lobben van de Veumseweg en Reigersburg
liggen beide in het landschap van de Augustinusbeek.
Deze korte beek heeft haar bron in de groensioh van de
Veurnseweg en baant zich zo door Reigersburg naar haar
‘manding in de leperlee. Hel landschap van de Veurnzeweq is
grootschaliger en bezit minder microreliéf dan Reigersburg.
Er komen daardocr ook meer naluurwaardes voor In

Reigersburg.

De keuze om de scholencampues van SMSI naar de
Veurnsewey te verplaatsen is de beste optie van de twee
lobben. Wij denken dal extra groene ruimle aansnijden in
Reigersburg ondeskundig Is, terwijl de sirategische spie en
de Kaop van het kanaal nog veel bouwmogelijkheden habben.

Voor Reigerburg valt het nog af te wachten of de noordelijke
famdbouwgronden aan de Noorderring worden omgevormd tot
=en zone voor bedrijvigheid. De Provincie West-Viaanderen
dient hier nog uitspraken over te doen.
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4.2 SCHETSONTWERP

In dit schetsontwerp trachien we het landschap terug
de hoofdrol te laten spelen, Oit zal befangrijk zipn om de
ontwikkelingen die op stapel staan te integreren in de groene
lob. 2o zullen we ean landschappelijk kader voorstallen in de
komende pagina's.

Van belang voor de Veumseweg 2ijn volgende programma’s:

- Deherlocalizatie van SMS| ks de belangrikste ontwlkkeling
die op gapelstaat in de Veurnsewsg,

- Hiertd) dienen we rekening te houden mel de percelen
die bastemd zijn voor de uithreiding van het SMS| (zwarte
amcirkeld hieronder) en een Spartpark van 7ha

In Reigersburg zou 2en kiimaatbos van Sha kunnen worden
voarzien,

Tussen berle lobben wordt de Vrjbosroute (Scholierenpad)
aangelegd, die wordl afgebogen naar de leperlee omdat de
Maorderring niet te krulsen valt.

OMG
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4.3 AUGUSTINUSBEEK EN KLIMAATBOS REALISEREN ECOLOGISCHE VERBINDINGEN

De Augustinusbeek loopt doorheen de twee groene lobben
en vormt de reggengraat voor afle ontwikkeslingen in het
gebied.

Om de continuiteit te garanderen en de bamriéres op te ichten
slefien we enkele maatregelan voor die de Augustinusbeeak
weer zichtbaar maaki in het landschap Oaarbi) krijgh de
Augustinusbeek in elke lob een ander karakier, Ye overlopen
higronder de Ingrapen.

De Augustinusbeek wordt ingezet als een klimaatadaptieve
groen blauwe vatlel voor SMS1 (1), Er kan in de 50 m brede
vallei schaduwrijk groen worden aangeplant om de studenten
bij hitte verkoeling te bieden. De speelpleatsen van de school
zijn geintegreard (n deze vallel, met minimale verharding De
vallel geeft ruimte aan water bij hevige neerslag, maar zal
neoit volledig onder water staan, De combinatie met een
speelplaals is ruimtalijk perfect mogelijk.

De toekomstige gebowwen van SM3S| worden als een
campusmodel ingeptant aan de rand van deze vallel. Een
londrachte grachtenstructuur structureert de inplanting

Aan de Veunseweqg zal een ecodulker (2) worden ingercht
enwordl de beek bovengrands gebracht in het kasleeldomain
van Reigersburg (3], Vervolgens duikt de beek met een
ecodulker (4) weer onder hetl Scholierenpad (Vrijbosroute)
om in de groane lob in een ecologisch ingerichte bedding
door te stromen naar de leperlee (5), Deze bedding wordt
Ingericht met aen overstroombaar klimaatbos, aangeplant
met essan en lepen

Een loodrechie grechiensysyteem structureert  het
kleinzchalige landbouwlandschap.

OMG  plusofficearchitects
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4.4 AUGUSTINUSPARK REALISEREN ECOLOGISCHE VERBINDINGEN

De grootste  ecologische waardes zitten in het
Reigerburggebied. Het is van belang deze waardes te
verbinden met de Augustinusbeek om zo de diversiteit aan
fauna en flora te verbinden met andere waardevolie gebieden
rondom de leperles en hel kanaal (1), De waardevolste
gebieden, die we in 2019 terugvinden, zijn sangeduid in
licht groen. In het zuiden zijn het voomamelijk soortenrijle
graslanden die voorkamen door hel micrareli#l in dit gebied
{2).

In het noorden vinden we waardevalle natuur terug in het
kasteeldomein van Reigersburg (3). In het gebied van de
Veurnseweq Zzijn weinig tot geen ecologisch waardeveaile
gebieden aanwezig, al wil dit niel zeggen dat we deze niet
kunnen creéren, Doar een grachtenstructuur, met houtkanien
aan te leggen dwars op de valiel van de beek, kunnen we
hier ook de nodige fauna en flora binnenbrengen. Inseclen
en vogels kunnen hier hun biotoop vindan (4],
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4.5 GROENE CAMPUS

Met de verhuis van het College naar de de \eumseweq
en de ambities voor een sportpark staat deze groene lob
VOOr een lransiﬂrmaliu: De nieuwe ontwikkelingen mosten
met omzichtigheld In het landschap warden ingeplant De
nattere zones rondom de beek moeten gevrwaard worden
van bebouwing Mel steeds hevigere regens door de
kiimaatverandering, maar ook verdroging, is het belangrijk
dat deze gebieden open biijven,

Deze blauw groepe open ruimte vormt de ruggegraat
voor de ontwikkeling van de campus en het sporipark. e
voorzien een wandel- en fietspad (oranje) naast de beek,
dig verder zantakl op de sporfkamers. Fietsers komen de
site binnengereden via het Scholierenpad, eveniueel laad-
en  losverkeer kan via een onverharde weg tussen  de
sportarrelnen en campusgebouwen liggen {grijs).

De campusgebouwen worden In  landschapskarmers,
omzoomd door grachien, bomen en houtkanten, Ingebed
in het landschap Hetzelfde geldi voor de sportvelden die in
dezelfde landschapskamers, worden Ingebed (sponkamers).
Door deze kamers ontstaat een kleinschalio landschap
dat de ontwikkelingen an lichtvervulling (lchtmasten) kan
afscharmen van het grotere landsehap.

OMG  plusofficearchitects
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46 VOORBEELD BEEK EN SCHOOL: GROENE CAMPUS (TREDJE NATUR DENEMARKERN)
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47 LANDBOUWPARK EN KLIMAATBOS REIGERSBURG

De Reigershurgiob wordt opgevat als een landbouwpark,
waar stadsnabije landbowuw en natuur worden geintegreerd.

Wie vaorzien dezellde landschapskamers, die hel landschap
compartimenteren. We houden wel het zicht op de lepers
torens open met een Zichtas van het kimaatbos (1) over de
centrale ruimte (2) op de historische skyline. Zo behouden
we de leesbaarheid van het gebied en ontstaat er sen
duldelijk centrale ruimte waarin niets meer mag gebouwd of
aangaplant warden dat kan leiden tol balemmering van ket
zicht

De landschapskamers aan de rechierkant zouden kunnen
warden anfwikkeid tot natuur (3), omwille van de waardevoile
graslanden die er in de microralidf reeds voorkoman, Aan de
zljde van Kunstenaarswijk en de Burgse weg antwikkalan we
stedsnabije landbouw (43 Dit kunnen enerzijds kiginschalige
percelen #jn voor stadslandbouw door infwoners, of een
boer kan een korte keten landbouwberlfl opstarten. De
centrale ruimte kan mee ingezet worden voor de teelten. De
opbrengsien kunnen worden verkocht in de stad (bijvoorbeeld
een boerenmarkt)

De Landgenolen helpen korte ketenboeren met de aankoop
van gronden. Hun expertise kan worden ingeschakeid om de
zoekiocht naar een kordeketen boer te versnellen.

Het klimazatbos van Sha zou kunnen worden aangelegd in de
vallei van de Augusiinusbeek; deze beek kan overstromen.
Hetl klimaatbos moel daarom ook Ingericht worden met
waterminnende bomen, Een iepenbroekbos is geschikt op
deze plek en heeft tevens ook aen hoge natuurwvaarde.

@ Klimaatbos

@ centraie ruimte
@- natuwrontwikkeling

@- stadsnabije landboww / korte keten
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48 REFERENTIE LANDBOUWPARK: STEENE QOSTENDE

Het  landbouwpark  Steene  in Oostende, moet
aantrekkelijk worden voor de stedelingen en  tegelijk
een experimenteerruimie zijn voor nieuwe feelten en/
of verdlenmaodellen die later kunnen doorgroelen  tot
traditionele landbouw. Meer mformatie over dit plan, dat als
inspiratie kan dienen voor Relgerburg, kan teruggevonden
warden via  httpsi/iwww costends balproductenidetail 480!
landbowwpark-stene

.—
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5 JAN YPERMAN EN OMGEVING

De site Jan Yperman situeert zich ten noord-costen van
de historische binnenstad. Het Jan Yperman ziekenhuis
ligt in een groen binnengebied en wordt ingesioten door
bebouwing. Ten zulden van het Jan Yperman 2lekenhuls ligt
een andere groene lob die wordt omringd door bebouwing en
heafdzakelijk een Brdbouwfunctie heeft. Beide maken deel
uit van het onderzoeksgebled voor ontwerpend onderzosk,

De stad is momentee! bezig met de opmaak van een rumielik
uitvoeringsplan {RLUP) voor hat ziekenhuls en de rest van het
binnengebied. Hierdoor wordt de groei van het ziekenhuis
magelijk op lange termijn en kan het groene karakter van het
gehied worden versterkt Het ontwerpend onderzosk in dit
rapport zou desgewenst kunnen worden mee opgencmen in
de verdere oprmaak van het RUP.
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FERRARIS 1771

5.1

ey
-

We merken een landschap op van landbouwpercelen met
houtkanten, waarin zich beerderljen vestigen (rood).

f

In het noorden aan de huidige kerk vinden we een ringgracht
die een boerdery ormzoomd (1). In dit omringde percesl en

ook in het noordelijke veld is een boomgaard aangeplant (2).

erder bemerken we drassig grasland (3) dat niet in culiivatie

L. L

ew ain

P dsae mEEawE e i
FRE S s g em

is, in het midden van de lob (licht groen). Dit gabied sluit aan
op de Bellewaerdebeek die nog 2ljn meanderende loop heelt

en uitmendt in de vesten aan het kanaal (4).

in
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52 ATLAS DER BUURTWEGEN 1841

Deze kaart tcont minder landschappeldjke elementen maar
vertelt ons wel jets over de bebouwing en wegen in het
gebied Ve merken In het noorden de bebouwingskem van
Potiize op, me daarin nog restanten Yan de ringgracht (1),
Enkele buurtwegen maken hun doorsteek naar de percelen

rond degze kem

Wal opvalt iz ook de buurtweg die van de Pilkemseweg
aver de velden naar de Bellewaerdebeak oversteskl (2). De
Bellewaerdebeek lijkt ook al iets meer ingedijki.
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53 1871

200 jsar tater dan de Ferrariskaart zien we dat nog maar
enkele slementen hetzelfde zijn.

e ringgracht san de kem wvan Potijze s nog maar
slachts herkenbaar op het puntje na (1), Een hosve (2} is
heropgebouwd in het noorden van het bouwblok en een pad
lamgs de natte graslanden leidt naar benaeden {3). Het oude
pad rnaar de Bellewasrdebeek is verdwenen,

Het gecompartimenteerde landschap is esn open landschap
geworden, mel slechls her en der bomen, zoals paralla| aan
de Brugseweg om de niguwe woningen af te schermen. De
wegen rondom zijn verder verint.
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54 2018

Vandaag Zien we dat het landschap sterk veranderd is. De
verlinting langs de begrenzende straten van het bouwbiok
heefl zich doorgezel. Er s slachis nog één plak In noorden
tegenover de wedercpbouwhoeve die een mogelike
doarsteek kan maken naar het bovenliggende landschap (1)

Het ziekenhuis heeft zich maast de naftere graslanden
gevesiigd. De natte graslanden lopen nog steeds door tot aan
de Bellewasrdebeek Wel zijn de paden door het landschap
Zo goed als verdwenen. Enkel bij de wederopbouwhoeve
i2), waar een pad naar de nnggracht loopt (3}, De milllaire
begraafplaats is toegevoegd aan het landschap (4)

De Bellewaerdebeek is volledlg Ingedijkt en wverdwijnt
ondergronds vanal de Pilkemseweg (5),
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55 STROOMLIJNKAART
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Deze kaart geefi aan waar het water vanop de heflingen
naartoe stroomt (stroomlljnen). Dit ziin typisch de faagst
gelegen zones in hel landschap Hel zin in sommige
gevallen beekies, maar evengoed nattere graslanden in het

n
J
>

landzchap,

We focussen ong op de stroomiijn die van het noorden van de
lob naar de Bellewaerdebaok stroomt. Deze stroomlijn komt
ook oversen met hel drassige landschap in de Ferrariskaart.
Dit zal een aanknopingspunt worden voor het schetsontwerp
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56 SCHETSONTWERP JAN YPERMAN EN OMGEVING
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587 SCHETSONTWERF YPERMANWVALLE

Eén van de belangrijkste dragers voor het oniwerp is het
natte grasfand dat nog vri) doorloopt van noord naar zuld.
We noemen dit de Ypermanvallei (&), VWe ftrachten de
landschappelike logica te behouden en te versterken. Dat
doen we door volgende ingrepen:

Een drassige graslandstrip (obv de stroomlijn p.97): Deze lijn
in het fandschap loopt van noord naar zuid en wordt door
behaer ruig, nal en drassig gehouden en houdt water op, Dit
drassig landschap vormt de ideale biotoop voor weidevagels.
Onderstaande referentie Uit Ons Park bij het domein
Mar@nstede lllustreatt dit prncipe. Een pad naast deze
zone zorgt voor een landschappelijke/natuurlijke beleving (1).

Oe valbel wordt afgebakend door tal van landschappelijk
dominante funclies. die als een soort valleiwand of wal
fungeren. We herkennen volgande alementen: Het zlekenhuis
met haar bufferstrook (2), de wederopbouwhoeve die utkijkt
over het landschap (3) (haar zichtas over de ypermanvallei
moet sleeds behouden blijven), de ringgrachl (4}, het militaire
kerkhof (5)

We wensen deze wallen of valleiwanden te versierken door
bomen aan te planten of aardewallen aan te leggen.

De Ypermanvallel kan via een ecologisch graslandbeheer
en door schapen worden afgegrazen. Hierdoor onlstaal een
landschappelijke valiel waar natuur op de serste plagts komt.
Bij het realiseren van de Ypermanvallei dient behesr mes te
warden cpgenomen bij de start van het ontwerpproces.

&= o

Figuur 78 refedentie O Patk
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58 BELLEWAERDEBEEK

De Ypermanvallei sluit aan op de Belewaerdebeek. We
weansen de beek mesr ruimte te gevan voor waterberging en
natuurontwikkeling. Oaarom stellen we voor de oevers af te
graven mek een geleidelik profiel Zo ontstaat een getrapte
opvang van hemelwater mel overstorten en fungeerd de
vaflei als waterbuffering (2}, Brede rigtkragen en sen drassig
grasland loopt over in de vallei. Ook in de zuidelijke lob (3)
voarzien we extra waterbuffering door de meander terug te
brengen Hel openleggen van de Bellewaerdebeek op de
perceeisgrens van de houthandel en in het braakliggende
agrasveld (b uitbreiding de waterpoortslraal) vormt in het
noorden een belangrjke ambitie (1), Deze groen blauwe
cormidor heeft het potentiee! het bedrijventermeinte vergroenen
en regenwater op te vangen dat anders naar de riolering
stroomt en ontlast 2o de walerzuiverngsinfrastructuur bij
hevige regen. Het zou een ambitie kunnen zijn om een plan
voor de vergroening en een gedeellalijke ontharding van het
bedrijventerrein ap te maken. Deze ambitiz past binnen de
doelsielling van het BRVY (Beleidsplan Ruimte \iaanderen).

59 BOOMGAARDRING

In het noorden stellen we een Boomgaardring (4) voar, die
een uitbreiding is van de boemgaard die reeds aanwezig
was ten tijde vam de Ferrariskaart. Deze boomgaard kan
dienen als voedselbos/plukbes. De hoeve kan bijvoorbeeld
weer doar een landbouwer worden bewoond en/of dienen ats
opslagplek enfof verwerking van de cogst. Daarnaast kan de
kerk deze boomgaard ook gebruiken als stiteplel.

Om de boomgaard als ruimtelijk structurend element te
benadrukken steilen we voor deze door te trekken rondom de
hespitaalparking. Hier voorzien we geen fruit of notenbomen
maar eerder helzelfde grid waarlussen geparkeerd kan
warden. Het vormt een visuele buffer tussen de woningen
en hat hospitaal.
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510 LANDEOQUWPERCEEL

We steflen voor om een deel van de groenelob rond het
hospitaal in te zettan als stadsnabije landbouw(1). Vat wal
belangrijk is is de buffer tussen dit landbouwperceal en de
Ypermanvalei. Er moet opgelet worden dat sedimentan nist
afglijden in de drassige graslandstrip, Een rulglezone met
kleinschalige landschapslementen van 10m kan vokstaan,

Hel type landbouw is gercht op de stedelijke behosfte.
Samen mel de boomgaardring kan dit gebied ook worden
uitgebaat door de hoeve. Die kan fungeren als stadsnabije,
miultifunctionele landbouw, Eventuesl andere functies 2oals
vergader of zorgiunciies kunnen ook opgenomen worden in
de boerderij.

51 FIETSPAD

De fietsring rond leper passeert langs de Ypermanvallel
Achtersenvolgens passeert de fietsring langs de Oude
Vaart, om vervolgens over hel kanaal te steken (2), via de
Wigterpoorstraat, langsheen de houthandel {3) e passeren,
om Zo via de Bellewaerdebeek de Brugseweg te dwarsen..
Vervalgens komen we In het landbouwlandschap terecht,
waar de fietsring een connectie dient ta maken met De Vice|
(5.

Er wordt een 4m breed fietspad (+1m brede schuwzone aan
beide kanten) voorgesteld door hel landbouwgebied. Het
fizlspad valt samen met de perceelsgrenzen en een reeds
bestaande groenbuffer (4) Er wordt naast de schuwzone
van het fietspad een knotwilgenrj sangeplant Op de
luchtfoto hiernaast ziet u het voorgestelde traject. Daarnaast
is het belangrijk am op e merken dat de achterkanten van
de woningen aan de Brugseweg worden afgewerkt met
een bomentd| en de ulterste vesten met haar microrelléf
beschermd wordt tegen verdere erosie,

.
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512 SCREENING RUP

Wie hebben in dit onderzoek getracht meer detail en basis te
geven aan het landschap rondom het hospitaal. Vanuit deze
landschappelljke analyse en hel schetgontwerp, merken
we ap dat de uitbreiding van het hospitaal aan de oostzijde
conflicteert. De landschappelijke verwevingszone (1) vanuif
het RUP lijkt ons niet wenselijk omdat het de zichien van
de werderopbouwhoeve op de Ypermanvallei blokkeeri. We
stellen daarom voor om het hospitaal niet ult te breiden naar
het oosten omdat er dan In de nattere Yparmanvaliel wordt
doargedrongen

Hei lijkt meer aangewezen om in te breden (ruimteligk
rendement maximaliseren) eerder dan extra open ruimte aan
te snijden. Zo kunnen de parkeervelden rationeler ingencht
warden, door bijvoorbeeld bovengrondse parkeergarages in
te richten en de yrijgekomen parkeerplaatsan in te richten
mel gebouwen. Ulteraard voor zover deze beslissing de
ontwikkeling en toskomstig bestazn van het zizskenhuis nigt
hypothekeert.

513 RELATIE HOSPITAAL -
YPERMANVALLEI

Er zijn heel wat landschappelijke aanknopingspunten, waarbi|
het hospitaal kan genieten van de troeven van dit landschap.
De hoofdinkom van het hospitaal (2) wordt via esn groen fint
pekoppeld met de hoeve (3) an de boomgaardring (4), die als
stilteplek kan dienen voor zowel het hospitaal als de kerk
De ringgracht kan dienen als punt van verpozing vooraleer
de Ypermanvallel binnen te lopen.S). Daamaast biedt het
afzoomen van de vallei mel bomen en sanplanten van de
boomgaard een groen kader vanwaarnuit de pati#nten sen
aangenaam zicht hebben.
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6 COLLEGESITE

De Collegesite huisvest vandaag de tweede en derde graad
ASQ onderwiis. De site bevindt zich op =en toplocatie in de
stad in het historische stadsweefsel viskbij de Menenpoort,
tussen de Menenstraat en het Gezelleplein,

OMG plusofficearchitects
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B.1 VERDICHTINGEEVOLUTIE IEPERS
BEOUWEBLOK

G.1.1 INITIEEL

Algemeen zien we een trend in de verdichtingsevalutie
van het lepers bouwblok. Initleel wordt de omtrek van het
bouwblok bebouwd en vinden we daarbinnen een groen hart.

0w leperiee loopt Ingekokerd onder de stad door. De
straataanieg heeft een versteend maar beeldbepalend
karakter.

g.1.2 EVOLUTIE

Gaandewsg verhoogt de densiteit van het bouwblak en raakt
de groene ruimte binnen het bouwblok steeds meer bebouwd.
In groters bouwblokken krijgen auta's de mogelijkheld om tot
in het bowwbiok te rjden.

(e oudste gevels en volumes aan de buitenzijde worden
beschermd en blijven behouden, Zij maken deel uit van het
historiach siraatbesld.

Publieke ruimte is verhard en biedi veel plaats aan stilstaande
voertuigen, dat cok de kwalteit van de buitenruimte gaat
aantasten In de straten vinden we meer en meer viakke
asfalt.

OMG
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5.2 ANALYSE

G221 BOUWBLOKGROOTTE

Met uitzondering van enkele grote bouwblokken in het
moarden van de bihnenstad, staat de Collegesite op het
grootste bouwblok, Een mogelijke ontptting en vergroening
kan hier dus een grotere impact hebben op het hitte-
ellandeffect

OMG plusofficearchitects
106



OMGEEY PG = Pus Offos o 020 . e e pd & woor sen ineafibsdsold e grosd van leper

6.3 ONTWERPPRINCIPES

B3 DOORSTEEK MAKEN

Wi zien ean aopportuniteit in het maken van een doorsteek
dodr het bouwwblok van de Sint-Jacobsstraat ot de
Bollingsiraat, Een mogelike doorsteek maakt het grote
bouwblok iets meer doorwaadbaar en structureert de site in
kleinere bowsvelden.

632 WAARDEVOLLE GEBOUWEN BEHOUDEMN
De waardevolie wederopbouwarchitectuur dient te worden
behoudan. Enkele cenlrale gebouwen 2zijn reeds erg
verbouwd en kunnen onderzecht worden of het behoud nodig
iz, Onbeschermde of niet-waardevolle gebouwen kunnen
imgezatl worden voor een ontpittingsstrategie.

grLmEnt

=
7/

ey aPe gebouwen fesdamopanghiteciug ]
wederepbouwarchitachuar al gratendesis varoouywd

Imventans bouskundig ailgoed

ll

mindar waardevolie structunen

B33 ONTHARDEN EN VERGROENEN

Het binnengebied wordt gekenmerk! door een netwerk van
verharde speelplaatsan, De ruimten hebben een verschelden
schaal en sfeer en hebben veel potentizel om te vergroenen
Groene open ruimten kunnen de site met het vestenlandschap
verbinden en bijdragen aan de onthandingsstralegie.

OMG  plusofficearchitects
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B34 KLIMAATADAPTIEVE STRATEN

De vergroeningssirategie kan doorgetrokken worden naar
het straatbeeld. De Bollingstraat en het Gezellepbein kKunnen
getransformeerd worden naar klimaatstraten,

Een klimaatstraat  z2orgt dat de  fmpact wvan  de
kimaatverandering minder overlast veroorzaakt. Zeker in
stedelijke omgevingen kan een klimaatstraat zorgen voor
verkoeling, wateropvang en verbeteren van stadsnatuur,

Door klmaaiptantvakken verdiept aam te leggen in het
voetpad of lussen twee parkearvakken. kan hat water van de
verhardingen automatisch in de plantvakken instromen, De
planten die in deze plantvakken staan, moeten waterminnend
zijn, maar evenzeer tegen droogte kunnen. Het water dat
bij een regenbui in het plantviak stroomt, wordt vervoigens
geinfilireerd in de grond, Hierdoor moeten ricieringen minder
groot worden gedimensioneerd

Ook het innchten van waterdoorlatende wegenis en
parkeervakken kan de dimensie van de risleringen
verminderen.

Het vergroenen van de straten met bomen zorgt bovendien
voor de nodige schaduw &n verdamping bij hitte, vooral bij
lowetsbare bevolkingsgroepen zoals ouderen of baby's
Ook voor stadsnatuur zoals insecten, bien an bloemrijke
graslanden zijn de kimaatplantvakken een grote meerwaarde.

Daarnaast verbindt deze klimaatinriching het vesteniandschap
met de binnenstad, waardoor meer mensen toegang hebben
tot buurtgroen.

o
LR

Fagimur 83

snecie Bolingsiras! bestasnde oastand + ontearp
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B35 VERBINDEMN MET VESTENLANDSCHAR

HUIDIGE SITUATIE

Vandaag wordt de publieke ruimie rond de Coliegesite
gedomineerd door langdurig gevulde parkeerplaatsen. Op
het Gezelleplein kan er geparkeerd worden tot aan de ingang
van de kerk. Hier bevinden zich nu 67 parkeerplaatsen.

Langs parkeren kan op de Bolingstraatl langs beide ziden.

CPTIE 1! GEZELLEPLEIN AUTOWVRI

Bij het autovrij maken van het Gezelleplein door een gedeelte
e knippen, kan een kvaliteitsvolle groans ruimte rond de kerk
worden aangelegd en wordt dit plein landschappelijk met
het College verbonden. Er blijven nog 23 parkeerplaatsen
behouden Op de Bollingstraal word? de parkeersirook aan
de zijde van het College vergroend in ingericht als watertuin,

el

|
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OPTIE 2. GEZELLEPLEIN EM BOLLINGSTRAAT
AUTOVRIS

Maast hel wvergroenen van hel Gezelleplein (23
parkeerplaatsen), wordt ook een deel van de Boflingstraat
guknﬁpt{hutvarkmwhrdt ompgeleid via de Sint-Jacobsstraat).
Hier onistaal een groene zone voor fraag verkeer mel
klimaattuinen en een verbinding met het vesteniandschap.
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54 VOORCONTWERP
6.4.1 BESTAANDE TOESTAND

Het bouwbick van de Colliegesite is vandaag grotendeesks
verhard, met ulizondering van de kwalitatieve hoektuin aan
het kruispunt van het Gezelleplein en de Bollingstrast, Deze
is vandaag echter niet publiek toegankelijk en zicht op de tuin
wardt verhinderd door (tijdelijke) scheidingswanden,

De kwaliteit van het Gezelleplein wordt bepaald deor de
overmaal aan geparkeerde auto’s in het zicht en viakbij de
toegangen fof de gebouwen.

OMG plusofficearchitects
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G2 SCEMARIO 1: WOONHOF

De site wordt ontwikkeid naar een woonhof, Dit scenario
zet in op de vraag naar kwalitatief wonen in de binnenstad
met intimiteit en nst, tegenover het toeristische circuit in het
centrum,

Hierbij waorden zo veel mogeij beslaande gebouwen
behouden en heringericht. De nodige renovaties dragen
bij aan het realizeren van verschillende woontypologisén.
Daarnaast worden twee rijen grondgebonden woningen met
private tuinijes en een nleuw gebouw met appartemanten

teegevoegd.

De binnenkoeren worden collectieve hoven, geregen aan
eon doorsteek voor de bewoners van de site, Bijkomends
maatregelen ter verbetering wan het hitte-siland-efffect zijn
groendaken, groene gevels en het inpassen van wadi's In de
binmenhoven.

In de kapel wordt bijkomend een gemeenschapsfunctie
Ingericht voor de bewaners (polyvalente ontmoetingsruimbe,
wasserette, ...}

Klimaatstraten worden ingencht angs het Gezellepiein en
Bollingsiraat.

OMG
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G473 SCENARIO 20 TWEELEDIG BOUWEBLOK:
INTERN WOONHOF EN COMMERCIEEL
BINMENGEBIED

Een meer gemengd scenaria met woongelegenheid en
commerciéle functies wordt ontwikkeld. De waardevolle
gebouwen worden behouden. Minder waardevolle gabouwen
warden vervangen door nieswbouw met hogere volumes,
Er wordt tegen de blinde gevel van het hotel gebouwd met
lichtschachten am ean l!]ﬂ';lllt&l]!'ufﬁ balichting in het nieuwe

gebouw e verkrijgen.

De doorsteek wordl veregd en verbonden met het
Harpesieegje waaraan een  publieke voortuin  wordt
antwikkeld met commerciele activiteiten ter ondersteuning
van het toeristische traject aan de Menenstraat.

Hat oostelijk deel van het bouwblok wordt een intame
woonwereld waarrond verschillende woontypalogieén met
private en gedeside groene binnentuinen worden gekoppeld.

Oe straal aan het Gezelleplein wordl deels geknipt en
voorzien van wadi's en beperkt voor doorsteek van fietsers
Bn voetgangers.
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.4 SCENARIO 3: PUBLIEKE DOORSTEEK

Een publieke doorsteek tussen de Sint-Jacobsstraat en
de Bollingstraat structureert hel grote bouwblok in mieuwe
bouwvelden. Hieraan worden voorkamien van nieuwe
woonprojecten gekoppeld van twee a drie bouwlagen die het
bouwbiok afwerken. Rond de achtertwnen van de bestaande
waningen aan de Menensiraat ontstaat een pieuwe groenes
collectieve binnentuin.

De hoektuin aan de kapel kan opengesteld worden met een
publieke (commerciélehoreca) functia.

Het Gezelleplein en de Belingstraat worden geknipt voor
doorgaand autoverkeer ter hooglte van de Collegesite. Er
komt ruimte voor de inrichting van groene en klimaatadaptieve
doorsteken voor woelgangers en fietsers, die zowel het
Gezelleplain aks het vestenlandschap landschappelilk mat
het Collegebouwbiok en de publieks hoekiuin verbinden,
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1 BEREIKBAAR BUURTGROEN
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2 BEREIKBAAR STADSDEELGROEN
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3 TOEGANG TOT PUBLIEK GROEN
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4 AANWEZIG GROENAANBOD IN DE VERSCHILLENDE WIJKEN GEBASEERD OP DE BEVOLKINGSDICHTHEID

- Geen groenaanbod

P sterk groentekort

.~ Matig groentekort

: _' Net voldoende groen aanwezig
| Voldoende groen aanwezig
- Ruim voldoende groen aanwezig
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