
Inspiratiegids voor een kwaliteitsvolle groei van Ieper
Onderzoek naar groene lobben en verdichtingsmogelijkheden te Ieper
Stad Ieper

mei 2020



OMGEVING zoekt in elk project naast de ruimtelijke ook de maatschappelijke meerwaarde, en laat dit engagement 
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In de stad en ver daarbuiten pakt het in Antwerpen en Gent gevestigde onafhankelijke en multidisciplinaire ontwerpbureau 
OMGEVING complexe ruimtelijke uitdagingen op verschillende schaalniveaus aan. Daardoor kunnen ontwerpingrepen op 
een hoger schaalniveau direct worden getoetst op hun mogelijke consequenties op een lager schaalniveau, en vice versa.
Sinds 1973 zijn niet alleen de projecten, maar ook de horizontale organisatiestructuur van OMGEVING gebaseerd op dialoog, 
samenwerking en kruisbestuiving. Meer dan vijftig ervaren en gedreven stedenbouwkundigen, landschapsarchitecten, 
ruimtelijk planners, architecten, ingenieurs, geografen, mobiliteitsdeskundigen, milieudeskundigen en net zo veel 
persoonlijkheden maken deel uit van de werkvelden Landscape architecture en Urbanism.

plusofficearchitects is een ontwerpteam voor architectuur en stedenbouw, gevestigd in Brussel. plusofficearchitects werd 
opgericht door Nathan Ooms en Ward Verbakel naar aanleiding van het winnend wedstrijdontwerp voor 30 serviceflats te 
Lommel in 2005. Tien jaar later heeft plusofficearchitects zich ontwikkeld tot een ontwerppraktijk met 10 medewerkers en 
een opmerkelijk diverse opdrachtenportefeuille met een nadruk op publieke gebouwen en stedenbouwkundig ontwerp. 
Als ambitieuze ontwerpers combineren we de disciplines architectuur, stedenbouw en landschapsontwerp. Ze streven
een onderzoekende ontwerpaanpak na; elk project is voor hen een kans om bestaande noties over bouwen, publieke
ruimte en natuurlijke systemen opnieuw te onderzoeken en te bevragen.
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I	 inleiding

Met deze inspiratiegids willen we Ieper op pad helpen om op 
een kwaliteitsvolle wijze te groeien. Het versterken van groen-
blauwe netwerken wordt op een slimme wijze gekoppeld aan 
de verdichtingsopgaves. 
Hierdoor wordt ruimte gemaakt voor natuur, water, recreatie, 
multifunctionele en stadsnabije landbouw, functionele en 
recreatieve verbindingen. Hierdoor ontstaat de ideale plek 
om bewoners en lokale ondernemers aan te trekken in 
klimaatrobuuste stadsdelen. 
We vermijden waar mogelijk het aansnijden van open ruimte 
en zoeken in de eerste plaats naar een optimalisatie van de 
bestaande bebouwde ruimte.

De kansen zijn legio, maar de gevaren ook. Ondoordachte 
verdichting en uitbreiding kan zorgen voor een gebrekkige 
leefkwaliteit, afname van groen, overstromingsgevaar,  
toename van hitte, visuele verstoring van het stadsgezicht en 
bebouwing van groene lobben. 

Net daarom stelt OMGEVING en Plusoffice Architects een 
inspiratiegids voor. Deze gids fungeert als een handige tool, 
een inspiratiebron voor stedelijke administraties, burgers en 
ontwikkelaars.





II	 uitdagingen
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1	 drinkwatertekort en 
opbrengstverlies  
Landbouw

2	 Hittestress 3	 Groentekort

Onderstaande grafieken tonen aan hoe volgens de 
verwachtingen van de VMM Ieper de gevolgen van de 
klimaatopwarming zal voelen. In de winter, herfst en lente 
zal het meer regen, terwijl er in de zomer tot de helft minder 
neerslag zal vallen. Het aantal droge dagen zal daarmee 
tegen 2100 stijgen met 65 dagen tov 2017. Er dreigt potentieel 
een drinkwatertekort, opbrengstverliezen in de landbouw 
en slechte waterkwaliteit. Ieper staat met haar strategische 
ligging dan ook voor de uitdaging om kostbaar water op te 
vangen.

Onder het huidige klimaat zijn er in Ieper gemiddeld 3 
hittegolfdagen per jaar. Volgens de VMM kan dit in een 
hoog-impactklimaatscenario oplopen tot gemiddeld 44 
hittegolfdagen in een jaar. 
Hogere temperaturen kunnen een belangrijke 
gezondheidsimpact hebben, zeker in de binnenstad van 
Ieper die relatief veel warmte vasthoudt. Dit heet het hitte- 
eilandeffect. Ieper wordt in het klimaatrapport van 2015 
gerangschikt als een stad met een gemiddeld stedelijk 
hitte-eiland effect, op gelijke hoogte met Aalst. Het effect 
van extreme luchttemperaturen uit zich onder andere 
in hittestress. Vooral hittegevoelige bevolkingsgroepen, 
jonge kinderen en ouderen, ondervinden hier overlast en 
schadelijke gezondheidseffecten van. Maatregelen om de 
stad te verkoelen zijn o.a. schaduw en groen.

Zoals het structuurplan reeds aanhaalt, biedt de Ieperse 
vesting een goed groen aanbod, al zijn er ook enkele wijken 
die kampen met een publiek groen tekort. De wijken in het 
noordwesten en noordoosten hebben te weinig buurtgroen. 
Er kan worden gekeken in welke groenlobben deze tekorten 
kunnen worden opgevangen. Daarnaast worden de wijken in 
het zuidwesten door de barrierewerking van de spoorweg en 
de Oud-strijderslaan afgesneden van het vestenlandschap. 
Het realiseren van een ontsluiting van deze wijken richting 
het groen aanbod kan hieraan tegemoet komen.
Ook in intramuros is er weinig buurtgroen. Ook in intramuros 
is er te weinig buurtgroen. De uitdaging wordt een evenwicht 
vinden tussen verdichting nastreven en integratie van groen.

Figuur 1	 bron: klimaat.vmm.be Figuur 2	 bron: klimaat.vmm.be Figuur 3	 toegang tot publiek groen (zie studie bijlage)
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4	 Ruimte inname en 
versnippering

5	 biodiversiteitsverlies 6	 Bereikbaarheid

Ieper is gelegen tussen de Ieperboog en de Broeken 

aan de Ijzer. De Oude Vaart en de Bellewaerdebeek, 

die beide uitkomen in het kanaal Ieper Ijzer vormen de 

belangrijkste regionale ecologische verbindingen tussen 

deze natuurwaardes. Momenteel wordt er weinig aandacht 

gegeven aan deze regionale ecologische verbindingen. 

Dit heeft geleid tot ecologische knelpunten aan wegen en 

spoorwegen en dichtbouwen van beekvalleien. Het onderling 

verbinden van waardevolle stadsnatuur (Verdonken Weide, 

de Triangel, vestingen) vormt daarnaast ook een uitdaging, 

opdat de biodiversiteit op peil blijft en zich kan ontwikkelen.  

De stad Ieper leent zich optimaal voor fietsers en wandelaars. 
Zij verdienen dan ook een hoge prioriteit in maatregelen en 
investeringen inzake mobiliteit. Zeker op de invalswegen 
naar de stad zijn er nog vele onveilige punten. Een fietsring 
met radialen kan de oplossing zijn om Ieper beter en veiliger 
bereikbaar te maken met de fiets.
Voor de automobilist zijn er congestieproblemen op enkele 
knooppunten rondom de binnenstad. Vooral de Zuiderring 
loopt vast tijdens de spits. De doorstroming kan verbeterd 
worden door infrastructurele maatregelen (bvb fietstunnel, 
rotonde) maar ook een modal shift naar meer duurzame 
vervoersmiddelen. 

De verhardingsgraad in Ieper is hoog. Dat toont onderstaande 

kaart. Met 695 m² ruimte inname per dag, bekleedt Ieper 

plaats vijf als snelste ruimte-innemende gemeente. 

(Betonrapport Natuurpunt) Goede ruimtelijke ordening dient 

ingezet te worden om de dagelijkse ruimte-inname terug te 

dringen. Dit kan o.a. door ontharding van kleine locaties, 

maar ook een doordacht beleid inzake inname openbare 

ruimte. Slecht gelegen bouwgronden worden bij voorkeur 

niet meer aangesneden. Verdichting rondom multimodale 

vervoersknopen kan de groei van de stad opvangen. De 

stationsomgeving van Ieper vormt hier een belangrijke 

locatie. 

Figuur 4	 verhardingsgraad Ieper (Geopunt)

Ieper

kanaal Bellewaerdebeek

O
ude Vaart

Ijzer Broeken

Figuur 5	 Ieperboog en van nature overstroombare gebieden 
(blauw, geel en rood) (Geopunt)

Figuur 6	 congestieknelpunten Ieper (bron mobiliteitsdienst Ieper)

Ieperboog
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7.1	 groene ring rond de stad

7	 GRS als uitgangspunt voor het Ieperse groeimodel
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Figuur 5.1 Meervoudig groene ring rond de stad. 

5.1.2 Tangenten naar het buitengebied 
De groene ring heeft twee primordiale kwaliteiten in het groennetwerk: enerzijds is het een groene 
verblijfsruimte op zich, anderzijds vormt hij een cruciaal tussenniveau als ‘distributeur’ van het zacht 
verkeer. Hiertoe takken enkele strategische tangenten aan op de groene ring, die de wijken 
verbinden, maar evengoed connectie geven met het buitengebied. Een eerste is de 
Bellewaerdebeek: deze waterloop sluit aan op het Ieperleekanaal, bevindt zich ingebuisd onder de 
Waterpoortstraat en komt aan de oppervlakte ter hoogte van de Potakker. Er ligt reeds een pad voor 
de zachte weggebruiker langs deze waterloop, met uitzondering van twee belangrijke missing links:  

- Tussen de Oostkaai en de Pilkemseweg ontbreekt een belangrijk onderdeel van de as. 
De Waterpoortstraat vormt echter een hoofdas in de ontsluiting van het 
bedrijventerrein, waardoor het niet verstandig is om de zachte weggebruiker te 
stimuleren om deze weg te gebruiken. Fietsers richting de binnenstad nemen beter de 
Pilkemseweg richting Kalfvaart, voor fietsers richting het bedrijventerrein ligt een 
alternatief in een bypass via de ‘open ruimtekamer’ van het ziekenhuis om vervolgens 
de Pilkemseweg richting Ieper Business Park te nemen. Daarnaast is het aangewezen 
om verbindingsassen voor de zachte weggebruiker te introduceren om de 
doorwaadbaarheid tussen de Dehemlaan en de Oostkaai te vergroten. 

- Vanaf de Potyzestraat zou het pad langs de waterloop kunnen worden doorgetrokken 
tot aan het provinciehuis. 

Een tweede tangent is de Dikkebusbeek, die vanuit het westen de stad binnenstroomt via de 
woonwijken rondom de Capucienenstraat. Deze is reeds duidelijk aanwezig in het weefsel en is voor 
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het overgrote deel gecombineerd met een pad voor de zachte weggebruiker. De waterloop takt aan 
op het verwezen kanaal Ieper-Komen, dat volgens het voormelde concept van de groene ring een 
betere connectie zou krijgen met het vestingslandschap via de laaggelegen weiden en onder de 
sporenbundel door. In de andere richting is dit een cruciale verbinding voor zachte weggebruikers 
met Dikkebus/Dikkebusvijver. 

Een derde belangrijke aanvullende as is de oude spoorwegbedding tussen Ieper en Kortemark 
(Vrijbosroute). Deze is vormgegeven als fietsverbinding van Kortemark tot in Boezinge, waar een 
brug over het kanaal verbinding geeft met het Westkaaipad, om zo tot aan de kop van het kanaal te 
fietsen. Het laatste deel van de oude spoorwegbedding is niet als fietspad gerealiseerd, althans tot 
aan het Scholierenpad dat verbinding geeft met het station. In de ontwerpplannen van het 
bedrijventerrein Reigersburg is voorzien in een herwaardering van de spoorwegbedding als as voor 
zachte weggebruikers. Mits de realisatie van de missing link, die dan nog zal blijven bestaan tussen 
de Veurnseweg en het Scholierenpad, vormt deze ook een as met veel potentie om verder op aan te 
takken. 

Een vierde tangent is het verlengde van het verwezen kanaal Ieper-Komen. Zoals reeds eerder 
vermeld vormt deze een cruciale verbinding met de bossen op de heuvelrug ten zuidoosten van de 
stad.  

 
Figuur 5.2 Tangenten naar het buitengebied. 

5.1.3 De binnenstad naar de groene ruimte brengen 
In de probleemstelling werd reeds aangehaald dat er in de binnenstad geen overschot aan groene 
ruimte is. Dit wordt gecompenseerd door de nabije aanwezigheid van het vestingslandschap, dat 

Het verwezen kanaal Ieper-Komen en het vestingslandschap 
hebben nagenoeg geen rechtstreekse fysieke relatie met 
elkaar. De tussenliggende ruimte vormt bijgevolg een zeer 
interessant spanningsveld, waar het creëren van een relatie/
connectie tussen de beide vermelde structuren centraal 
moet staan, om zo te streven naar een (blauw)groene en 
meervoudige ringstructuur rond de stad.

7.2	 Tangenten naar het buitengebied

De groene ring heeft twee primordiale kwaliteiten in het 
groennetwerk: enerzijds is het een groene verblijfsruimte 
op zich, anderzijds vormt hij een cruciaal tussenniveau als 
‘distributeur’ van het zacht verkeer. Hiertoe takken enkele 
strategische tangenten aan op de groene ring, die de wijken
verbinden, maar evengoed connectie geven met het 
buitengebied. Een eerste is de Bellewaerdebeek: deze 
waterloop sluit aan op het Ieperleekanaal, bevindt zich 
ingebuisd onder de Waterpoortstraat en komt aan de 
oppervlakte ter hoogte van de Potakker.

Aan de zuidzijde van de stad vormt de stationsomgeving 
ten zuidwesten van het spoor zo’n strategische site. In 
de gehele spie tussen het spoor en het verwezen kanaal 
Ieper-Komen kan minstens een link worden gerealiseerd 
met het vestingslandschap. Dit kan opgevangen worden 
door bijvoorbeeld een ongelijkgrondse kruising van de 
sporenbundel, om zo via het natuurgebiedje ‘de Triangel’ de 
Oudstrijderslaan over te steken.

Aan de noordzijde van de stad kan eenzelfde oefening worden 
gemaakt voor de omgeving tussen de Wieltjesgracht en de 
kop van het kanaal. Deze zone leent zich voor horizontale/
verticale verdichting en stedelijke reconversieprojecten en 
maakt deel uit van het masterplan ‘noordelijke stadspoort’, 
opgemaakt in 2005. Ook hier kan het een mooie opportuniteit 
zijn om een link te creëren tussen het kanaal Ieper-Komen en 
de Wieltjesgracht als onderdeel van het vestingslandschap. 
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Figuur 5.5 Strategische projecten 

5.3 Creatie en behoud van voldoende (blauw)groene ruimten op het 
niveau van het kleinstedelijk gebied 
De diverse zoekzones voor stedelijke ontwikkeling dienen te worden aangegrepen om nieuwe 
groene lobben te integreren in het weefsel. Daarnaast staat het behoud van de bestaande groene 
ruimten voorop: 

• Binnen het stadsontwikkelingsproject op de site Veurnseweg blijft een substantiële 
groene ruimte gevrijwaard in functie van sport en zachte recreatie; 

• De wijken in de omgeving van de Capucienenstraat zijn doorweven met kleinschalige 
groene ruimtes. Voorts wordt de Omloopstraat als harde grens voor het stedelijk 
gebied beschouwd en is een snelle zachte verbinding naar de open ruimte aanwezig 
langs de Dikkebusbeek; 

• De laaggelegen weiden in de omgeving van de Hommelhofstraat blijven gevrijwaard 
van bebouwing en moeten in de toekomst een link vormen met het vestingslandschap 
(= herstel van de historische situatie). De haalbaarheid van een ongelijkgrondse kruising 
met het spoor dient onderzocht. Daarnaast dienen ook de gebieden die een 
herinrichting kregen i.f.v. natuurontwikkeling in de kazernezone behouden te blijven; 

• Het speelbos blijft uiteraard behouden als groene long. De omgeving van de 
Pannehuisstraat kan, in combinatie met een beperkte ontwikkeling i.f.v. wonen, dit 
zacht recreatief aanbod verder aanvullen.  

• De Verdronken Weide en Zillebekevijver blijven uiteraard gevrijwaard en vormen een 
zeer belangrijke blauwgroene ruime op het hogere schaalniveau voor de stad; 

• In en rond de Vloei is een netwerk van kleinschalige groene ruimtes aanwezig. Dit 
principe dient doorgetrokken in de verdere oostelijke ontwikkeling van dit 
woonproject; 

• De open ruimte rondom de Bellewaerdebeek in het binnengebied langs de Potyze blijft 
gevrijwaard van bebouwing en wordt ingeschakeld om een zachte verbinding te 
creëren tussen het pad langs de beek en de Vloei en omgeving. In dit kader wordt de 

Tussen de groene ring en de tangenten naar het buitengebied 
zijn de mazen soms nog groot. Deze worden ingevuld door 
groene ruimtes op woon- en buurtniveau, maar kunnen in 
combinatie met strategische projecten in het kader van het 
woon- en werkweefsel op bepaalde plaatsen nog worden 
verkleind.

7.3	 Verkleinen van de groene mazen 
via strategische projecten

Een tweede tangent is de Dikkebusbeek, die vanuit het 
westen de stad binnenstroomt via de woonwijken rondom 
de Capucienenstraat. Deze is reeds duidelijk aanwezig in 
het weefsel en is gecombineerd met een pad voor de zachte 
weggebruiker. De waterloop takt aan op het verwezen kanaal 
Ieper-Komen, dat volgens het voormelde concept van de 
groene ring een betere connectie zou kunnen krijgen met 
het vestingslandschap via de laaggelegen weiden. In de 
andere richting kan dit een cruciale verbinding voor zachte 
weggebruikers met Dikkebus/Dikkebusvijver zijn.

Een derde belangrijke  as is de oude spoorwegbedding tussen 
Ieper en Kortemark (Vrijbosroute). Deze is vormgegeven als 
fietsverbinding van Kortemark tot in Boezinge, waar een brug 
over het kanaal verbinding geeft met het Westkaaipad, om zo 
tot aan de kop van het kanaal te fietsen. Het laatste deel van 
de oude spoorwegbedding is niet als fietspad gerealiseerd, 
althans tot aan het Scholierenpad dat verbinding geeft met 
het station. Mits de realisatie van de missing link, vormt deze 
ook een as met veel potentie om verder op aan te takken.

Een vierde tangent is het verlengde van het verwezen kanaal 
Ieper-Komen. Zoals reeds eerder vermeld vormt deze een 
cruciale verbinding met de bossen op de heuvelrug ten 
zuidoosten van de stad.

1.	 het noordwestelijke kwadrant van de stad

2.	 De duurzame woonwijk De Vloei

3.	 De Verdronken Weide en Zillebekevijver

4.	 kruising kanaal Ieper-Komen, de Vrijbosroute, de spoorlijn 

en de Poperingseweg

5.	 De Steverlyncklaan (Kanteelpad)





III	 definitie Groene lob en middelhoogbouw
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Figuur 7	 open ruimte rondom en in Ieper,  niet rekeninghoudend met de gewestplanbestemming

1	 Groene lobbenstad

De groene lobbenstad is als stedenbouwkundig concept 
ontwikkeld door Tjanlingii (1996) als reactie op de 
concentrische groei van steden. Concentrische uitbreiding 
van steden leidt op de lange duur tot onleefbare situaties. 
Het groen komt te ver van het centrum te liggen. Tjallingii 
stelt voor om Middeleeuwse steden uit te breiden volgens 
een radiale stadslobbenstructuur met daartussen een 
netwerk van blauwgroene vingers die tot aan de historische 
kern reiken. Ieper zou ook in die filosofie kunnen bekeken 
worden. Die radiale blauwgroene vingers worden zo goed 
mogelijk aangesloten op het platteland. Deze groene 
lobben brengen meer natuur bij het stadscentrum en 
vangen overtollig regenwater op. Ze zijn aantrekkelijk voor 
wandel- en fietsrecreatie en scheppen mogelijkheden voor 
korte fietsroutes naar het centrum. Groene lobben zorgen 
daarnaast voor minder hitte in de stad en zijn de ideale 
plekken om nieuwe klimaatadaptieve woonontwikkelingen 
langs te realiseren. Anderzijds ziet Tjanlingii ook het belang 
dat bepaalde steden kunnen hebben als satelietsteden, die 
een verbinding maken met de grootsteden. Ook dit is een rol 
die Ieper zou kunnen opnemen. Het zal van belang zijn een
evenwicht te zoeken.

groene lob is open ruimte tussen 
stadsrandgrens en stad

In Ieper detecteren we 13 groene lobben, die vanuit het 
platteland de stad binnen priemen. Wie doet haar na? Om 
een duidelijk werkingsgebied af te bakenen voor de groene 
lobben, trekken we een denkbeeldige cirkel rond Ieper die 
de stadsrand aanduidt. Van zodra een open ruimte deze 
stadsrandgrens overschrijdt wordt het een groene lob ten 
dienste van de stad. De groene lob rijkt tot zo diep mogelijk 
in de stad.
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1.1	 13 groene lobben zijn  
herkenbaar in ieper. 

We lijsten hieronder de verschillende lobben op en geven ze 
een naam aan de hand van hun belangrijkste plaatsnaam.
1.	 Ter Waarde
2.	 Jan Yperman 
3.	 Potijze
4.	 De Vloei
5.	 Picanol
6.	 Verdronken Weide
7.	 Militiair domein
8.	 Tortelbos
9.	 Heilig Hart
10.	 Veurnseweg
11.	 Reigersburg
12.	 Kanaal Ieper-Ijzer/Ieperlee
13.	 Vestenlandschap ( Ieper Intramuros)

14.	 Stadsgroen intramuros

Figuur 8	 Nummering groene lobben

In de historische stad zelf zijn enkele kleinere groene ruimtes 
gedetecteerd die mee vorm kunnen geven aan het groen-
blauwe netwerk van de stad. We benoemen ze als stadsgroen 
intramuros en vormen geen eigen groene lob.
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Figuur 9	 groene lobben zijn verbonden met het omliggende  landschap Figuur 10	 groene lobben situeren zich binnen het stedelijk gebied Figuur 11	 wegen en bebouwing doorkruisen de groene lobben en vormen 
sublobben

1.2.2	 groene lobben situeren zich binnen 
het stedelijk gebied

Zodra deze landschappen de stedelijke afbakening van 
Ieper binnendringen, spreken we van groene lobben. Deze 
groene lobben kunnen vandaag diverse functies bezitten, 
van waterwinningsgebied (Verdronken Weide) tot landbouw 
of parkfunctie (Hoornwerkpark). 

1.2.3	 wegen en bebouwing doorkruisen de 
groene lobben en vormen daardoor 
sublobben.

De groene lobbben worden echter afgesneden van hun 
dragend landschap door wegen en bebouwing. Zo is het 
landschap van de Bellewaerdebeek het sterkst versnipperd. 
Enerzijds wordt de beek ingebuisd, anderzijds worden open 
ruimteverbindingen afgesneden door verlinting (zoals aan 
het Jan Ypermanziekenhuis). Ook het vestenlandschap staat 
niet meer in contact met haar overstromingslandschap door 
de Zuiderring en Oudstrijderslaan. De groene lobben worden 
daardoor onderverdeeld in sublobben.

1.2	 Algemene definitie

1.2.1	 groene lobben zijn verbonden met 
het omliggende landschap

We definiëren vier landschappen rondom Ieper en het 
vestenlandschap als afzonderlijk cultuurhistorisch landschap.
Het landschap van de Bellewaerdebeek in het noordoosten. 
Het landschap van de Ieperlee, waarbij beekvalleien vanaf 
de Ieperboog afstromen tot in de Verdonken Weide. Het 
landschap van de Dikkebusbeek, vervolgens het landschap 
van de Augustinusbeek en als laatste het vestenlandschap.

Bellewaerdebeek

IeperleeDikkebusbeek

Augustinusbeek

Vestenlandschap
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sublob 1B

sublob 1A

Lob 1
1.2.4	 wat is een sublob

Deze versnippering tegengaan vormt één van de 
belangrijkste uitdagingen van het groenelobbenplan. We 
definiëren daarom per groene lob, sublobben ( aangegeven 
met 1a en 1b). Het zijn groene zones die zijn afgesneden 
door bebouwing of infrastructuur van hun dragend landschap. 
Deze sublobben op ecologisch en landschappelijke wijze met 
elkaar verbinden kan op bepaalde plaatsen een opportuniteit 
zijn om de waarde van het Ieperse landschap te versterken 
en te behouden. 

In de naastliggende theoretische figuur (13) ziet u dat de beek 
meer ruimte heeft gekregen en de ecologische verbinding is 
hersteld. De twee sublobben zijn met elkaar verbonden.

Figuur 12	 sublobben

Figuur 13	 sublobben verbinden met elkaar
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2	 Middelhoogbouw

2.1	 HOE HOOG IS HOOG?

In navolging van het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen 
staat Ieper als belangrijke stad in de regio, voor een 
verdichtingsopgave. 

De term hoogbouw komt vooral voort uit technische 
regelgeving voor brandpreventie waarbij afhankelijk van 
de hoogte van de bovenste verdiepingen drie categorieën 
bestaan: laagbouw, middelhoogbouw en hoogbouw. Volgens 
die definitie begint hoogbouw bij gebouwen waarbij de 
bovenste verdieping 25 m hoog is. 

Voor Ieper lijkt de discussie eerder te gaan om de sprong 
van 2-4 bouwlagen naar 6-8 bouwlagen, middelhoogbouw 
dus. Met een uitzondering voor hoogbouw tot 10 bouwlagen 
op strategische locaties. Om de discussie over plekken waar 
je hoger mag bouwen niet ‘op de spits te drijven’ stellen we 
daarom voor te spreken over middelhoogbouw, wat prima 
past bij de definities die ook in de brandnormering gehanteerd 
wordt.

h> 25 m

Hoogbouw
h > 25 m

Middelhoogbouw
25 m > h ≥ 10 m

25 m > h ≥ 10 m

Laagbouw
10 m > h

10 m > h 

Lakenhallen 70 m

Sint-Maartenskerk 102 m

Hoogbouw Middelhoogbouw Laagbouw

IEPERLAAG
3-4 bouwlagen

Figuur 14	 laagbouw, middelhoogbouw en hoogbouw
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2.2	 Middelhoogbouw in Ieper

De skyline van Ieper-centrum intramuros kan je lezen als 
een geconsolideerde kern van 3-4 bouwlagen met enkele 
bijzondere pieken en enkele hogere volumes tot 6 bouwlagen.  

-- Kliniek Zwarte Zusters 6 BL

-- Kattenkerkhof 6 BL (centraal deel)

-- De Meersen 6 BL
Deze ‘basislaag’ schommelt op de grens tussen laagbouw 
en middelhoogbouw. De torens van de Sint-Maartenskerk 
en de Lakenhallen vervolledigen het stadsgezicht met 
enkele ‘hoogbouw’ accenten. Intramuros stellen we voor 
om de basislaag de “Ieperlaag” te noemen. Daarin kan je 
als hoogterichtlijn 4 bouwlagen hanteren. Een bouwlaag 
wordt gedefinieerd aan de hand van de verordening van 
de stad Ieper. Strategisch kunnen meer bouwlagen worden 
toegestaan als het een meerwaarde betekent of zorgt voor
ontpitting.

h> 25 m

Hoogbouw
h > 25 m

Middelhoogbouw
25 m > h ≥ 10 m

25 m > h ≥ 10 m

Laagbouw
10 m > h

10 m > h 

Lakenhallen 70 m

Sint-Maartenskerk 102 m

Hoogbouw Middelhoogbouw Laagbouw

IEPERLAAG
3-4 bouwlagen

h> 25 m

Hoogbouw
h > 25 m

Middelhoogbouw
25 m > h ≥ 10 m

25 m > h ≥ 10 m

Laagbouw
10 m > h

10 m > h 

Lakenhallen 70 m

Sint-Maartenskerk 102 m

Hoogbouw Middelhoogbouw Laagbouw

IEPERLAAG
3-4 bouwlagen

sint-Maartenskerk 102 m

Lakenhallen 70 m

Figuur 15	 bouwhoogte in Ieper
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10,01-15 m

15,01-20 m

0-5 m

5,01-10 m
laagbouw

middelhoog-
bouw

Figuur 16	 Huidige bouwhoogte in Ieper op basis van het Digitaal Hoogtemodel

2.3	 Huidige bouwhoogtes ieper

Als we uitzoomen zien we hoe Ieper in de valleisnede staat 
(p.23) met een duidelijk relatief dicht bebouwd centrum, en 
wijken rondom rond. We definiëren een aantal zones die ons 
helpen keuzes te maken over de bouwhoogten en het beeld 
van de stad en haar ommeland. Elke zone kan een eigen 
bouwhoogte-strategie volgen.

20,01-25 m

25,01-...m hoogbouw
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De binnenstad

In de binnenstad hanteren we de Ieperlaag van  maximum 
4 bouwlagen. Enkel de bijzondere gebouwen zoals de 
historische torens alsook enkele woonprojecten voegen 
accenten toe. Strategische afwijking zijn mogelijk als het 
een meerwaarde oplevert voor het openbaar domein of de 
klimaatrobuustheid van de binnenstad. 

Zichtassen

Buiten de stadswallen wordt de bouwhoogte beperkt om het 
historische zicht op de stad vanaf de Ieperboog, Zillebeke, 
Heuvelland en andere belangrijke zichtassen te vrijwaren. 
De woonwijken daar hebben er op vandaag overwegend 
1-2 bouwlagen die kunnen evolueren naar 2-3 bouwlagen. 
Uitzonderlijk en mits aangetoonde meerwaarde kan hoger 
gebouwd worden. 
Zichtassen hebben tot doel het zicht op het stadsgabariet 
te vrijwaren. Deze bieden een perspectief op de historische 
binnenstad en spelen een belangrijke rol in de beoordeling 
van een project.

Zoekzone (middel)hoogbouw 

De zone langs de Oude Vaart en het spoor (strategische 
spie) alsook de kop van het kanaal vragen bijzondere 
aandacht. Beide zones zijn geschikt voor verdichting en 
hogere bouwhoogte. Voor de spie is de nabijbheid van het 
station een troef. Beide zones liggen nabij de binnenstad. De 
beschikbare plaats, zichtassen van de Ieperboog die hier niet 
gelden… . Het zijn voor beide argumenten om een zoekzone 
naar middelhoogbouw aan te vatten.

h> 25 m

Hoogbouw
h > 25 m

Middelhoogbouw
25 m > h ≥ 10 m

25 m > h ≥ 10 m

Laagbouw
10 m > h

10 m > h 

Lakenhallen 70 m

Sint-Maartenskerk 102 m

Hoogbouw Middelhoogbouw Laagbouw

IEPERLAAG
3-4 bouwlagen

Verkavelingen
1-2 bouwlagen

Hoeves Binnenstad
3-4 bouwlagen

Industrie en 
loodsen

Verkavelingen
1-2 bouwlagen

Ieperboog

h> 25 m

Hoogbouw
h > 25 m

Middelhoogbouw
25 m > h ≥ 10 m

25 m > h ≥ 10 m

Laagbouw
10 m > h

10 m > h 

Lakenhallen 70 m

Sint-Maartenskerk 102 m

Hoogbouw Middelhoogbouw Laagbouw

IEPERLAAG
3-4 bouwlagen

Zoekzone (middel)hoogbouw
 
-kleinere footprint
- extra groenruimte
- plek voor water
- groendaken

2.4	 BOUWHOOGTEN VOOR IEPER EN HET 
OMMELAND

zichtas





IV	 strategie
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1	 Behouden - versterken - verbinden van de groene lobben

Ieper kent heel wat groene lobben, al zien we dat de 
versnippering van deze open ruimte voorkomt. Een strategie 
en visie kunnen helpen om de lobben te behouden, 
versterken, verbinden.

1.1	 Behouden

We hebben de ambitie om de open ruimte die momenteel 
voorkomt in de groene lobben te behouden. Verdere inname 
van de open ruimte door bebouwing dient wel doordacht te 
gebeuren met een voorkeur voor verdichting van bestaande 
bebouwing of een toepassing van het rood voor groen 
principe.

1.2	 versterken

Eens de open ruimte is behouden, moeten we ze versterken.
zoals de aanplanting van kleinschalige landschapselementen 
in landbouwgebied, het verbreden van beekvalleien en het 
klimaatadaptief inrichten. Verder op in deze nota vindt u meer 
uitleg over deze mogelijke maatregelen.

1.3	 verbinden

Om de groene sublobben met elkaar te verbinden 
houdt in dat bepaalde percelen worden omgevormd tot 
verbindingspercelen. Deze percelen liggen bovenop en 
aanpalend aan een beekloop of vormen de droge verbinding 
tussen twee sublobben. We duiden deze verbindingspercelen 
niet expliciet aan. Overal waar verbindingen (ecologische, 
water of fietsverbindingen) mogelijk zijn worden de percelen  
verbindingspercelen genoemd. Deze bouwgronden of 
landbouwgronden kunnen met behulp van het rood voor 
groenprincipe of ruil worden geopend en hun verbindende rol 
spelen op schaal van het landschap.
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Figuur 17	 Principeschets behouden, versterken, verbinden groene lobben
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2	 Rood voor groen

Om het groenelobbenplan te realiseren moet er worden 
samengewerkt met ondernemers en particulieren die 
wensen te bouwen. Projectontwikkelaars zijn zich er meer en 
meer van bewust dat een groene omgeving, met een goed 
voorzieningenniveau en goede multimodale bereikbaarheid 
essentieel zijn voor de verkoopbaarheid en projectwinst.
Daarnaast is de leefbaarheid van deze wijken ook aanzienlijk 
beter, waardoor ook de gezondheid van haar inwoners stijgt.

Het is daarom ook logisch om de ideale balans te zoeken 
tussen groen en rood (bebouwing volgens het gewestplan). 
Eens toegepast levert dit samenspel win win’s op voor de 
ontwikkelaar, inwoners en de stad.

Het principe is eenvoudig:

De bouwhoogte in een bepaalde wijk is begrensd tot 3 
bouwlagen, wanneer de ontwikkelaar de groene ruimte 
behoudt versterkt en verbindt dan kan de bouwhoogte 
met maximaal 2 bouwlagen stijgen. Uiteindelijk kan de 
ontwikkelaar daardoor compacter en efficiënter bouwen (tot 
5 bouwlagen) en ontstaat er een robuuster groen-blauw 
netwerk. Dit principe wordt doormiddel van ontwerpend 
onderhandelen bekomen. In de volgende hoofdstukken 
worden de randvoorwaarden voor de groene lobben 
geschets, die als basis dienen voor deze onderhandeling.

Figuur 19	 De verbindingspercelen mogen hoger bouwen, waardoor ze de beekvallei  een vrije loop geven. De twee sublobben worden hierdoor met elkaar verbonden.

Figuur 18	 Een verlinte straat met twee verbindingspercelen , waarbij de beek is ingebuisd en amper zichtbaar is.
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V	 groenelobben en middelhoogbouwkaart
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1	 Groenelobben en 
middelhoogbouwkaart

Legende

Middelhoogbouw mogelijk bij versterking groene lob

Strategische zones: tot 5 bouwlagen bij versterking 
groene lob

Verkavelingen 

Ruimte voor water

Groene lob

Ecologische knooppunten  
(ecoverbindingen komen samen)

Ecologische verbindingen

Fietsradialen

Zichtassen

Fietsring

Op de naastliggende kaart vindt u de synthesekaart die 
de meeste lagen aanduidt van het Ieperse groeimodel. De 
waterstructuur, ecologische verbindingen en fietsnetwerk 
worden hier gecombineerd met de middelhoogbouwkaart.

In het volgende hoofdstuk staan we stil bij elk onderdeel 
van deze synthesekaart en lichten we ook de lagen toe die 
hierin niet zijn weergegeven, namelijk: de koelte-eilanden en 
recreatiezones.

Deze kaarten kunnen dienen als sturing en inspiratie voor 
projecten die worden geïnitieerd in Ieper. Per kaart zijn er 
acties weergegeven die bouwen aan de groene lobben. 
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Figuur 20	 synthesekaart groenlobbenplan en middelhoogbouwnota 
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1.1	 visielagen 

Ruimte voor water Ruimte voor natuur ruimte voor koelte

De groene lobben en middelhoogbouwkaart is opgebouwd 
uit zes visielagen. We omschrijven ze hier summier. Op 
volgende pagina’s vindt u de acties en bouwstenen terug.

Meer ruimte voor water zorgt voor minder overstromingen, 
minder verdroging en meer drinkwaterproductie.

Meer ruimte voor natuur zorgt voor levendige en beleefbare 
stadsnatuur en de realisatie van belangrijke regionale 
ecologische verbindingen. 

Meer ruimte voor koelte zorgt voor minder hittestress door 
het opzetten van koelte-eilanden en verkoelingsmaatregelen 
in de binnenstad.
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Ruimte voor recreatie ruimte voor hoger bouwenRuimte voor fietsen en wandelen

Meer ruimte voor recreatie zorgt ervoor dat de groene lobben 
de ideale uitlaatklep zijn voor de Ieperling. Ze kunnen bvb. 
genieten van een klimaatbos, het Hamiltonpark, een nieuw 
vestenlandschap tot een landbouw- en sportpark.

Meer ruimte voor fietsen en wandelen zorgt voor veiligere 
en aangenamere fiets-en wandelpaden. Een fietsring en 
radialen zorgen dat wijken en groene lobben verbonden 
worden met de stad.

Meer ruimte voor hoger bouwen zorgt voor het versterken 
van de groene lobben. Waar het kan mag er hoger worden 
gebouwd als daardoor ook wordt gewerkt aan de groene 
lobben.
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2	 Ruimte voor water

Ieper ligt aan de voet van de Ieperboog bovenop de bekende 
kleiige ondergrond.  Het water van de Ieperboog komt 
als in een soepkom samen voor de poort van Ieper, in de 
Verdronken Weide. Daar wordt het gebufferde water ingezet 
voor de drinkwaterproductie, door terug opgepompt te worden 
naar de Zillebeekvijver. Door de langere droogteperiodes 
dreigt er een tekort aan water in de beide bufferbekkens. 
Een uitbreiding van het buffervolume dient zich dan ook 
aan. Dit kan in de richting van het vestenlandschap (6+7) 
en/of een nieuw bufferbekken over de spoorweg (5). Door 
het rood voor groen principe kun je een inspanning vragen 
van ontwikkelaars om mee te investeren onder meer in de 
buffering van water. Zo ontstaat een win win. Ontwikkelaars 
kunnen alzo bvb. hoger bouwen voor de mede-financiering 
van de waterbuffer. 

Een ander belangrijk watersysteem is de Bellewaerdebeek. 
Het water wordt momenteel snel geëvacueerd naar het 
kanaal, waardoor in droogteperiodes er een tekort aan water 
is voor de landbouw. Door bufferbekkens (2) aan te leggen en 
de beekvallei ecologisch in te richten (lees verbreden), kan 
bij hevige regenval zowel water voor de landbouw worden 
gebufferd en het overstromingsrisico worden verminderd.

Qua natuurontwikkeling strekt het openleggen van de beek 
(1) in het bedrijventerrein tot de aanbevelingen. Maar ook 
de herinrichting van de Augustinusbeek (11) als lokale 
blauw groene structuur biedt tal van kansen. Enerzijds 
voor de natuurontwikkeling, anderzijds als drager van een 
klimaatadaptieve schoolcampus en sportpark.

Figuur 21	 Zillebeekvijver Figuur 22	 Bellewaerdebeek

Figuur 23	 Kop van het kanaal en Ieperlee Figuur 24	 Verdronken weide
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Figuur 25	 ruimte geven aan water: voor drinkproductie, landbouw en natuur
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2.1	 inrichtingsprincipes

Om de acties te vertalen in concrete projecten geven we 
enkele generieke inrichtingsprincipes mee.

2.1.1	 ecologische beekinrichting = 25m

De minimale en wettelijke beekbreedte bedraagt bij een 
kroonbreedte van 5m voor een beek, 15m. Dit wil zeggen 
dat aan beide zijdes van de beek een onderhoudszone 
van 5m moet worden gevrijwaard. 5m is in vele gevallen 
niet voldoende om afstroming van sedimenten of 
meststoffen te vertragen. Daarom dat een meer natuurlijk 
valleilandschap meer aangewezen is. Daarnaast kan 
een bredere beek ook meer regenwater opnemen.  
De oevers klimmen geleidelijk aan op en vormen 
verschillende soorten vegetatie. Van beek, riet tot grasland. 

Figuur 26	 snede wettelijke minimum breedte beek 

Idealiter zou een minimum breedte van 15m waar mogelijk 
aangehouden worden voor de natuurlijke zone van de vallei, 
dit is exclusief de onderhoudszones van 5m aan elke zijde. 
Inclusief onderhoudszones betekent dit een minimumprofiel 
van 25m voor de ecologische inrichting van een beek.
Daarnaast vormt hermeandering van beeklopen ook 
een beproefde techniek om meer waterbuffering en 
natuurwaarden te realiseren. 

graslandbeek

graslandbeek

Figuur 27	 snede ecologische inrichting beek (riet, drasland)
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Figuur 28	 ecologische snede beek met waterbuffering voor de landbouw

2.1.2	 waterbuffer voor landbouw

Waterbuffers voor de landbouw kunnen worden gerealiseerd  
in de heringerichte beken. Deze buffers vangen overtollige 
regenwater op bij natte periodes. Dit water kan worden 
opgehouden in een open landschappelijk ingerichte buffer. 
Bij langere periodes van droogte kunnen deze buffers een 
cruciale rol spelen in het irrigeren van de teelten.
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3	 ruimte voor natuur

Op schaal van de regio is Ieper een belangrijk knooppunt 
voor de passage van dieren. De soorten (das, marter, vos,...) 
van de Ieperboog migreren langs de Oude Vaart en het 
kanaal naar de Ijzervlakte en de Galgenbossen. Ook de 
Bellewaerdebeek is een belangrijke drager van natuur, al 
vormen de vele hindernissen en hoogteverschillen voor een 
moeilijke passage.

Bij de uitvoering van infrastructuurwerkzaamheden en 
ontwikkelingen moet er steeds rekening gehouden worden 
met de noodzakelijke natuurinrichtingen. 

We geven hiernaast weer waar welke ingrepen te verwachten 
zijn. Een ecoloog kan verder definiëren welke diersoorten 
hier hun passage kennen en de juiste dimensies doorgeven 
voor de ecologische passage. Op volgende pagina ziet u 
alvast een oplijsting van mogelijke inrichtingen.

Figuur 29	 Das Figuur 30	 Marter in faunapassage

Figuur 31	 vos Figuur 32	 vleermuizen
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Figuur 33	 behouden, versterken en verbinden van natuurkernen
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3.1	 inrichtingsprincipes

3.1.1	 ecokoker das

De das is het grootste zoogdier dat door de faunapassage 
zal kruipen. Het is dan ook het zoogdier waarop de 
faunapassages dienen te worden gedimensioneerd. Hiervoor 
zijn kleine ecotunnels of kokers vanaf een diameter van 
600mm geschikt. Door hun beperkte afmetingen kunnen 
kleine ecotunnels onder de meeste wegen door geperst 
worden zonder het wegdek open te breken en moet 
het verkeer voor de aanleg dus niet stilgelegd worden. 
Ze kunnen ook eenvoudig toegevoegd worden tijdens 
wegenwerken. Net zoals voor grote ecotunnels geldt voor 
kleine tunnels het volgende: hoe langer de tunnel, hoe 
groter de binnenafmetingen. Het uiteinde van de tunnel moet 
immers goed zichtbaar blijven.

meer informatie over ecologische ontsnipperingsinrichtingen 
vindt u op www.wegenennatuur.be

3.1.2	 ecorecreatieve verbindingen

Ecologische verbindingen worden amper op zichzelf 
uitgevoerd. Meestal liften ze mee met nieuwe 
infrastructuurwerken. Werk maken van werk is dan ook het 
motto. Bij de aanleg van een fietspad of weg kan er meteen 
ook een ecologische verbinding worden gerealiseerd. 

In Ieper ligt zo’n opportuniteit bij de ondertunneling van de 
sporen voor een fietspad. Zo kan meteen ook de Ijzerwegbeek 
ecologische worden ingericht. Hierdoor kan de versnipperde 
natuurwaarde van het vestenlandschap en de Triangel met 
de Oude vaart worden verbonden.

Hieronder ziet u een impressie van de ecorecreatieve 
verbinding (8).

3.1.3	 ecoduiker

Bij de onderdoorgang van de Ijzerwegbeek onder de Rijselse 
weg lijkt de ecoduiker het meest geschikt om diersoorten tot 
bij het vestenlandschap te brengen.. Bij een gewone duiker 
vormt een waterloop onder de weg de doorgang. Terwijl een 
ecoduiker ook uitgerust is met een extra functie, namelijk een 
droge strook voor landdieren. Meestal bestaat een ecoduiker 
uit één of twee richels langs de wanden van de duiker 
waardoor de oever van de waterloop als het ware doorloopt 
onder de weg. Dat droge gedeelte kan de vorm hebben van 
een vrije strook (of doorlopende oever) naast het water of 
een loopplank boven het water. Op de looprichel wordt best 
een laagje aarde aangebracht zodat het voor dieren niet te 
onnatuurlijk overkomt. 
Ecoduikers zijn ideaal voor kleinere dieren en dieren die 
de oevers van waterlopen volgen. Als er een droge strook 
aanwezig is, zullen bijvoorbeeld dassen, bunzingen of otters 
hier graag gebruik van maken.

Figuur 34	 ecokoker Figuur 35	 Ecorecreatieve verbinding Ijzerwegbeek Ieper Figuur 36	 ecoduiker Mol Postel 
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3.1.4	 faunamaatregelen vleermuizen

De meeste vleermuizensoorten zijn in hun zoektocht naar 
voedsel zeer gevoelig voor licht. Vleermuisvriendelijke 
verlichting bestaat in drie varianten:
•	 Amberkleurige LED-lampjes: amberkleurige verlichting 

stoort de vleermuizen niet, en geeft de mens wel nog 
voldoende zicht op de omgeving.    

•	 Verlaagde lichtmasten waarvan de lichten scherp naar 
beneden schijnen en slechts een beperkte zijwaartse 
straling hebben. Tracht zo veel als mogelijk weg te 
schijnen van de natuur.

•	 Dimbare verlichting: die detecteert de aanwezigheid van 
auto’s, fietsers of wandelaars. De wegverlichting gaat 
enkel aan wanneer mensen in de buurt zijn. De lampen 
zijn zo ingesteld dat ze bij het inschakelen langzaam 
aangaan (geen ‘flits’) en bij uitschakelen zachtjes doven.

Daarnaast zijn bomenrijen van belang om vleermuizen te 
geleiden. De vesten zijn op deze manier een ideale biotoop

3.1.5	 bermen

Voor sommige soorten, zoals insecten, amfibiiën, vlinders 
en kleine zoogdieren is slechts een kleine strook ecologisch 
beheerd grasland nodig als ecologische verbinding. 
Langs het Scholierenpad kan de berm daarom dienen als 
droge natuurverbinding richting de Galgenbossen en de 
Augustinusbeek. Zie p. 50 voor inrichtingsprincipes.

Om de galgenbossen te bereiken zijn er evenwel nog heel 
wat ontsnipperingsmaatregelen nodig. Zoals een ecokoker 
onder de ringweg.

Figuur 37	 vleermuisvriendelijke led verlichting Figuur 38	 Scholierenpad
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4	 ruimte voor klimaat

Door de klimaatopwarming worden groenelobben steeds 
noodzakelijker om de stad af te koelen en kostbaar water op 
te houden tijdens droogte. Groene lobben werken als een 
spons. Ze vullen de grondwatertafel aan en de bomen zorgen 
voor koelte door schaduw en verdamping van water. Met de 
juiste windrichting wordt deze koele lucht tot in de stadsrand 
binnengestuwd. Dit is evenwel niet altijd voldoende om de 
effecten van hittegolven tegen te gaan.

4.1	 Hitte- eiland

Wanneer de warmte de stad overmeestert kan de situatie 
snel verstikkend worden en dit met de nodige gevolgen op 
de gezondheid en het milieu. Door de klimaatsverandering 
zullen de periodes met grote warmte waarschijnlijk frequenter 
worden, ze zullen ook langer en intenser worden. 

Hittestress door stijgende temperaturen zien we vooral in 
de bebouwde omgeving, minder in de landelijke omgeving. 
Vooral ’s nachts loopt het temperatuurverschil tussen een 
stad en haar landelijke omgeving op tot enkele graden, 
soms zelfs met uitschieters tot 7 à 8 °C en meer. Hittegolven 
treden daardoor frequenter én intenser op in steden..
Dit fenomeen valt te verklaren door de vervanging van 
begroeide en waterdoorlatende bodems door gebouwen en 
niet-waterdoorlatende verhardingen alsook door drukkere 
menselijke activiteiten in de stad. Vooral de binnenstad van 
Ieper heeft hier reeds mee te kampen. Steeds meer droogte 
en warmere zomers prangen ook hier tot bewuste anti-
hittemaatregelen:

4.2	 KOELTE-eilanden 

Koelte-eilanden vormen een belangrijke maatregel 
om inwoners te laten afkoelen. Om koelte-eilanden te 
identificeren houden we rekening met luchttemperaturen, 
maar ook met de blootstelling aan zonnestralen, de wind en 
de luchtvochtigheid, die een invloed hebben op de stress 
ten gevolge van de hitte. Omdat we geen technische studie 
kunnen uitvoeren, duiden we de gebieden aan die .de meest 
efficiënte voorwaarden vormen om de stress die ontstaat 
door hitte in buitenruimten te verminderen, namelijk:  zones 
met schaduw van bladrijke bomen, idealiter in combinatie 
met “waterpartijen” (vijvers, fonteinen, waterlopen, etc.).

4.3	 LOKALE HITTE

Het verkoelende effect van groene en blauwe elementen is 
erg lokaal : het volstaat niet dat er een boom op een plein 
staat, opdat het hele plein een verkoelend effect heeft. Het 
is daarom nodig om deze groene en blauwe maatregelen op 
grote schaal toe te passen, en liefst in combinatie met elkaar. 
Het is niet altijd vanzelfsprekend om meteen veel bomen 
aan te planten in een stad, maar het voordeel van dit soort 
maatregelen is dat ze eveneens een positief effect hebben op 
de levenskwaliteit en de aantrekkelijkheid van de stad.  

4.4	 Ieperse koelte strategie

•	 De kaart toont potentiële koelte-eilanden. Hierbij merken 
we op dat de vesten (4) een belangrijke koelteplek 
zijn voor de binnenstad. In de  binnenstad speelt het 
hitte-eilandeffect het sterkste. Er is veel verharding en 
weinig schaduwrijk groen. Inzetten op vergroening op 
straatniveau blijft belangrijk. (14)

•	 Daarnaast merken we op dat de Bellewaerdebeek (1) 
en het park rond Jan Yperman (2) de enige toekomstige 
koelteplekken zijn in het noordoosten. Het openleggen 
van de Bellewaerdebeek kan dan ook een belangrijke 
hittemaatregel zijn voor de werknemers van het 
bedrijventerrein (1). 

•	 Naar het oosten toe, heeft de sociale woonwijk Hoveland 
(3) reeds grote bomen, al heeft deze wijk, alsook de 
Vloei, nog meer schaduwrijke bomen nodig om echt van 
een koelteplek te spreken. In heel de wijk is er, op het 
Hoornwerkpark na, maar weinig schaduw en koelte. 

•	 In het zuiden vormt de Verdonken Weide en 
Zillebeekvijver een koelte-eiland, mits het goed 
verbonden wordt met de stad. Daarvoor is een vrije 
ecorecreatieve doorgang van de Ijzerwegbeek onder 
de spoorweg nodig (7). Deze verbinding zorgt dat 
de westelijke wijken verbonden geraken met de 
Strategische Spie (6) en de Verdronken Weide (5). 

•	 In het westen is weinig koelte te vinden. Enkel de 
Oude Vaart en de Dikkebusbeek geven, samen met 
wat buurtgroen in de Vogelwijk (8) en het Tortelbos (7), 
koelte. Het groen inrichten, ontpitten en strategisch 
aanplanten van bomen in de wijken kan soelaas bieden. 
Ook de oevers van de Dikkebusbeek verbreden en met 
bomen aanplanten kan koelte brengen.(9)

•	 In het noordwesten vormt de Augustinusbeek de 
kapstok om koelte binnen te brengen (10 en 11). 
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Figuur 39	 koelte-eilandkaartpubliek toegankelijke gebieden met schaduw van bladrijke bomen, eventueel aangevuld met waterpartijen.
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4.5	 inrichtingsprincipes 

4.5.1	 Ontharden. (onthardingssubsidies)

Ontharding in het bebouwde weefsel kan door verschillende  
maatregelen worden gerealiseerd. In het publieke 
domein kunnen bijvoorbeeld verharde parkeerplaatsen bij 
straatwerken vervangen worden door grasdallen of ander 
waterinfiltrerend materiaal. Dit geldt ook voor gebundelde 
buurtparkings. Een andere mogelijke maatregel is het 
ontharden van straten en het publiek domein in functie van 
trage weggebruikers. Tot slot moeten opritten zoveel als 
mogelijk worden vergroend en onverhard aangelegd. De 
overheid biedt onthardingssubsidies aan.

4.5.2	 Ontpitten binnengebieden

Vandaag kijken heel wat bewoners in de binnenstad uit op 
weinig inspirerende en verharde binnengebieden waarbinnen 
veelal garageboxen staan. Deze verharde binnengebieden 
dragen echter weinig tot niets toe aan de leefbaarheid van de 
bewoners. Het is dan ook aan te raden gemeenschappelijke 
binnengebieden waar mogelijk te vergroenen zodat bewoners 
en eventueel de buurt een plek hebben voor ontmoeten in 
een informele en verkoelende omgeving.

4.5.3	 schaduwvorming door 
toekomstbomen

Bomen maken het verschil bij een stijgende temperatuur in 
de binnenstad en daarbuiten. Grote bomen kunnen daarbij 
meer koelte en schaduw leveren waardoor het aanplanten en 
beschermen van toekomstbomen een goede koeltestrategie 
is. 

Een toekomstboom is een boom in een straat of op een 
plein die de garantie krijgt op een lange toekomst. De stad 
investeert er in de ondergrond en beschermt de boom zodat 
hij 100 jaar kan groeien. Om 100 jaar te groeien, heeft een 
boom 100 m³ ondergrondse ruimte nodig voor zijn wortels. Om 
deze ruimte te creëren, kan bijvoorbeeld een ondergrondse 
structuur onder het wegdek of voetpad aangelegd worden.

Vooraleer een boom een toekomstboom kan worden, moet 
hij aan een paar criteria voldoen. Zo moet hij minstens 7 
meter ver van gebouwen staan en moet hij van een soort zijn 
die oud kan worden. Tenslotte moet hij voldoende ruimte voor 
zijn wortels rond zich hebben. 

4.5.4	 geveltuinen

Geveltuintjes, hoe klein ze ook zijn, dragen bij aan een 
aangename en mooie leefomgeving. Een geveltuintje kan al 
worden verwezenlijkt door een tegel uit de stoep te nemen 
en er een plant voor in de plaats te zetten. Zo kan een grijze 
woonstraat in een handomdraai worden vergroend.

Zicht op groen brengt rust en vrolijkheid. Groen in de stad, 
waaronder ook gevelgroen, produceert bovendien zuurstof 
en vangt fijn stof uit de lucht. Tot op 5m van een volgroeide 
geveltuin is net zoals bij grote bomen (die voldoende schaduw 
leveren) de verkoeling ook te voelen.

4.5.5	 groendaken

De daken van appartementsgebouwen worden veelal 
onderbenut. De daken van deze gebouwen zijn vaak plat en 
kunnen multifunctioneel worden gebruikt of verduurzaamd 
mits enkele kleine ingrepen. Het extentief of intensief 
vergroenen van platte daken is hier een voorbeeld van. Op 
deze manier wordt regenwater opgevangen en fungeert de 
begroeiing bovendien als extra isolatie.
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Figuur 40	 mogelijke inrichitngsmaatregelen voor het realiseren van koelte

groendakengeveltuinen
+ ontharding voortuinen

ontpitten 
binnengebieden

schaduw
door toekomstbomen

onthardingsmaatregelen

Voor de aanwezige voertuigen dienen 
alternatieven opgezocht, bovengronds 
of ondergronds, onverminderd de impact 
van een modal shift naar alternatieve 
vervoerswijzen.
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5	 ruimte voor fietsen en 
wandelen

Ieper leent zich ideaal als fiets- en wandelstad. De fietsafstand 
van het noorden naar het zuiden van de stad bedraagt slechts 
5km. Ook haar deelgemeentes liggen tussen 5 en 7km van 
de Markt van Ieper. Vanuit de invalswegen in het noordoosten 
rijd je recht de stad in, maar ook de groene lobben geleiden 
de fietsers tot in het centrum. Laat tot 7km nu net de afstand 
zijn die perfect met de fiets valt te overbruggen. 

5.3	 fietsbruggen

Zoals eerder aangegeven stellen we een fietsbrug voor over 
het kanaal. Zo halen we veel bovenlokaal fietsverkeer weg 
van de drukke verkeerssituatie aan de kop van het kanaal. 
Daarnaast stellen we een fietsbrug over de vesten voor. Zo 
verbinden we de noord-zuid as doorheen het centrum met 
de strategische spie en de oostelijke wijken (14) . Deze 
verbinding is essentieel om de Rijselpoort te vermijden en 
een snelle verbinding te realiseren van het centrum naar 
de KMO-zones, woonontwikkelingen en stadsgroen in de 
strategische spie.

5.4	 wandelnetwerk

Naast fietsen is de binnenstad uiterst geschikt om meer in 
te zetten op wandelen. De brandgangen zorgen voor short 
cuts in bouwblokken. Het verbinden van de binnenstad met 
de groene lobben sterkt tot de aanbevelingen. De brug over 
de vesten kan de binnenstad ook hier verbinden met de 
strategische spie. 

5.2	 Fietsring

Om een goed netwerk uit te bouwen voor fietsers is de 
aanleg van een fietsring rondom de stad van belang. Deze 
ring zorgt ervoor dat de buurten onderling worden verbonden. 
Er zijn reeds enkele plekken waar de ruimte en infrastructuur 
reeds voorhanden is. De Oude Vaart  is bijvoorbeeld reeds 
op bovenlokaal niveau een belangrijke fietsverbinding. Het 
is van belang om de missing links aan te leggen. Deze 
situeren zich enerzijds aan het einde van de Oude vaart, 
waar een fietsbrug over het kanaal naar de Waterpoortstraat 
(1) de ring kan rond maken. Anderzijds is er langsheen de 
Bellewaerdebeek een volledig uitgerust fietspad mogelijk, 
met een nieuwe doorsteek door het industrieterrein (2) 
(houthandel) en een nieuw fietspad door landbouwgebied (3) 
om vlot tot bij De Vloei (4) te geraken. vervolgens banen we 
ons een weg door Hoveland, naar het sportcentrum (5) om 
via het nieuwe vestenlandschap (6) met een tunnel onder de 
sporen terug aan te takken op de Oude Vaart (7). 

5.1	 Radialen

Het uitbouwen van veilige, voldoende brede en conflictvrije 
fietsinfrastructuur is van groot belang voor het aanmoedigen 
van inwoners om de fiets te pakken. We merken op dat de 
fietsinfrastructuur op de invalswegen vandaag vooral bestaat 
uit fietssuggestiestroken. Overal waar de snelheidslimiet 
hoger is dan 30km/u zou een vrijliggend fietspad van 
minstens 2m enkelrichting kunnen worden ingetekend, met 
een schuwzone van 1m tov het gemotoriseerd verkeer. Vele 
invalswegen die naar het centrum lopen, hebben de nodige 
breedte om dit te realiseren. 

Een Noord-Zuid en Oost-west fietsverbinding doorheen de 
binnenstad kan ingericht worden tot fietsstraat. Hier moeten 
auto’s achter fietsers blijven rijden. Deze assen zijn een 
opportuniteit om de binnenstad te verbinden met de groene 
lobben en de rest van de stad.
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Figuur 41	 twee functionele fietsringen en radialen verbinden de groene lobben onderling.
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5.5	 Inrichtingsprincipes

5.5.1	 breedte functioneel fietspad

Het scholierenpad dat in het verlengde van de oude vaart ligt 
en SMSI in de toekomst zal verbinden zal uiteindelijk deel 
worden van de fietssnelweg F352 Diksmuide Ieper 

Het vele fietsverkeer dat hier verwacht wordt, moet kunnen 
rekenen op een minimum fietspadbreedte. Een minimale 
breedte van 4m is gewenst. Met aan de beide zijde een 
schuwafstand van 1m.

5.5.2	 breedte recreatief fietspad

Het is aanbevolen om bij hoge fietsintensiteiten een grotere 
fietspadbreedte te voorzien. Standaard wordt voor een 
enkelrichting fietspad 2m aanbevolen. Een dubbelrichting 
fietspad  3m. Daarnaast dient er ook een schuwafstand 
voorzien te worden van die afhankelijk is van de ruimtelijke 
factoren. Meer info over breedte en inrichting is te verkrijgen 
via https://www.mobielvlaanderen.be/pdf/vademecum/
hfdst4.pdf

Figuur 42	 maatvoering functioneel fietspad Figuur 43	 maatvoering recreationeel fietspad

5.5.3	 bermen

In kader van het groene lobbenplan is het belangrijk om 
natuureenheden met elkaar te verbinden. Door de beperkte 
open ruimte in de stad vormen bermen belangrijke ecologische 
verbindingen voor fauna en flora. Naarmate een grasberm 
soort- en bloemrijker wordt, neemt de betekenis voor de 
fauna toe. Bloeiende planten trekken veel insecten aan, zoals 
vlinders en hommels. In een soortenrijke grasberm komen 
ook allerlei andere dieren voor zoals spinnen, sprinkhanen, 
graafwespen, mieren enz...  Een rijk insectenleven trekt ook 
andere dieren aan zoals vogels, zoogdieren en amfibieën. 

Bij de aanleg van een fietspad op een berm moet dus eerst 
de waarde en belang van de ecologische verbinding bepaald 
worden. Voor het Scholierenpad bijvoorbeeld, dewelke 
een droge ecologische verbinding is, zal er hoogstens een 
passage zijn van kleine reptielen. 

Om een minimale ecologische functie te vervullen, moet er 
via ontwerpend onderzoek een afweging worden gemaakt 
tussen natuur en fietsfunctionaliteit. We zouden als 
aanname alvast kunnen stellen dat de minimum ecologische 
bermbreedte van het Scholierenpad 1,5 meter moet bedragen 
en continue moet kunnen doorlopen langs minimum één zijde 
van het fietspad. De verbinding kan deels samenvallen met 
de schuwafstand en moet natuurwaardes verbinden. Het 
ecologisch beheer van deze bermverbinding kan gericht zijn 
op een bloemrijk grasland (één keer per jaar maaien) tot een 
ruigte (om 2 à 3 jaar maaien), afhankelijk van de omliggende 
natuurwaardes.
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5.5.4	 fietsbrug

De nieuwe fiets- en wandelbrug over het vestenlandschap van 
Ieper vormt een belangrijke schakel in een ruimer bovenlokaal 
netwerk van fietsen door de stad. Dit onderstaande 
voorbeeld, de nieuwe fiets- en voetgangersbrug aan de 
Watersportbaan in Gent toont hoe de slanke vormgeving 
en materialisatie landschappelijk integreerd wordt. De 
aangelanden van de brug integreren naadloos met de oevers 
van de watersportbaan. Een soortgelijke inpassing kan een 
inspiratie zijn voor Ieper.

5Brug Watersportbaan Gent - Ontwerpbundel Ney & Partners - 07/05/2019

Figuur 44	 ontwerp fietsbrug Watersportbaan, Gent

5.5.5	 fietsen door het water

Een andere mogelijkheid is een fietsverbinding realiseren 
door het water. Een fietsverbinding dwars door het water 
heeft visueel een nog minder grote impact in het landschap 
dan een brug. Bovendien vormt het een unieke fietservaring 
in de stad. De locatie van de gewenste fietsverbinding in 
Ieper leent zich tot het uitwerken van deze mogelijkheid.

Figuur 45	 fietsen door water in Limburg
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6	 ruimte voor recreatie

Elke Ieperling verdient voldoende groen op afstand van 
zijn woning. Aan de hand van de tabel (figuur 51) kunnen 
we nagaan of wijken voldoende groen hebben. Hiervoor 
verdelen we het groen in Ieper op in drie categorieën, 
van buurtgroen, over stadsdeelgroen (incl. wijkgroen) en 
stadsgroen. Zo kunnen we via de groene cirkels op de 
kaarten nagaan nagaan welke woningen er binnen de 400m 
afstand tot buurtgroen vallen. Daarnaast moet er op 1600m 
stadsdeelgroen en op 3200m stadsgroen aanwezig zijn. Aan 
deze richtlijnen zijn ook minimale oppervlaktes gekoppeld, 
waardoor we per wijk kunnen achterhalen of er voldoende 
groen is (figuur 50). Als we Ieper analyseren dan merken we 
volgende elementen op: 

We zien een tekort aan buurtgroen in het oosten, noorden en 
westen van de binnenstad (fuguur 47).
De twee geplande parken (Reigersburgpark (11) en het Jan 
Ypermanpark (2)) kunnen dit tekort opvangen, zoals in het 
structuurplan ook wordt aangegeven. Ook in het noordelijke 
deel van de binnenstad is er te weinig buurtgroen aanwezig, 
maar dat komt dan weer door de hoge bevolkingsdichtheid 
ten opzichte van de oppervlakte groen. Een park aan de 
Ieperlee  (12) kan dit tekort deels opvangen, alsook een 
vergroening van het stadscentrum (13).

6.1	 barrières

Daarnaast merken we op dat de stad in twee wordt gedeeld 
(figuur 48). De spoorweg en de Zuiderring vormen een 
barriëre in de stad. Hierdoor kunnen de westelijke wijken niet 
tot bij het vestenlandschap. Een betere verbinding onder de 
spoorweg en zuiddering door kan deze wijken verbinden met 
het groen. De herinrichting van de Ijzerwegbeek naar een 
ecorecreatieve verbinding, sterkt tot de aanbevelingen.

Figuur 46	  Buurtgroen komt het minst voor in het noordoosten van de stad.   

(legende zie bijlage)

Figuur 47	 Het wijk- en stadsdeelgroen voorziet zo goed als heel de stad, al is 

er een sterke noord-zuid opdeling door de spoorweg en Oudstrijderslaan.

Figuur 48	  De verdronken weide is stadsgroen en bedient inwoners van heel 

Ieper. Al vormt de ring hier ook een barriëre om het gebied te bereiken.

Figuur 49	  Hoeveelheid groen per inwoner. (legende zie bijlage)
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3

mogelijke acties

1

2

4

5

6

7

8

9

10

11

12

Golf (privaat groen)

Jan Ypermanpark (buurtgroen)

Hoornwerkpark (buurtgroen)

Vesten intramuros (buurtgroen)

Verdronken Weide en Zillebeekvijver (stadsgroen)

Vestenlandschap extramuros (stadsdeelgroen)

Ijzerwegbeek als ecorecreatieve verbinding

Tortelbos (stadsdeelgroen)

Sportpark Veurnseweg (buurtgroen)

Reigersburg: landbouwpark en klimaatbos (stadsdeelgroen)

Ieperlee-kanaalpark (buurtgroen)

Astridpark en omgeving (buurtgroen)

1

2

4

5

7

9

10

11

12

13

68

3

Stedelijk kerkhof tot parkbegraafplaats inrichten

13

Figuur 50	 Groennorm tabel

Hondenuitloopweide (locatie nog te bepalen)x

Figuur 51	 recreatief netwerk in de stad Ieper
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6.1.2	 landbouwpark

Niet overal kan, noch is het wenselijk, landbouwgrond 
worden heringericht naar natuur of recreatie. Daarom vormt 
een landbouwpark de ideale manier om te genieten van een 
kleinschalig landbouwlandschap. Een mooi voorbeeld voor het 
landbouwpark aan de Augustinusbeek is het landbouwpark in 
Oostende. Met het landbouwpark ‘Tuinen van Stene’ wil de 
stad Oostende een nieuw soort ‘landschapspark’ ontwikkelen 
als onderdeel van het ‘Groen Lint’. De groene gordel rond de 
stad Oostende is vooral bekend als fiets- en wandellint. Als 
innovatief landbouwpark wordt Tuinen van Stene daarin een 
belangrijke nieuwe publieke ruimte. 

6.1	 bouwstenen

6.1.1	 klimaatbos

De realisatie van een klimaatbos in het noorden van de stad 
kan een belangrijke bouwsteen in de versterking van het 
groen-blauw netwerk vormen, maar ook binnen recreatie. 

De opzet voor een klimaatbos in Edegem was het 
oorspronkelijke overstromingsgebied in te richten als deels 
vochtige zone en deels nieuw bosgebied voor wandelaars en 
fietsers. De gemeente kreeg subsidies van Vlaanderen voor 
de realisatie van dit klimaatbos. Het bos zorgt bovendien voor 
een grote CO2 compensatie en reductie.

Figuur 52	 Klimaatbos Edegem

Het projectgebied vormt vandaag met zijn 35 hectare 
de overgang tussen de bebouwing en het open 
landbouwlandschap.

Vandaag is de afstand tussen de producent van voedsel 
en de consument ervan, zowel ruimtelijk als mentaal, vaak 
heel groot. Het ontwerp van het nieuwe landbouwpark moet 
klassieke parkfuncties, zoals natuur, landschapsbeleving, 
recreatie, erfgoed en waterberging, laten samensporen met 
nieuwe vormen van stadsnabije landbouw, waardoor de stad 
en de landbouwsector weer dichter bij elkaar komen.

Figuur 53	 Landbouwpark Oostende
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6.1.3	 sportpark

Op het voormalig militair domein Bulka ontwerpt OMGEVING 
een nieuw sport- en recreatiecentrum voor Boechout en 
Vremde. Via een intensief participatief proces met de 
betrokken verenigingen zijn het gewenste programma 
en de ruimtelijke compositie van het gebouw en het park 
vastgelegd. 

De nieuwe sporthal wordt tegen de loodsen van het 
naastliggende containerpark gebouwd. Daardoor blijft 
er voldoende ruimte over voor een sportpark dat het 
achterliggende natuurgebied laat doordringen tot aan 

Figuur 54	 sport- en recreatiedomein Boechout (OMGEVING) Figuur 55	 speelbos Sahara, Limburg

de straat. Het sportpark bestaat uit een natuurgrasveld 
met voorzieningen voor speer-en discuswerpen en twee 
kunstgrasvelden. Daarnaast zijn er zes petanquevelden, 
een Finse piste en een sprintpiste van 110 meter in het park 
voorzien. 

Het achterliggend natuurgebied infiltreert in het park door 
het sporadisch toevoegen van bomen aan de randen en 
doorgaande wandelroutes in het park. Het regenwater wordt 
opgevangen in landschappelijke grachten die rond het terrein 
zijn aangelegd. Zij vormen tevens een natuurlijke afsluiting.

6.1.4	 speelbos

In het speelbos Sahara kunnen kinderen vrij van de 
paden afdwalen om volop te ravotten. Maar je vindt er ook 
wilgenhutten, een 25 meter lange tunnel, een stepping 
stonepad, een natuurlijk speelveld en een ringwerp- en 
balspel. Originele, unieke speelelementen die de fantasie 
van je kind zullen aanwakkeren.



OMGEVING + Plus Office. mei 2020 . Inspiratiegids voor een kwaliteitsvolle groei van Ieper

56

Intramuros wordt gekenmerkt door de ‘Ieperlaag’ 
van maximum 4 bouwlagen. De verhardingsgraad 
is erg hoog, wat heel wat uitdagingen voor het 
stedelijk klimaat stelt. Toekomstige projecten 
werken mee aan een vergroening, ontpitting en 
leefbare binnenstad in een erfgoedcontext. 

Projecten kunnen meer bouwlagen krijgen als dat 
meerwaarde oplevert voor het publiek domein of de 
klimaatrobuustheid van de stad.

Binnenstad vergroenen en verkoelen

plusofficearchitects 

Rood wordt groener

De Ieperlaag kan verhoogd worden tot 5 
bouwlagen ALS de verdichting bijdraagt aan 
een ontpittingsstrategie en vergroenen van de 
bouwblokken 

Groen-blauw versterken door rood

De strategische zones kunnen verdicht worden 
tot 4 of 5 bouwlagen ALS deze bijdragen aan 
het versterken, verbinden en behouden van 
de groene lobben. Bovendien moeten de 
zichtassen op de stad vanuit de stadsrand 
steeds gevrijwaard blijven. 

Hoogwaardig rood 
(strategische spie)

In de spie kan als bijzondere plek ingezet 
worden op een grote verdichting met 7-8 
bouwlagen of meer. 

Verkavelingen

Voor nieuwe woonuitbreidingsgebieden 
worden aangesneden, moet eerst een slimme 
verdichting in de bestaande verkaveling 
verwezenlijkt worden. Verdichting tot 3-4 
bouwlagen kan daar in beperkte mate met 
versterking van groen.  

Industriezones

In de industriezones moet gekeken worden 
naar een efficiënter ruimtegebruik. 

Buiten het centrum geldt een 2 tot 3 bouwlagen 
standaard. De woonwijken zijn te autoafhankelijk 
om grote verdichting mogelijk te maken. Bovendien 
vallen veel van deze wijken onder de te vrijwaren 
zichtassen van de Ieperboog naar de binnenstad. 
Projecten die echter aantonen dat ze bouwen 
aan de groenelobben, kunnen met het rood voor 
groen principe hoger gaan. Hiervoor dient een 
grote meerwaarde voor de omgeving gecreëerd te 
worden en kan dit enkel overwogen worden waar 
dit ruimtelijk wenselijk is (zichtassen vrijwaren, 
schaduwvorming, harmonie met bebouwing,...). 

Langs de invalswegen wordt er historisch gezien 
al hoger dan 3 bouwlagen gebouwd. Toekomstige 
ontwikkelingen moeten zich inpassen in de context. 

Verkavelingen IN WOONGEBIED

plusofficearchitects 

Rood wordt groener

De Ieperlaag kan verhoogd worden tot 5 
bouwlagen ALS de verdichting bijdraagt aan 
een ontpittingsstrategie en vergroenen van de 
bouwblokken 

Groen-blauw versterken door rood

De strategische zones kunnen verdicht worden 
tot 4 of 5 bouwlagen ALS deze bijdragen aan 
het versterken, verbinden en behouden van 
de groene lobben. Bovendien moeten de 
zichtassen op de stad vanuit de stadsrand 
steeds gevrijwaard blijven. 

Hoogwaardig rood 
(strategische spie)

In de spie kan als bijzondere plek ingezet 
worden op een grote verdichting met 7-8 
bouwlagen of meer. 

Verkavelingen

Voor nieuwe woonuitbreidingsgebieden 
worden aangesneden, moet eerst een slimme 
verdichting in de bestaande verkaveling 
verwezenlijkt worden. Verdichting tot 3-4 
bouwlagen kan daar in beperkte mate met 
versterking van groen.  

Industriezones

In de industriezones moet gekeken worden 
naar een efficiënter ruimtegebruik. 

7	 ruimte voor hoger bouwen 

Daarnaast zijn er ook verbeteringsopgaven voor de andere 
gebieden. De binnenstad moet een omkeer inzetten om 
de verhardingsgraad terug te dringen. Woonwijken buiten 
het centrum (vaak verkavelingen) maken in de komende 
decennia een transformatiegolf mee omdat ze toe zijn aan 
renovatie. Dat is een kans om na te denken over een meer 
klimaatrobuuste woonwijk, zelfs met lagere dichtheden. 

Ook voor de bestaande bedrijventerreinen is er nood aan 
een meer efficiënt ruimtegebruik. Hoe deze zones zullen door 
evolueren naar een 21ste eeuwse stedelijke economie maakt 
geen deel uit van deze studie, maar is wel een bijzondere 
opgave voor de stad. Een kans om een stedelijke gemengde 
economie te koppelen aan beter mobiliteitsgedrag en 
ruimtelijke meerwaarden.

7.1	 Middelhoogbouwkaart

Hiernaast vindt u overzicht van de bouwhoogtemogelijkheden 
per gebied. 

Het is belangrijk om de bouwhoogtemogelijkheden per project 
te kunnen blijven beoordelen, rekening houdende met zijn 
specifieke ruimtelijke en juridische context. Daarbij vormt de 
erfgoedwaarde een afwegingselement zowel op niveau van 
het project als in de ruimere omgeving. Binnen zichtassen 
dient het zicht op de historische stadskern gevrijwaard.

Strategische verdichting is voor Ieper als stad een kans om 
ook een ander aanbod te ontwikkelen op de woningmarkt. 
Vrijstaande villa’s en het landelijke wonen kent een groot 
aanbod in de streek. Maar de plek om het Ieper van de 
21ste eeuw te ontwikkelen dat terzelfdertijd stedelijk en 
landschappelijk kan bijdragen, zijn schaars. Een woonwijk 
op mensenmaat waar voorzieningen op wandelafstand 
gekoppeld zijn aan een grote bereikbaarheid met allerlei 
vormen van mobiliteit is een unieke kans. Daar zijn er 
redenen om ook over middelhoogbouw te denken.

We stellen voor deze verdichting nooit los te zien van de visie 
voor de groenlobben. Het versterken, behouden en verbinden 
van de groene lobben is een belangrijke meerwaarde die 
we nastreven in een verdichtingsproject. In het ontwerpend 
onderzoek en de ateliers met de administratie, bestuurders 
en andere stakeholders werden een aantal zones aangeduid 
die als bijzondere ontvangstlocaties voor toekomstige 
groei ingezet kunnen worden. Elk hebben ze een bijdrage 
te leveren aan de groenlobbenvisie en de toekomst van de 
leefbare stad.
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Figuur 56	 hoogbouw is enkel toegelaten in de stadsrand waar de zichtassen op de historische stad niet worden gehinderd. 

Drie zones springen er uit om in aanmerking 
te komen om hoger te bouwen. Namelijk de 
strategische spie aan het station, de kop van het 
kanaal en de lob van de Veurnseweg. De gebieden 
worden hier uitgelicht omdat ze deel uitmaken van 
een te versterken groene lob en goed bereikbaar 
zijn met duurzame vervoersmiddelen. In deze 
zones kan een hoger accent worden onderzocht 
waarbij de onderzoeksgrens wordt bepaald op 10 
bouwlagen Deze ontwikkeling moet gekoppeld 
worden aan de realisatie van de groene lob.  

STRATEGISCHE ONTWIKKELINGEN VOOR 
DE TOEKOMST

Aan de noordzijde van de strategische spie, tussen 
het station en de Triangel is er ruimte om een Ieper 
voor de 21ste eeuw te ontwikkelen. Deze zone is 
goed verknoopt met het openbaar vervoer, ligt 
midden in een groenlob en nabij het historische 
centrum. In deze zone kan er gekozen worden voor 
enkele hoogbouwaccenten tot 10 bouwlagen. Dit 
kan echter enkel wanneer er wordt geïnvesteerd in 
de visielagen van de groene lob, zoals: ruimte voor 
water, natuur, fietsen, koelte,.
Aan de kop van het kanaal moet ruimtelijk worden 
onderzocht wat de maximale bouwhoogte kan zijn. 
Hoger bouwen kan hier mits dit meerwaarde oplevert 
voor de omgeving, mits de vergroeningsopgave 
voldoende ingevuld wordt én mits er ook voldoende 
afstand wordt gehouden tot de woningen in de 
nabijheid (laagbouw). 
Voor beide  strategische locaties is het belangrijk 
een variatie in hoogte in inplanting na te streven die 
uitgaat van een integrale benadering op niveau van 
het volledige project. plusofficearchitects 

Rood wordt groener

De Ieperlaag kan verhoogd worden tot 5 
bouwlagen ALS de verdichting bijdraagt aan 
een ontpittingsstrategie en vergroenen van de 
bouwblokken 

Groen-blauw versterken door rood

De strategische zones kunnen verdicht worden 
tot 4 of 5 bouwlagen ALS deze bijdragen aan 
het versterken, verbinden en behouden van 
de groene lobben. Bovendien moeten de 
zichtassen op de stad vanuit de stadsrand 
steeds gevrijwaard blijven. 

Hoogwaardig rood 
(strategische spie)

In de spie kan als bijzondere plek ingezet 
worden op een grote verdichting met 7-8 
bouwlagen of meer. 

Verkavelingen

Voor nieuwe woonuitbreidingsgebieden 
worden aangesneden, moet eerst een slimme 
verdichting in de bestaande verkaveling 
verwezenlijkt worden. Verdichting tot 3-4 
bouwlagen kan daar in beperkte mate met 
versterking van groen.  

Industriezones

In de industriezones moet gekeken worden 
naar een efficiënter ruimtegebruik. 

HOGER EN GROENER: Ieper van de 21ste 
eeuw
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7.2	 inrichtingsprincipes

Om deze mogelijke verdichtingen te illustreren tonen 
we enkele projecten als voorbeeld van wat kwalitatieve 
verdichting inhoudt. Het zijn bouwstenen voor een kwalitatieve 
ontwikkeling van Ieper.

7.2.1	 Middelhoogbouw met 
landschapsecologische 
meerwaarde

Op de voormalige bedrijfsite in Hoboken, ontwikkelden 
Stramien en Crepain-Binst Architecture een ambitieus 
stedelijk project met woningen in het groen, aangevuld met 
een zorgcentrum en enkele sportfaciliteiten. De site ligt op 
een strategische locatie om het centrum van Hoboken met 
het natuurgebied Hobokense Polder en de oevers van 
de Schelde te verbinden. Fietspaden takken aan op het 
bestaande weefsel en op de site wordt maximaal ingezet 
op berging van regenwater met infiltratievijvers en wadi’s. 
Hogere bebouwing wordt aan de randen voorzien, zodat een 
ruime parkzone centraal staat.

7.2.2	 Collectieve tuinen 

Om tegelijk verdichting en hoogwaardige groenruimten 
te verwezenlijken, moet er worden ingezet op gedeelde 
buitentuinen. In tegenstelling tot de dichtbebouwde 
oorspronkelijke situatie met kleine private tuinen, herbergt 
de nieuwe residentie Arboretum 14 woningen met een groot 
groen binnengebied, alsook private zonneterrassen per 
wooneenheid. Dat deze tuinen soms zichtbaar zijn van aan 
de straat is een enorm voordeel.

7.2.3	 Gebouw als scharnier tussen stad 
en landschap 

Door een kleinere footprint te verwezenlijken, ontstaan meer 
kansen voor het ontwikkelen van kwalitatieve groenstructuren 
die de kwaliteit van woonprojecten verbeteren. Het 
nieuwbouwproject L28 in Sint-Jans Molenbeek zet in op 
ecologische en sociale duurzaamheid. Het gebouw fungeert 
als baken tussen het bestaande woonweefsel en het nieuwe 
park ‘L28’ dat aantakt op het Tour en Taxis park. 

Door compact te bouwen kunnen hoge eisen aan energie 
en duurzaamheid worden gesteld. In dit geval zijn acht 
passiefwoningen gerealiseerd die een minimum aan energie 
verbruiken en bijdragen aan een minimale CO2-uitstoot. 

Figuur 57	 Groen Zuid Hoboken, Stramien i.s.m. Crepain-Binst en ARA Figuur 58	 Arboretum Antwerpen, Geert Vennix Figuur 59	 L28, Sint-Jans-Molenbeek, B Architecten
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7.2.4	 Meersgezinswoning als huizen aan 
de straat. 

Grootschalige ontwikkelingen met meer bouwlagen kunnen 
in contrast staan met de omringende context, vaak als die als 
pioniers voor een nieuwe verdichtingsvisie in de laagbouw-
wijken worden geplaatst. In het project voor een nieuw OCMW 
met serviceflats in Aarschot worden de kopse gevels in het 
straatbeeld geplaatst met een gelijkwaardige vormentaal als 
de kleinere schaal van de straat. De langse gevels treden 
zo het bouwblok binnen, waar een interne straat ontstaat. 
Hierrond worden individuele ruimtes georganiseerd, zodat dit 
een ontmoetingsplek wordt. 

7.2.5	 Wonen aan een plein 

Het afbreken van bestaande wooneenheden geeft meer 
ruimte voor publieke en sociale buitenruimtes. De nieuwe 
hoekwoning met vier wooneenheden van Haerynck 
Vanmeirhaeghe architecten, Carl Bourgeois en Kris 
Coremans krijgt een sterke présence in het stratenweefsel 
door het drastisch verkleinen van het taartstuk en plaats te 
geven aan een nieuw buurtpleintje. 

7.2.6	 Verdichting in harmonie met 
bestaande erfgoed 

Het Pandreitje in Brugge werd door architecten Haverhals 
Heylen herontwikkeld met 75 stadwoningen en ondergrondse 
parking. De materiaalkeuzen en vormentaal werden 
afgestemd op het bestaande historische weefsel van 
Brugge. Bovendien wordt een hoge dichtheid verkregen (93 
woningen/ha) met een hoge woonkwaliteit. 

Figuur 60	 OCMW Aarschot, dvvt i.s.m. DRDH architects Figuur 61	 Hoekwoningen Kleine Kerkstraat Ledeberg 
Tijl Vanmeirhaeghe & Carl Bourgeois i.s.m. Kris Coremans 

Figuur 62	 Pandreitje Brugge, Haverhals - Heylen
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