
Ontwerpend onderzoek – testcases typologie en dichtheid

WONEN // zone BPA                                                     verticale verdichting: meergezinswoningen

dichtheid: 24 woningen/ha (totaal = 98 woningen)



Ontwerpend onderzoek – testcases typologie en dichtheid

BEDRIJVIGHEID // zone BPA                                                      KMO

totale perceelsopp: 6000m²
gemiddelde perceelsopp.: 2000m²
totale opp. kmo: 2100m²
gemiddelde opp. kmo: 700m²



Ontwerpend onderzoek – testcases typologie en dichtheid

BEDRIJVIGHEID // zone BPA                                                         huisnijverheid – losse entiteiten

totale perceelsopp: 5700m²
gemiddelde perceelsopp.: 1140m²
totale opp. bedrijf: 1700m²
gemiddelde opp. bedrijf: 340m²



Ontwerpend onderzoek – testcases typologie en dichtheid

BEDRIJVIGHEID // zone BPA                                              huisnijverheid – geschakelde entiteiten

totale perceelsopp: 5700m²
gemiddelde perceelsopp.: 815m²
totale opp. bedrijf: 1700m²
gemiddelde opp. bedrijf: 240m²



Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten

Testcases typologie en dichtheid

Basisschema voor inrichting < vertaling concepten

Inrichtingsvoorstellen



Ontwerpend onderzoek – basisschema voor inrichting

VERTREKPUNT: REVERSED ONTWERP 



Ontwerpend onderzoek – basisschema voor inrichting

1: versterken van het stedelijk groen netwerk



Ontwerpend onderzoek – basisschema voor inrichting

2: realiseren van porositeit in stedelijk weefsel



Ontwerpend onderzoek – basisschema voor inrichting

3: ver(m)/(h)inderen gemotoriseerd verkeer



Ontwerpend onderzoek – basisschema voor inrichting

4: inzetten op dynamische assen



Ontwerpend onderzoek – basisschema voor inrichting

4: inzetten op dynamische assen

groen-as

overgangszone naar 
bedrijvigheid



Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten

Testcases typologie en dichtheid

Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen: GEEN BLANCO BLAD à deelgebieden à voorstellen



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebieden 

1 overgangszone 
ontsluiting: O
3 eigendommen

1 erfgoedwaarde
1 parkstructuur
ontsluiting: O/N
2 eigendommen

? bedrijvigheid
ontsluiting: W
3 eigendommen

1 overgangszone
ontsluiting: W/N
7+3 eigendommen

1

2

3
4



Ontwerpend onderzoek

Algemene visie RUP

Ruimtelijke concepten

Testcases typologie en dichtheid

Basisschema voor inrichting

Inrichtingsvoorstellen : GEEN BLANCO BLAD à deelgebieden à voorstellen



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1 

Reversed ontwerp: basis-layout van waardevolle elementen

zichtas
waterpartij
bomenbestand, haag, omheining

open plaatsen voor ontwikkeling



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1 

basis-layout



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1 

basis-layout



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1 

Reversed ontwerp: basis-layout -> invulling



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1 

meergezinswoningen in park (Zwijnaarde, Bontinck Architecture and Engineering)



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-2 

Overgangszone met afbouw naar grondgebonden woningen

zichtrelatie

stapelwoningen



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-2 

zichtrelatie



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-2 

stapelwoningen (Zemst, Rob Mols)



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-2 

Overgangszone met afbouw naar grondgebonden woningen

geen achterkanten
beperkt privaat groen
trage verbindingsas



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-2 

geen achterkanten en trage verbindingsas (Maarkedal, Benoit Ottevaere)



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-2 

beperkt privaat en ruim gemeenschappelijk groen (Waregem, Wielfaert Architecten)



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-3 

Minimaliseren dynamiek bedrijvigheid (huisnijverheid)

totale perceelsopp: 5700m²
gemiddelde perceelsopp.: 1140m²
totale opp. bedrijf: 1700m²
gemiddelde opp. bedrijf: 340m²



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-3 

Minimaliseren dynamiek bedrijvigheid (huisnijverheid + KMO)

totale perceelsopp: 4300m²
gemiddelde perceelsopp.: 538m²
totale opp. bedrijf: 2.517m²
gemiddelde opp. bedrijf: 315m²

perceelsopp. KMO: 3294m²
opp. bedrijf KMO: 1125m²

KMO



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-3 

huisnijverheid (Sint-Katelijne-Waver, S3architecten)



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-4 

Reversed ontwerp (onvoldoende overgang naar Picanol)

dichtheid: 30 woningen/ha (totaal = 117 woningen) - berekend met contour cfr. testcases



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-4 

Reversed ontwerp (verkozen optie)

dichtheid: 23 woningen/ha (totaal = 91 woningen) - berekend met contour cfr. testcases



Ontwerpend onderzoek – inrichtingsvoorstellen – deelgebied 1-4 

Reversed ontwerp (te lage dichtheid)

dichtheid: 10 woningen/ha (totaal = 39 woningen) - berekend met contour cfr. testcases



toelichtingsnota (bijlages) – fase PV                                stad Ieper – RUP Zuiderring  
 

34 
 

RVR-TOETS 

 

 






