IV STRATEGIE
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1 BEHOUDEN - VERSTERKEN - VERBINDEN VAN DE GROENE LOBBEN

leper kent heel wat groene lobben, al zien we dat de
versnippering van deze open ruimte voorkomt. Een strategie
en visie kunnen helpen om de lobben te behouden,
versterken, verbinden.

11 BEHOUDEN

We hebben de ambitie om de open ruimte die momenteel
voorkomt in de groene lobben te behouden. Verdere inname
van de open ruimte door bebouwing dient wel doordacht te
gebeuren met een voorkeur voor verdichting van bestaande
bebouwing of een toepassing van het rood voor groen
principe.

1.2 VERSTERKEN

Eens de open ruimte is behouden, moeten we ze versterken.
zoals de aanplanting van kleinschalige landschapselementen
in landbouwgebied, het verbreden van beekvalleien en het
klimaatadaptief inrichten. Verder op in deze nota vindt u meer
uitleg over deze mogelijke maatregelen.

OMGC
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13 VERBINDEN

Om de groene sublobben met elkaar te verbinden
houdt in dat bepaalde percelen worden omgevormd tot
verbindingspercelen. Deze percelen liggen bovenop en
aanpalend aan een beekloop of vormen de droge verbinding
tussen twee sublobben. We duiden deze verbindingspercelen
niet expliciet aan. Overal waar verbindingen (ecologische,
water of fietsverbindingen) mogelijk zijn worden de percelen
verbindingspercelen genoemd. Deze bouwgronden of
landbouwgronden kunnen met behulp van het rood voor
groenprincipe of ruil worden geopend en hun verbindende rol

spelen op schaal van het landschap.
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wersisrisn st kisna
lnschapaalemarian

Figuur 17 Principeschets behouden, versterken, verbinden groene lobben
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2 ROOD VOOR GROEN

Om het groenelobbenplan te realiseren moet er worden
samengewerkt met ondernemers en particulieren die
wensen te bouwen. Projectontwikkelaars zijn zich er meer en
meer van bewust dat een groene omgeving, met een goed
voorzieningenniveau en goede multimodale bereikbaarheid
essentieel zijn voor de verkoopbaarheid en projectwinst.

Daarnaast is de leefbaarheid van deze wijken ook aanzienlijk
beter, waardoor ook de gezondheid van haar inwoners stijgt.

Het is daarom ook logisch om de ideale balans te zoeken
tussen groen en rood (bebouwing volgens het gewestplan).
Eens toegepast levert dit samenspel win win’s op voor de
ontwikkelaar, inwoners en de stad.

Het principe is eenvoudig:

De bouwhoogte in een bepaalde wijk is begrensd tot 3
bouwlagen, wanneer de ontwikkelaar de groene ruimte
behoudt versterkt en verbindt dan kan de bouwhoogte
met maximaal 2 bouwlagen stijgen. Uiteindelijk kan de
ontwikkelaar daardoor compacter en efficiénter bouwen (tot
5 bouwlagen) en ontstaat er een robuuster groen-blauw
netwerk. Dit principe wordt doormiddel van ontwerpend
onderhandelen bekomen. In de volgende hoofdstukken
worden de randvoorwaarden voor de groene lobben
geschets, die als basis dienen voor deze onderhandeling.

Figuur 19

Figuur 18  Een verlinte straat met twee verbindingspercelen , waarbij de beek is ingebuisd en amper zichtbaar is.

De verbindingspercelen mogen hoger bouwen, waardoor ze de beekvallei een vrije loop geven. De twee sublobben worden hierdoor met elkaar verbonden.
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1 GROENELOBBEN EN
MIDDELHOOGBOUWKAART

Op de naastliggende kaart vindt u de synthesekaart die
de meeste lagen aanduidt van het leperse groeimodel. De
waterstructuur, ecologische verbindingen en fietsnetwerk
worden hier gecombineerd met de middelhoogbouwkaart.

In het volgende hoofdstuk staan we stil bij elk onderdeel
van deze synthesekaart en lichten we ook de lagen toe die
hierin niet zijn weergegeven, namelijk: de koelte-eilanden en
recreatiezones.

Deze kaarten kunnen dienen als sturing en inspiratie voor
projecten die worden geinitieerd in leper. Per kaart zijn er
acties weergegeven die bouwen aan de groene lobben.

OMGC
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LEGENDE

Ruimte voor water

Groene lob

Ecologische knooppunten
(ecoverbindingen komen samen)

Ecologische verbindingen

Fietsradialen

Fietsring

Zichtassen

Middelhoogbouw mogelijk bij versterking groene lob

Strategische zones: tot 5 bouwlagen bij versterking
groene lob

Verkavelingen
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Figuur 20 synthesekaart groenlobbenplan en middelhoogbouwnota
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11 VISIELAGEN

De groene lobben en middelhoogbouwkaart is opgebouwd
uit zes visielagen. We omschrijven ze hier summier. Op
volgende pagina’s vindt u de acties en bouwstenen terug.

RUIMTE VOOR WATER

Meer ruimte voor water zorgt voor minder overstromingen,
minder verdroging en meer drinkwaterproductie.

RUIMTE VOOR NATUUR

Meer ruimte voor natuur zorgt voor levendige en beleefbare
stadsnatuur en de realisatie van belangrijke regionale
ecologische verbindingen.

OMGC plusofficearchitects
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RUIMTE VOOR KOELTE

Meer ruimte voor koelte zorgt voor minder hittestress door
het opzetten van koelte-eilanden en verkoelingsmaatregelen
in de binnenstad.
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RUIMTE VOOR RECREATIE

Meer ruimte voor recreatie zorgt ervoor dat de groene lobben
de ideale uitlaatklep zijn voor de leperling. Ze kunnen bvb.
genieten van een klimaatbos, het Hamiltonpark, een nieuw
vestenlandschap tot een landbouw- en sportpark.

RUIMTE VOOR FIETSEN EN WANDELEN

Meer ruimte voor fietsen en wandelen zorgt voor veiligere
en aangenamere fiets-en wandelpaden. Een fietsring en
radialen zorgen dat wijken en groene lobben verbonden
worden met de stad.

OMG plusofficearchitects
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RUIMTE VOOR HOGER BOUWEN

Meer ruimte voor hoger bouwen zorgt voor het versterken
van de groene lobben. Waar het kan mag er hoger worden
gebouwd als daardoor ook wordt gewerkt aan de groene
lobben.
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2 RUIMTE VOOR WATER

leper ligt aan de voet van de leperboog bovenop de bekende
kleiige ondergrond. Het water van de leperboog komt
als in een soepkom samen voor de poort van leper, in de
Verdronken Weide. Daar wordt het gebufferde water ingezet
voor de drinkwaterproductie, door terug opgepompt te worden
naar de Zillebeekvijver. Door de langere droogteperiodes
dreigt er een tekort aan water in de beide bufferbekkens.
Een uitbreiding van het buffervolume dient zich dan ook
aan. Dit kan in de richting van het vestenlandschap (6+7)
en/of een nieuw bufferbekken over de spoorweg (5). Door
het rood voor groen principe kun je een inspanning vragen
van ontwikkelaars om mee te investeren onder meer in de
buffering van water. Zo ontstaat een win win. Ontwikkelaars
kunnen alzo bvb. hoger bouwen voor de mede-financiering
van de waterbuffer.

Een ander belangrijk watersysteem is de Bellewaerdebeek.
Het water wordt momenteel snel geévacueerd naar het
kanaal, waardoor in droogteperiodes er een tekort aan water
is voor de landbouw. Door bufferbekkens (2) aan te leggen en
de beekvallei ecologisch in te richten (lees verbreden), kan
bij hevige regenval zowel water voor de landbouw worden
gebufferd en het overstromingsrisico worden verminderd.

Qua natuurontwikkeling strekt het openleggen van de beek
(1) in het bedrijventerrein tot de aanbevelingen. Maar ook
de herinrichting van de Augustinusbeek (11) als lokale
blauw groene structuur biedt tal van kansen. Enerzijds
voor de natuurontwikkeling, anderzijds als drager van een
klimaatadaptieve schoolcampus en sportpark.

Figuur 21 Zillebeekvijver Figuur 22 Bellewaerdebeek

LB

Figuur 23 Kop van het kanaal en leperlee Figuur24  Verdronken weide
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MOGELIJKE ACTIES

@ Openleggen van de Bellewaerdebeek
aan de Waterpoortstraat

Uitbreiden overstromingsgebied Bellewaerdebeek
Regenwaterbuffer Ypermanpark

Openleggen Bellewaerdebeek Potijzestraat

Extra waterbuffering voor Verdronken Weide

Verleggen ljzerwegbeek en vrije onderdoorgang
kruispunt Zuiderring

Q @06 0

Nieuw waterrijk vestenlandschap als
waterbuffer (drinkwater), koelteplek
en drager stedelijke ontwikkeling

Ecorecreaviaduct ljzerwegbeek onder
spoorweg

C)

©

Dikkebusvijverbeek ecologisch
inrichten oevers (zie bouwsteen
ecologisch inrichten beekvallei)

Openleggen en ecologisch inrichten
leperlee (0.m. aan Nijverheidsstraat)

@ Openleggen en ecologisch inrichten
Augustinusbeek
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Figuur 25
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ruimte geven aan water: voor drinkproductie, landbouw en natuur
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2.1 INRICHTINGSPRINCIPES

Om de acties te vertalen in concrete projecten geven we
enkele generieke inrichtingsprincipes mee.

211 ECOLOGISCHE BEEKINRICHTING = 25M

De minimale en wettelijke beekbreedte bedraagt bij een
kroonbreedte van 5m voor een beek, 15m. Dit wil zeggen
dat aan beide zijdes van de beek een onderhoudszone
van 5m moet worden gevrijwaard. 5m is in vele gevallen
niet voldoende om afstroming van sedimenten of
meststoffen te vertragen. Daarom dat een meer natuurlijk
valleilandschap meer aangewezen is. Daarnaast kan
een bredere beek ook meer
De oevers klimmen geleidelik aan op en vormen

verschillende soorten vegetatie. Van beek, riet tot grasland.

regenwater opnemen.

Idealiter zou een minimum breedte van 15m waar mogelijk
aangehouden worden voor de natuurlijke zone van de vallei,
dit is exclusief de onderhoudszones van 5m aan elke zijde.
Inclusief onderhoudszones betekent dit een minimumprofiel
van 25m voor de ecologische inrichting van een beek.

Daarnaast vormt hermeandering van beeklopen ook

een beproefde techniek om meer waterbuffering en

natuurwaarden te realiseren.

= 4.5m winter
o zomer
-2m _'_f"“l
e

5m | 5m | 5m Sm 5m
onderhoudszone kroonbreedte anderhoudszong | onderhoudszons | beek
erfdienstbaarheid erfdienstbaarheid

Figuur 26 snede wettelijke minimum breedte beek
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winter

zomer

—

5m
| riet

15m ecologische inrichting

25m ecalogische vallei

Figuur 27

5m 5m

grasland | onderhoudszone

snede ecologische inrichting beek (riet, drasland)
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Figuur 28

212 WATERBUFFER VOOR LANDBOUW

Waterbuffers voor de landbouw kunnen worden gerealiseerd
in de heringerichte beken. Deze buffers vangen overtollige
regenwater op bij natte periodes. Dit water kan worden
opgehouden in een open landschappelijk ingerichte buffer.
Bij langere periodes van droogte kunnen deze buffers een
cruciale rol spelen in het irrigeren van de teelten.

ecologische snede beek met waterbuffering voor de landbouw
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3 RUIMTE VOOR NATUUR

Op schaal van de regio is leper een belangrijk knooppunt
voor de passage van dieren. De soorten (das, marter, vos,...)
van de leperboog migreren langs de Oude Vaart en het
kanaal naar de ljzervlakte en de Galgenbossen. Ook de
Bellewaerdebeek is een belangrijke drager van natuur, al
vormen de vele hindernissen en hoogteverschillen voor een
moeilijke passage.

Bij de uitvoering van infrastructuurwerkzaamheden en
ontwikkelingen moet er steeds rekening gehouden worden
met de noodzakelijke natuurinrichtingen.

We geven hiernaast weer waar welke ingrepen te verwachten
zijn. Een ecoloog kan verder definiéren welke diersoorten
hier hun passage kennen en de juiste dimensies doorgeven
voor de ecologische passage. Op volgende pagina ziet u
alvast een oplijsting van mogelijke inrichtingen.

Figuur 29

Figuur 31
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Das

VoS

Figuur 30

Marter in faunapassage

Figuur 32

vleermuizen
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MOGELIJKE ACTIES

®
®

CHONORON®,

® ® ® ®0 6 6 @ @

S)

Ecologisch inrichten monding, Oude Vaart,
Bellewaerdebeek, leperlee in Kanaal

Openleggen Bellewaerdebeek +  ecoduiker
Dehemlaan en Paddevijverstraat

Ecoduiker Brugseweg

Ecoduiker Potijzestraat

Openleggen leperlee Nijverheidsstraat
Optimaliseren waterverbinding

Ecoduiker  (ljizerwegbeek) onder  kruispunt
Zuiderring. Verleggen en openleggen ljzerwegbeek
(integreren in nieuw water vestenlandschap)

Ecorecreaduct onder spoor (ljzerwegbeek)
Ecoduiker leperlee onder spoorweg

Ecologisch inrichten Oude Vaart en oevers

Ecokoker en ecoduiker onder spoorweg voor das en amfibién

Ecologisch inrichten Oude Vaart en oevers

Droge ecologische verbinding Scholierenpad (bermen)
Augustinusbeek ecologisch inrichten en via kleinschalige
landschapselementen verbinden met Scholierenpad

Natuurwaarden versterken en via kleinschalige
landschapselementen verbinden met Augustinusbeek

Augustinusbeek ecologisch inrichten en inheems
klimaatbos aanplanten

Ecoduiker Diksmuidseweg (Augustinusbeek verbinden
met leperlee en Kanaal)
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Figuur 33

behouden, versterken en verbinden van natuurkernen
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3.1 INRICHTINGSPRINCIPES

3.11 ECOKOKER DAS

De das is het grootste zoogdier dat door de faunapassage
zal kruipen. Het is dan ook het zoogdier waarop de
faunapassages dienen te worden gedimensioneerd. Hiervoor
zijn kleine ecotunnels of kokers vanaf een diameter van
600mm geschikt. Door hun beperkte afmetingen kunnen
kleine ecotunnels onder de meeste wegen door geperst
worden zonder het wegdek open te breken en moet
het verkeer voor de aanleg dus niet stilgelegd worden.
Ze kunnen ook eenvoudig toegevoegd worden tijdens
wegenwerken. Net zoals voor grote ecotunnels geldt voor
kleine tunnels het volgende: hoe langer de tunnel, hoe
groter de binnenafmetingen. Het uiteinde van de tunnel moet
immers goed zichtbaar blijven.

meer informatie over ecologische ontsnipperingsinrichtingen

vindt u op www.wegenennatuur.be

3.1.2 ECORECREATIEVE VERBINDINGEN
Ecologische verbindingen worden amper op zichzelf
uitgevoerd. Meestal liften ze mee met nieuwe

infrastructuurwerken. Werk maken van werk is dan ook het
motto. Bij de aanleg van een fietspad of weg kan er meteen
ook een ecologische verbinding worden gerealiseerd.

In leper ligt zo’n opportuniteit bij de ondertunneling van de
sporen voor een fietspad. Zo kan meteen ook de ljzerwegbeek
ecologische worden ingericht. Hierdoor kan de versnipperde
natuurwaarde van het vestenlandschap en de Triangel met
de Oude vaart worden verbonden.

Hieronder ziet u een impressie van de ecorecreatieve
verbinding (8).

F- vl

L
Figuur 35  Ecorecreatieve verbinding ljzerwegbeek leper
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3.1.3 ECODUIKER

Bij de onderdoorgang van de ljzerwegbeek onder de Rijselse
weg lijkt de ecoduiker het meest geschikt om diersoorten tot
bij het vestenlandschap te brengen.. Bij een gewone duiker
vormt een waterloop onder de weg de doorgang. Terwijl een
ecoduiker ook uitgerust is met een extra functie, namelijk een
droge strook voor landdieren. Meestal bestaat een ecoduiker
uit één of twee richels langs de wanden van de duiker
waardoor de oever van de waterloop als het ware doorloopt
onder de weg. Dat droge gedeelte kan de vorm hebben van
een vrije strook (of doorlopende oever) naast het water of
een loopplank boven het water. Op de looprichel wordt best
een laagje aarde aangebracht zodat het voor dieren niet te
onnatuurlijk overkomt.

Ecoduikers zijn ideaal voor kleinere dieren en dieren die
de oevers van waterlopen volgen. Als er een droge strook
aanwezig is, zullen bijvoorbeeld dassen, bunzingen of otters

hier graag gebruik van maken.



OMGEVING + Plus Office. mei 2020 . Inspiratiegids voor een kwaliteitsvolle groei van leper

3.14 FAUNAMAATREGELEN VLEERMUIZEN

De meeste vleermuizensoorten zijn in hun zoektocht naar
voedsel zeer gevoelig voor licht. Vleermuisvriendelijke
verlichting bestaat in drie varianten:

. Amberkleurige LED-lampjes: amberkleurige verlichting
stoort de vleermuizen niet, en geeft de mens wel nog
voldoende zicht op de omgeving.

. Verlaagde lichtmasten waarvan de lichten scherp naar
beneden schijnen en slechts een beperkte zijwaartse
straling hebben. Tracht zo veel als mogelijk weg te
schijnen van de natuur.

. Dimbare verlichting: die detecteert de aanwezigheid van
auto’s, fietsers of wandelaars. De wegverlichting gaat
enkel aan wanneer mensen in de buurt zijn. De lampen
zijn zo ingesteld dat ze bij het inschakelen langzaam
aangaan (geen ‘flits’) en bij uitschakelen zachtjes doven.

Daarnaast zijn bomenrijen van belang om vleermuizen te

geleiden. De vesten zijn op deze manier een ideale biotoop

3.1.5 BERMEN

Voor sommige soorten, zoals insecten, amfibiién, vlinders
en kleine zoogdieren is slechts een kleine strook ecologisch
beheerd grasland nodig als ecologische verbinding.
Langs het Scholierenpad kan de berm daarom dienen als
droge natuurverbinding richting de Galgenbossen en de

Augustinusbeek. Zie p. 50 voor inrichtingsprincipes.

Om de galgenbossen te bereiken zijn er evenwel nog heel
wat ontsnipperingsmaatregelen nodig. Zoals een ecokoker
onder de ringweg.

Figuur 37

vleermuisvriendelijke led verlichting

Figuur 38 Scholierenpad
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4 RUIMTE VOOR KLIMAAT

Door de klimaatopwarming worden groenelobben steeds
noodzakelijker om de stad af te koelen en kostbaar water op
te houden tijdens droogte. Groene lobben werken als een
spons. Ze vullen de grondwatertafel aan en de bomen zorgen
voor koelte door schaduw en verdamping van water. Met de
juiste windrichting wordt deze koele lucht tot in de stadsrand
binnengestuwd. Dit is evenwel niet altijd voldoende om de
effecten van hittegolven tegen te gaan.

4.1 HITTE- EILAND

Wanneer de warmte de stad overmeestert kan de situatie
snel verstikkend worden en dit met de nodige gevolgen op
de gezondheid en het milieu. Door de klimaatsverandering
zullen de periodes met grote warmte waarschijnlijk frequenter
worden, ze zullen ook langer en intenser worden.

Hittestress door stijgende temperaturen zien we vooral in
de bebouwde omgeving, minder in de landelijke omgeving.
Vooral 's nachts loopt het temperatuurverschil tussen een
stad en haar landelijke omgeving op tot enkele graden,
soms zelfs met uitschieters tot 7 & 8 °C en meer. Hittegolven
treden daardoor frequenter én intenser op in steden..
Dit fenomeen valt te verklaren door de vervanging van
begroeide en waterdoorlatende bodems door gebouwen en
niet-waterdoorlatende verhardingen alsook door drukkere
menselijke activiteiten in de stad. Vooral de binnenstad van
leper heeft hier reeds mee te kampen. Steeds meer droogte
en warmere zomers prangen ook hier tot bewuste anti-
hittemaatregelen:

4.2 KOELTE-EILANDEN

Koelte-eilanden vormen een belangrijke maatregel
om inwoners te laten afkoelen. Om koelte-eilanden te
identificeren houden we rekening met luchttemperaturen,
maar ook met de blootstelling aan zonnestralen, de wind en
de luchtvochtigheid, die een invloed hebben op de stress
ten gevolge van de hitte. Omdat we geen technische studie
kunnen uitvoeren, duiden we de gebieden aan die .de meest
efficiénte voorwaarden vormen om de stress die ontstaat
door hitte in buitenruimten te verminderen, namelijk: zones
met schaduw van bladrijke bomen, idealiter in combinatie

met “waterpartijen” (vijvers, fonteinen, waterlopen, etc.).

43 LOKALE HITTE

Het verkoelende effect van groene en blauwe elementen is
erg lokaal : het volstaat niet dat er een boom op een plein
staat, opdat het hele plein een verkoelend effect heeft. Het
is daarom nodig om deze groene en blauwe maatregelen op
grote schaal toe te passen, en liefst in combinatie met elkaar.
Het is niet altijd vanzelfsprekend om meteen veel bomen
aan te planten in een stad, maar het voordeel van dit soort
maatregelen is dat ze eveneens een positief effect hebben op
de levenskwaliteit en de aantrekkelijkheid van de stad.
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4.4

IEPERSE KOELTE STRATEGIE

De kaart toont potentiéle koelte-eilanden. Hierbij merken
we op dat de vesten (4) een belangrijke koelteplek
zijn voor de binnenstad. In de binnenstad speelt het
hitte-eilandeffect het sterkste. Er is veel verharding en
weinig schaduwrijk groen. Inzetten op vergroening op
straatniveau blijft belangrijk. (14)

Daarnaast merken we op dat de Bellewaerdebeek (1)
en het park rond Jan Yperman (2) de enige toekomstige
koelteplekken zijn in het noordoosten. Het openleggen
van de Bellewaerdebeek kan dan ook een belangrijke
hittemaatregel zijn voor de werknemers van het
bedrijventerrein (1).

Naar het oosten toe, heeft de sociale woonwijk Hoveland
(3) reeds grote bomen, al heeft deze wijk, alsook de
Vloei, nog meer schaduwrijke bomen nodig om echt van
een koelteplek te spreken. In heel de wijk is er, op het
Hoornwerkpark na, maar weinig schaduw en koelte.

In  het
Zillebeekvijver

zuiden vormt de Verdonken Weide en

een koelte-eiland, mits het goed
verbonden wordt met de stad. Daarvoor is een vrije
ecorecreatieve doorgang van de ljzerwegbeek onder
de spoorweg nodig (7). Deze verbinding zorgt dat
de westelike wijken verbonden geraken met de
Strategische Spie (6) en de Verdronken Weide (5).

In het westen is weinig koelte te vinden. Enkel de
Oude Vaart en de Dikkebusbeek geven, samen met
wat buurtgroen in de Vogelwijk (8) en het Tortelbos (7),
koelte. Het groen inrichten, ontpitten en strategisch
aanplanten van bomen in de wijken kan soelaas bieden.
Ook de oevers van de Dikkebusbeek verbreden en met
bomen aanplanten kan koelte brengen.(9)

In het noordwesten vormt de Augustinusbeek de

kapstok om koelte binnen te brengen (10 en 11).
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MOGELIJKE ACTIES

Openleggen Bellewaerdebeek en toekomstbomen planten
Boomgaardring aanleggen als koelteplek hospitaal
Toekomstbomen planten en beschermen in Hoveland

Vestenlandschap als koelte-eiland versterken
Verdronken weide als koelte-eiland versterken

Strategische spie als nieuw koelte-eiland inrichten

lizerwegbeek realiseren als verbinding tussen
koelte-eilanden.
Tortelbos als koelte-eiland

Toekomstbomen planten in Vogelwijk en omgeving
Dikkebusbeek

©@E Q0O ® O 6

Augustinusbeek als koelte-eiland voor sport- en

®

schoolcampus

®

Landbouwpark en klimaatbos als koelte-eiland
@ Oude Vaart als koelte-eiland versterken
@ Bosje langs leperlee toegankelijk maken

@ Koelte binnenbrengen in de binnenstad door
aanplanten toekomstbomen en ontpitten
bouwblokken

"I. 'u,\

- publiek toegankelijke gebieden met schaduw van bladrijke bomen, eventueel aangevuld met waterpartijen. Figuur 39 koelte-eilandkaart
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4.5 INRICHTINGSPRINCIPES

4.51 ONTHARDEN. (ONTHARDINGSSUBSIDIES)

Ontharding in het bebouwde weefsel kan door verschillende

maatregelen worden gerealiseerd. In het publieke
domein kunnen bijvoorbeeld verharde parkeerplaatsen bij
straatwerken vervangen worden door grasdallen of ander
waterinfiltrerend materiaal. Dit geldt ook voor gebundelde
buurtparkings. Een andere mogelijke maatregel is het
ontharden van straten en het publiek domein in functie van
trage weggebruikers. Tot slot moeten opritten zoveel als
mogelijk worden vergroend en onverhard aangelegd. De

overheid biedt onthardingssubsidies aan.

4.5.2 ONTPITTEN BINNENGEBIEDEN

Vandaag kijken heel wat bewoners in de binnenstad uit op
weinig inspirerende en verharde binnengebieden waarbinnen
veelal garageboxen staan. Deze verharde binnengebieden
dragen echter weinig tot niets toe aan de leefbaarheid van de
bewoners. Het is dan ook aan te raden gemeenschappelijke
binnengebieden waar mogelijk te vergroenen zodat bewoners
en eventueel de buurt een plek hebben voor ontmoeten in
een informele en verkoelende omgeving.

453 SCHADUWVORMING DOOR

TOEKOMSTBOMEN

Bomen maken het verschil bij een stijgende temperatuur in
de binnenstad en daarbuiten. Grote bomen kunnen daarbij
meer koelte en schaduw leveren waardoor het aanplanten en
beschermen van toekomstbomen een goede koeltestrategie
is.

Een toekomstboom is een boom in een straat of op een
plein die de garantie krijgt op een lange toekomst. De stad
investeert er in de ondergrond en beschermt de boom zodat
hij 100 jaar kan groeien. Om 100 jaar te groeien, heeft een
boom 100 m3 ondergrondse ruimte nodig voor zijn wortels. Om
deze ruimte te creéren, kan bijvoorbeeld een ondergrondse
structuur onder het wegdek of voetpad aangelegd worden.

Vooraleer een boom een toekomstboom kan worden, moet
hij aan een paar criteria voldoen. Zo moet hij minstens 7
meter ver van gebouwen staan en moet hij van een soort zijn
die oud kan worden. Tenslotte moet hij voldoende ruimte voor
zijn wortels rond zich hebben.
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454 GEVELTUINEN

Geveltuintjes, hoe klein ze ook zijn, dragen bij aan een
aangename en mooie leefomgeving. Een geveltuintje kan al
worden verwezenlijkt door een tegel uit de stoep te nemen
en er een plant voor in de plaats te zetten. Zo kan een grijze
woonstraat in een handomdraai worden vergroend.

Zicht op groen brengt rust en vrolijkheid. Groen in de stad,
waaronder ook gevelgroen, produceert bovendien zuurstof
en vangt fijn stof uit de lucht. Tot op 5m van een volgroeide
geveltuin is net zoals bij grote bomen (die voldoende schaduw
leveren) de verkoeling ook te voelen.

455 GROENDAKEN

De daken van appartementsgebouwen worden veelal
onderbenut. De daken van deze gebouwen zijn vaak plat en
kunnen multifunctioneel worden gebruikt of verduurzaamd
mits enkele kleine ingrepen. Het extentief of intensief
vergroenen van platte daken is hier een voorbeeld van. Op
deze manier wordt regenwater opgevangen en fungeert de
begroeiing bovendien als extra isolatie.
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geveltuinen
+ ontharding voortuinen

groendaken

ontpitten

binnengebieden
schaduw
door toekomstbomen

Voor de aanwezige voertuigen dienen
alternatieven opgezocht, bovengronds
of ondergronds, onverminderd de impact
van een modal shift naar alternatieve

onthardingsmaatregelen vervoerswijzen.

Figuur 40  mogelijke inrichitngsmaatregelen voor het realiseren van koelte
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5 RUIMTE VOOR FIETSEN EN
WANDELEN

leper leent zich ideaal als fiets- en wandelstad. De fietsafstand
van het noorden naar het zuiden van de stad bedraagt slechts
5km. Ook haar deelgemeentes liggen tussen 5 en 7km van
de Markt van leper. Vanuit de invalswegen in het noordoosten
rijd je recht de stad in, maar ook de groene lobben geleiden
de fietsers tot in het centrum. Laat tot 7km nu net de afstand
zijn die perfect met de fiets valt te overbruggen.

51 RADIALEN

Het uitbouwen van veilige, voldoende brede en conflictvrije
fietsinfrastructuur is van groot belang voor het aanmoedigen
van inwoners om de fiets te pakken. We merken op dat de
fietsinfrastructuur op de invalswegen vandaag vooral bestaat
uit fietssuggestiestroken. Overal waar de snelheidslimiet
hoger is dan 30km/u zou een vrijliggend fietspad van
minstens 2m enkelrichting kunnen worden ingetekend, met
een schuwzone van 1m tov het gemotoriseerd verkeer. Vele
invalswegen die naar het centrum lopen, hebben de nodige
breedte om dit te realiseren.

Een Noord-Zuid en Oost-west fietsverbinding doorheen de
binnenstad kan ingericht worden tot fietsstraat. Hier moeten
auto’s achter fietsers blijven rijden. Deze assen zijn een
opportuniteit om de binnenstad te verbinden met de groene
lobben en de rest van de stad.

52 FIETSRING

Om een goed netwerk uit te bouwen voor fietsers is de
aanleg van een fietsring rondom de stad van belang. Deze
ring zorgt ervoor dat de buurten onderling worden verbonden.
Er zijn reeds enkele plekken waar de ruimte en infrastructuur
reeds voorhanden is. De Oude Vaart is bijvoorbeeld reeds
op bovenlokaal niveau een belangrijke fietsverbinding. Het
is van belang om de missing links aan te leggen. Deze
situeren zich enerzijds aan het einde van de Oude vaart,
waar een fietsbrug over het kanaal naar de Waterpoortstraat
(1) de ring kan rond maken. Anderzijds is er langsheen de
Bellewaerdebeek een volledig uitgerust fietspad mogelijk,
met een nieuwe doorsteek door het industrieterrein (2)
(houthandel) en een nieuw fietspad door landbouwgebied (3)
om vlot tot bij De Vloei (4) te geraken. vervolgens banen we
ons een weg door Hoveland, naar het sportcentrum (5) om
via het nieuwe vestenlandschap (6) met een tunnel onder de
sporen terug aan te takken op de Oude Vaart (7).
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53 FIETSBRUGGEN

Zoals eerder aangegeven stellen we een fietsbrug voor over
het kanaal. Zo halen we veel bovenlokaal fietsverkeer weg
van de drukke verkeerssituatie aan de kop van het kanaal.
Daarnaast stellen we een fietsbrug over de vesten voor. Zo
verbinden we de noord-zuid as doorheen het centrum met
de strategische spie en de oostelijke wijken (14) . Deze
verbinding is essentieel om de Rijselpoort te vermijden en
een snelle verbinding te realiseren van het centrum naar
de KMO-zones, woonontwikkelingen en stadsgroen in de
strategische spie.

5.4 WANDELNETWERK

Naast fietsen is de binnenstad uiterst geschikt om meer in
te zetten op wandelen. De brandgangen zorgen voor short
cuts in bouwblokken. Het verbinden van de binnenstad met
de groene lobben sterkt tot de aanbevelingen. De brug over
de vesten kan de binnenstad ook hier verbinden met de
strategische spie.
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MOGELIJKE ACTIES |I

Fiets-en wandelbrug over Kanaal
Fietsring doorheen industrieterrein
Fietsring doorheen landbouw
Fietsring doorheen Vloei en Hoveland
Fietsring doorheen Sportcentrum

Fietsring langs kruispunt Zuiderring//Rijselweg

Fietsring via ecorecreaduct onder spoor

Dikkebusvijverpad verbinden met station
Kruispunt Oude Vaart, Spoorweg veilig inrichten 1 -1 S

Scholierenpad

Scholierenpad afbuigen naar onderdoorgang
Kanaal onder Noorderring

Noord-Zuid fietsverbinding door centrum
Oost-West fietsverbinding door centrum

Fietsbrug over vesten

® @O0 6 60RO O

Fietsradialen(alle steenwegen)

N

™

Figuur 41 twee functionele fietsringen en radialen verbinden de groene lobben onderling.
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55 INRICHTINGSPRINCIPES

55.1 BREEDTE FUNCTIONEEL FIETSPAD

Het scholierenpad dat in het verlengde van de oude vaart ligt
en SMSI in de toekomst zal verbinden zal uiteindelijk deel
worden van de fietssnelweg F352 Diksmuide leper

Het vele fietsverkeer dat hier verwacht wordt, moet kunnen
rekenen op een minimum fietspadbreedte. Een minimale
breedte van 4m is gewenst. Met aan de beide zijde een
schuwafstand van 1m.

I Rl L1

sl s b e e wipra
i bl

Figuur42  maatvoering functioneel fietspad

5.5.2 BREEDTE RECREATIEF FIETSPAD

Het is aanbevolen om bij hoge fietsintensiteiten een grotere
fietspadbreedte te voorzien. Standaard wordt voor een
enkelrichting fietspad 2m aanbevolen. Een dubbelrichting
fietspad 3m. Daarnaast dient er ook een schuwafstand
voorzien te worden van die afhankelijk is van de ruimtelijke
factoren. Meer info over breedte en inrichting is te verkrijgen
via https://www.mobielvlaanderen.be/pdf/vademecum/
hfdst4.pdf

|..u...l.-|.|r|

I'.n-i.-n-'- sermia b banoad
ol bbbk vang ] L e
wwiars aflared
Figuur 43  maatvoering recreationeel fietspad
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553 BERMEN

In kader van het groene lobbenplan is het belangrijk om
natuureenheden met elkaar te verbinden. Door de beperkte
open ruimte in de stad vormen bermen belangrijke ecologische
verbindingen voor fauna en flora. Naarmate een grasberm
soort- en bloemrijker wordt, neemt de betekenis voor de
fauna toe. Bloeiende planten trekken veel insecten aan, zoals
vlinders en hommels. In een soortenrijke grasberm komen
ook allerlei andere dieren voor zoals spinnen, sprinkhanen,
graafwespen, mieren enz... Een rijk insectenleven trekt ook
andere dieren aan zoals vogels, zoogdieren en amfibieén.

Bij de aanleg van een fietspad op een berm moet dus eerst
de waarde en belang van de ecologische verbinding bepaald
worden. Voor het Scholierenpad bijvoorbeeld, dewelke
een droge ecologische verbinding is, zal er hoogstens een
passage zijn van kleine reptielen.

Om een minimale ecologische functie te vervullen, moet er
via ontwerpend onderzoek een afweging worden gemaakt
tussen natuur en fietsfunctionaliteit. We zouden als
aanname alvast kunnen stellen dat de minimum ecologische
bermbreedte van het Scholierenpad 1,5 meter moet bedragen
en continue moet kunnen doorlopen langs minimum één zijde
van het fietspad. De verbinding kan deels samenvallen met
de schuwafstand en moet natuurwaardes verbinden. Het
ecologisch beheer van deze bermverbinding kan gericht zijn
op een bloemrijk grasland (één keer per jaar maaien) tot een
ruigte (om 2 a 3 jaar maaien), afhankelijk van de omliggende

natuurwaardes.
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554 FIETSBRUG

De nieuwe fiets- en wandelbrug over het vestenlandschap van
leper vormt een belangrijke schakel in een ruimer bovenlokaal
netwerk van fietsen door de stad. Dit onderstaande
voorbeeld, de nieuwe fiets- en voetgangersbrug aan de
Watersportbaan in Gent toont hoe de slanke vormgeving
landschappelijk integreerd wordt. De
aangelanden van de brug integreren naadloos met de oevers
van de watersportbaan. Een soortgelijke inpassing kan een

en materialisatie

inspiratie zijn voor leper.

55.5 FIETSEN DOOR HET WATER

Een andere mogelijkheid is een fietsverbinding realiseren
door het water. Een fietsverbinding dwars door het water
heeft visueel een nog minder grote impact in het landschap
dan een brug. Bovendien vormt het een unieke fietservaring
in de stad. De locatie van de gewenste fietsverbinding in
leper leent zich tot het uitwerken van deze mogelijkheid.

Figuur 44
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ontwerp fietsbrug Watersportbaan, Gent

fietsen door water in Limburg
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6 RUIMTE VOOR RECREATIE

Elke leperling verdient voldoende groen op afstand van
zijn woning. Aan de hand van de tabel (figuur 51) kunnen
we nagaan of wijken voldoende groen hebben. Hiervoor
verdelen we het groen in leper op in drie categorieén,
van buurtgroen, over stadsdeelgroen (incl. wijkgroen) en
stadsgroen. Zo kunnen we via de groene cirkels op de
kaarten nagaan nagaan welke woningen er binnen de 400m
afstand tot buurtgroen vallen. Daarnaast moet er op 1600m
stadsdeelgroen en op 3200m stadsgroen aanwezig zijn. Aan
deze richtlijnen zijn ook minimale oppervlaktes gekoppeld,
waardoor we per wijk kunnen achterhalen of er voldoende
groen is (figuur 50). Als we leper analyseren dan merken we
volgende elementen op:

We zien een tekort aan buurtgroen in het oosten, noorden en
westen van de binnenstad (fuguur 47).

De twee geplande parken (Reigersburgpark (11) en het Jan
Ypermanpark (2)) kunnen dit tekort opvangen, zoals in het
structuurplan ook wordt aangegeven. Ook in het noordelijke
deel van de binnenstad is er te weinig buurtgroen aanwezig,
maar dat komt dan weer door de hoge bevolkingsdichtheid
ten opzichte van de opperviakte groen. Een park aan de
leperlee (12) kan dit tekort deels opvangen, alsook een
vergroening van het stadscentrum (13).

6.1 BARRIERES

Daarnaast merken we op dat de stad in twee wordt gedeeld
(figuur 48). De spoorweg en de Zuiderring vormen een
barriére in de stad. Hierdoor kunnen de westelijke wijken niet
tot bij het vestenlandschap. Een betere verbinding onder de
spoorweg en zuiddering door kan deze wijken verbinden met
het groen. De herinrichting van de ljzerwegbeek naar een
ecorecreatieve verbinding, sterkt tot de aanbevelingen.

=

Figuur 46 Buurtgroen komt het minst voor in het noordoosten van de stad.

(legende zie bijlage)

Figuur 48

De verdronken weide is stadsgroen en bedient inwoners van heel

leper. Al vormt de ring hier ook een barriére om het gebied te bereiken.
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Figuur 47 Het wijk- en stadsdeelgroen voorziet zo goed als heel de stad, al is

er een sterke noord-zuid opdeling door de spoorweg en Oudstrijderslaan.
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MOGELIJKE ACTIES

Golf (privaat groen)

Jan Ypermanpark (buurtgroen)

Stedelijk kerkhof tot parkbegraafplaats inrichten
Hoornwerkpark (buurtgroen)

Vesten intramuros (buurtgroen)

Verdronken Weide en Zillebeekvijver (stadsgroen)

Vestenlandschap extramuros (stadsdeelgroen)

lizerwegbeek als ecorecreatieve verbinding

Tortelbos (stadsdeelgroen)

Sportpark Veurnseweg (buurtgroen)

Reigersburg: landbouwpark en klimaatbos (stadsdeelgroen)

leperlee-kanaalpark (buurtgroen)

\ e

Astridpark en omgeving (buurtgroen)

Hondenuitloopweide (locatie nog te bepalen) >

- Fi

[ : o] [
L] el | AO0-i309 1
s e

Figuur 50  Groennorm tabel

O OO 6 @0 @O O ®®O 6

Figuur 51 recreatief netwerk in de stad leper
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6.1 BOUWSTENEN

6.1.1 KLIMAATBOS

De realisatie van een klimaatbos in het noorden van de stad
kan een belangrijke bouwsteen in de versterking van het
groen-blauw netwerk vormen, maar ook binnen recreatie.

De opzet voor een klimaatbos in Edegem was het
oorspronkelijke overstromingsgebied in te richten als deels
vochtige zone en deels nieuw bosgebied voor wandelaars en
fietsers. De gemeente kreeg subsidies van Vlaanderen voor
de realisatie van dit klimaatbos. Het bos zorgt bovendien voor
een grote CO2 compensatie en reductie.

Figuur 52 Klimaatbos Edegem

6.1.2 LANDBOUWPARK

Niet overal kan, noch is het wenselijk, landbouwgrond
worden heringericht naar natuur of recreatie. Daarom vormt
een landbouwpark de ideale manier om te genieten van een
kleinschalig landbouwlandschap. Een mooivoorbeeld voor het
landbouwpark aan de Augustinusbeek is het landbouwpark in
QOostende. Met het landbouwpark ‘Tuinen van Stene’ wil de
stad Oostende een nieuw soort ‘landschapspark’ ontwikkelen
als onderdeel van het ‘Groen Lint’. De groene gordel rond de
stad Oostende is vooral bekend als fiets- en wandellint. Als
innovatief landbouwpark wordt Tuinen van Stene daarin een
belangrijke nieuwe publieke ruimte.

OMGC plusofficearchitects
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Het projectgebied vormt vandaag met zijn 35 hectare

de overgang tussen open

landbouwlandschap.

de bebouwing en het

Vandaag is de afstand tussen de producent van voedsel
en de consument ervan, zowel ruimtelijk als mentaal, vaak
heel groot. Het ontwerp van het nieuwe landbouwpark moet
klassieke parkfuncties, zoals natuur, landschapsbeleving,
recreatie, erfgoed en waterberging, laten samensporen met
nieuwe vormen van stadsnabije landbouw, waardoor de stad
en de landbouwsector weer dichter bij elkaar komen.

Figuur 53 Landbouwpark Oostende
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6.1.3 SPORTPARK

Op het voormalig militair domein Bulka ontwerpt OMGEVING
een nieuw sport- en recreatiecentrum voor Boechout en
Vremde. Via een intensief participatief proces met de
betrokken verenigingen zijn het gewenste programma
en de ruimtelijke compositie van het gebouw en het park
vastgelegd.

De nieuwe sporthal wordt tegen de loodsen van het
naastliggende containerpark gebouwd. Daardoor blijft
er voldoende ruimte over voor een sportpark dat het

achterliggende natuurgebied laat doordringen tot aan

Figuur 54

de straat. Het sportpark bestaat uit een natuurgrasveld
met voorzieningen voor speer-en discuswerpen en twee
kunstgrasvelden. Daarnaast zijn er zes petanquevelden,
een Finse piste en een sprintpiste van 110 meter in het park
voorzien.

Het achterliggend natuurgebied infiltreert in het park door
het sporadisch toevoegen van bomen aan de randen en
doorgaande wandelroutes in het park. Het regenwater wordt
opgevangen in landschappelijke grachten die rond het terrein
zijn aangelegd. Zij vormen tevens een natuurlijke afsluiting.

sport- en recreatiedomein Boechout (OMGEVING)
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6.1.4 SPEELBOS

In het speelbos Sahara kunnen kinderen vrij van de
paden afdwalen om volop te ravotten. Maar je vindt er ook
wilgenhutten, een 25 meter lange tunnel, een stepping

stonepad, een natuurlijk speelveld en een ringwerp- en
balspel. Originele, unieke speelelementen die de fantasie
van je kind zullen aanwakkeren.

Figuur 55 speelbos Sahara, Limburg
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7 RUIMTE VOORHOGERBOUWEN

Strategische verdichting is voor leper als stad een kans om
ook een ander aanbod te ontwikkelen op de woningmarkt.
Vrijstaande villa’s en het landelijke wonen kent een groot
aanbod in de streek. Maar de plek om het leper van de
21ste eeuw te ontwikkelen dat terzelfdertijd stedelijk en
landschappelijk kan bijdragen, zijn schaars. Een woonwijk
op mensenmaat waar voorzieningen op wandelafstand
gekoppeld zijn aan een grote bereikbaarheid met allerlei
vormen van mobiliteit is een unieke kans. Daar zijn er
redenen om ook over middelhoogbouw te denken.

We stellen voor deze verdichting nooit los te zien van de visie
voor de groenlobben. Het versterken, behouden en verbinden
van de groene lobben is een belangrijke meerwaarde die
we nastreven in een verdichtingsproject. In het ontwerpend
onderzoek en de ateliers met de administratie, bestuurders
en andere stakeholders werden een aantal zones aangeduid
die als bijzondere ontvangstlocaties voor toekomstige
groei ingezet kunnen worden. Elk hebben ze een bijdrage
te leveren aan de groenlobbenvisie en de toekomst van de
leefbare stad.

Daarnaast zijn er ook verbeteringsopgaven voor de andere
gebieden. De binnenstad moet een omkeer inzetten om
de verhardingsgraad terug te dringen. Woonwijken buiten
het centrum (vaak verkavelingen) maken in de komende
decennia een transformatiegolf mee omdat ze toe zijn aan
renovatie. Dat is een kans om na te denken over een meer
klimaatrobuuste woonwijk, zelfs met lagere dichtheden.

Ook voor de bestaande bedrijventerreinen is er nood aan
een meer efficiént ruimtegebruik. Hoe deze zones zullen door
evolueren naar een 21ste eeuwse stedelijke economie maakt
geen deel uit van deze studie, maar is wel een bijzondere
opgave voor de stad. Een kans om een stedelijke gemengde
economie te koppelen aan beter mobiliteitsgedrag en
ruimtelijke meerwaarden.

7.1 MIDDELHOOGBOUWKAART

Hiernaast vindt u overzicht van de bouwhoogtemogelijkheden
per gebied.

Het is belangrijk om de bouwhoogtemogelijkheden per project
te kunnen blijven beoordelen, rekening houdende met zijn
specifieke ruimtelijke en juridische context. Daarbij vormt de
erfgoedwaarde een afwegingselement zowel op niveau van
het project als in de ruimere omgeving. Binnen zichtassen
dient het zicht op de historische stadskern gevrijwaard.
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BINNENSTAD VERGROENEN EN VERKOELEN

Intramuros wordt gekenmerkt door de ‘leperlaag’
van maximum 4 bouwlagen. De verhardingsgraad
is erg hoog, wat heel wat uitdagingen voor het
stedelijk klimaat stelt. Toekomstige projecten
werken mee aan een vergroening, ontpitting en
leefbare binnenstad in een erfgoedcontext.

Projecten kunnen meer bouwlagen krijgen als dat
meerwaarde oplevert voor het publiek domein of de
klimaatrobuustheid van de stad.

VERKAVELINGEN IN WOONGEBIED

Buiten het centrum geldt een 2 tot 3 bouwlagen
standaard. De woonwijken zijn te autoafhankelijk
om grote verdichting mogelijk te maken. Bovendien
vallen veel van deze wijken onder de te vrijwaren
zichtassen van de leperboog naar de binnenstad.

Projecten die echter aantonen dat ze bouwen
aan de groenelobben, kunnen met het rood voor
groen principe hoger gaan. Hiervoor dient een
grote meerwaarde voor de omgeving gecreéerd te
worden en kan dit enkel overwogen worden waar
dit ruimtelijk wenselijk is (zichtassen vrijwaren,

schaduwvorming, harmonie met bebouwing,...).

Langs de invalswegen wordt er historisch gezien
al hoger dan 3 bouwlagen gebouwd. Toekomstige
ontwikkelingen moeten zich inpassen in de context.
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STRATEGISCHE ONTWIKKELINGEN VOOR
DE TOEKOMST

Drie zones springen er uit om in aanmerking
te komen om hoger te bouwen. Namelijk de
strategische spie aan het station, de kop van het
kanaal en de lob van de Veurnseweg. De gebieden
worden hier uitgelicht omdat ze deel uitmaken van
een te versterken groene lob en goed bereikbaar
zijn met duurzame vervoersmiddelen. In deze
zones kan een hoger accent worden onderzocht
waarbij de onderzoeksgrens wordt bepaald op 10
bouwlagen Deze ontwikkeling moet gekoppeld
worden aan de realisatie van de groene lob.

HOGER EN GROENER: IEPER VAN DE 21STE
EEUW

Aan de noordzijde van de strategische spie, tussen
het station en de Triangel is er ruimte om een leper
voor de 21ste eeuw te ontwikkelen. Deze zone is
goed verknoopt met het openbaar vervoer, ligt
midden in een groenlob en nabij het historische
centrum. In deze zone kan er gekozen worden voor
enkele hoogbouwaccenten tot 10 bouwlagen. Dit
kan echter enkel wanneer er wordt geinvesteerd in
de visielagen van de groene lob, zoals: ruimte voor
water, natuur, fietsen, koelte,.

Aan de kop van het kanaal moet ruimtelijk worden
onderzocht wat de maximale bouwhoogte kan zijn.
Hoger bouwen kan hier mits dit meerwaarde oplevert
voor de omgeving, mits de vergroeningsopgave
voldoende ingevuld wordt én mits er ook voldoende
afstand wordt gehouden tot de woningen in de
nabijheid (laagbouw).

Voor beide strategische locaties is het belangrijk
een variatie in hoogte in inplanting na te streven die
uitgaat van een integrale benadering op niveau van
het volledige project.

\

Figuur 56 hoogbouw is enkel toegelaten in de stadsrand waar de zichtassen op de historische stad niet worden gehinderd.
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7.2 INRICHTINGSPRINCIPES

Om deze mogelijke verdichtingen te illustreren tonen
we enkele projecten als voorbeeld van wat kwalitatieve
verdichting inhoudt. Het zijn bouwstenen voor een kwalitatieve

ontwikkeling van leper.

7.2.1 MIDDELHOOGBOUW MET
LANDSCHAPSECOLOGISCHE

MEERWAARDE

Op de voormalige bedrijfsite in Hoboken, ontwikkelden
Stramien en Crepain-Binst Architecture een ambitieus
stedelijk project met woningen in het groen, aangevuld met
een zorgcentrum en enkele sportfaciliteiten. De site ligt op
een strategische locatie om het centrum van Hoboken met
het natuurgebied Hobokense Polder en de oevers van
de Schelde te verbinden. Fietspaden takken aan op het
bestaande weefsel en op de site wordt maximaal ingezet
op berging van regenwater met infiltratievijvers en wadi’s.
Hogere bebouwing wordt aan de randen voorzien, zodat een
ruime parkzone centraal staat.

Figuur 57

Groen Zuid Hoboken, Stramien i.s.m. Crepain-Binst en ARA

7.2.2 COLLECTIEVE TUINEN

Om tegelijk verdichting en hoogwaardige groenruimten
te verwezenlijken, moet er worden ingezet op gedeelde
tegenstelling tot de dichtbebouwde
oorspronkelijke situatie met kleine private tuinen, herbergt

buitentuinen. In

de nieuwe residentie Arboretum 14 woningen met een groot
groen binnengebied, alsook private zonneterrassen per
wooneenheid. Dat deze tuinen soms zichtbaar zijn van aan
de straat is een enorm voordeel.

Figuur 58  Arboretum Antwerpen, Geert Vennix
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7.2.3 GEBOUW ALS SCHARNIER TUSSEN STAD

EN LANDSCHAP

Door een kleinere footprint te verwezenlijken, ontstaan meer
kansen voor het ontwikkelen van kwalitatieve groenstructuren
die de kwaliteit van woonprojecten verbeteren. Het
nieuwbouwproject L28 in Sint-Jans Molenbeek zet in op
ecologische en sociale duurzaamheid. Het gebouw fungeert
als baken tussen het bestaande woonweefsel en het nieuwe
park ‘L28’ dat aantakt op het Tour en Taxis park.

Door compact te bouwen kunnen hoge eisen aan energie
en duurzaamheid worden gesteld. In dit geval zijn acht
passiefwoningen gerealiseerd die een minimum aan energie

verbruiken en bijdragen aan een minimale CO2-uitstoot.

Figuur59  L28, Sint—Jans—Mo-Ie-nbéek, B Architecten
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724 MEERSGEZINSWONING ALS HUIZEN AAN

DE STRAAT.

Grootschalige ontwikkelingen met meer bouwlagen kunnen
in contrast staan met de omringende context, vaak als die als
pioniers voor een nieuwe verdichtingsvisie in de laagbouw-
wijken worden geplaatst. In het project voor een nieuw OCMW
met serviceflats in Aarschot worden de kopse gevels in het
straatbeeld geplaatst met een gelijkwaardige vormentaal als
de kleinere schaal van de straat. De langse gevels treden
zo het bouwblok binnen, waar een interne straat ontstaat.
Hierrond worden individuele ruimtes georganiseerd, zodat dit
een ontmoetingsplek wordt.

OCMW Aarschot, dvvt i.s.m. DRDH architects

Figuur 60

7.25 WONEN AAN EEN PLEIN

Het afbreken van bestaande wooneenheden geeft meer
ruimte voor publieke en sociale buitenruimtes. De nieuwe
wooneenheden van
Carl
Coremans krijgt een sterke présence in het stratenweefsel

hoekwoning met vier Haerynck

Vanmeirhaeghe architecten, Bourgeois en Kris

door het drastisch verkleinen van het taartstuk en plaats te
geven aan een nieuw buurtpleintje.

Figuur 61 Hoekwoningen Kleine Kerkstraat Ledeberg
Tijl Vanmeirhaeghe & Carl Bourgeois i.s.m. Kris Coremans
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7.2.6 VERDICHTING IN

BESTAANDE ERFGOED

HARMONIE MET

Het Pandreitje in Brugge werd door architecten Haverhals
Heylen herontwikkeld met 75 stadwoningen en ondergrondse
parking. De materiaalkeuzen en vormentaal werden
afgestemd op het bestaande historische weefsel van

Brugge. Bovendien wordt een hoge dichtheid verkregen (93

woningen/ha) met een hoge woonkwaliteit.

- s

3 - — = - -
Figuur 62 Pandreitje Brugge, Haverhals - Heylen
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1 UITWERKING VOORBEELDGEBIEDEN

Office  Architects
vier gebieden waar ze de richtljnen van deze gids op

Omgeving en Plus selecteerden
interpreteren. Dit ontwerpend onderzoek levert per gebied
een schetsontwerp dat ter inspiratie kan dienen voor
toekomstige bouwheren, ontwerpers, maar evengoed als

basis zou kunnen genomen worden voor RUP’s.

Gezien de opmaak van deze gids werd opgestart eind 2018,
zijn een aantal ontwerpen in de feiten achterhaald. Ze blijven
evenwel een mogelijke inspiratiebron voor andere projecten.
De hierna weergegeven voorstellen zijn suggesties van
het ontwerpteam en geen voorafname wat betreft de finale
invulling of uitwerking van deze zones. Er dient tevens
rekening gehouden te worden met een aantal externe
factoren zoals eigendomsrechten van derden, wijzigende
omgeving, wetgeving, ...

1. STRATEGISCHE SPIE

De strategische spie wordt geselecteerd omwille van haar
interessante ligging nabij het station en de Zuiderring.
Daarnaast ligt zij ook op de plek waar de groene lob van de
Verdronken Weide de stad binnenkomt. Het potentieel van
een hoogbouw accent kan hier samen gaan met een hoge
groene lob ambitie.

2. VEURNSEWEG EN REIGERSBURG

De twee groene lobben in het noordwesten staan voor een
transformatie omwille van de herlocalisatie van het SMSI,
de ambitie voor een sportpark, klimaatbos en stadsnabije
landbouw.

OMG plusofficearchitects
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3. JAN YPERMAN

Hoe kan de open ruimte rond het hospitaal Jan Yperman
worden ingericht zodat de buurt en de ziekenhuisgangers
kunnen genieten van deze plek? Het ontwerpend onderzoek
kan dienen als onderbouwing van het RUP Jan Yperman.

4. COLLEGESITE

De Collegesite zoekt weldra een herbestemming. In kader van
deze toekomstvraag werden de ruimtelijke randvoorwaarden
onderzocht. Hierbij werden suggesties gedaan tot ontpitting,
vergroening en verkoeling in het stadscentrum opgenomen.
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Strategische spie

Veurnseweg Reigersburg

Jan Yperman

® 0 6

Collegesite

Figuur 63  strategische zones leper
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2 PRIORITAIRE
ONTWIKKELINGSZONES

Buiten beschouwing gelaten de gebieden die we hebben
uitgekozen voor de potentiescan, duiden we in de
naastliggende kaart aan welke gebieden in de stad potentieel
prioritair zouden kunnen behandeld worden. Deze selectie
bouwt verder op het GRS. De inspiratiegids heeft de ambitie
strategische bouwzones naar voren te schuiven die de
verkavelingsdruk in de groene lobben kunnen wegnemen. Bij
voorkeur wordt geen open ruimte meer aangesneden, tenzij
het echt niet anders kan. Dit is een beslissing die het bestuur
doordacht dient te nemen.

De strategische spie is een belangrijke ontwikkelingszone
voor leper. Bij voorkeur zet men eerst op deze realisatie
in. We zien hier potentieel om hoger te bouwen.

De Kop van het kanaal vormt ook een strategische zone
voor ontwikkeling. En kan gelijktijdig ontwikkeld worden
met de strategische spie.

De groenelob van de Veurnse weg staat voor een
transformatie met de komst van het SMSI en het
sportpark.

De verkavelingen rondom het centrum kunnen worden
verdicht op een duurzame manier. Optoppen of
onderverdelen van woningen is aan de orde. Daarnaast
kan er via deze opgave ook open ruimte worden
gecreéerd door strategisch te ontdichten.

Het stadscentrum is sterk verhard. Bouwblokken kunnen
worden ontpit en vergroend in ruil voor een optopping
tot 5 bouwlagen. Dit gaat het hitte-eilandeffect tegen en

verhoogt de leefbaarheid.
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Figuur 64  ontwikkelingszones
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3 STRATEGISCHE SPIE
3.1 IDENTITEIT PROJECTGEBIED

De strategische spie ligt opgespannen tussen het trein- en
busstation, de Oudstrijderslaan, de Rijselweg en het spoor.
Het is een gebied dat vandaag door infrastructuur wordt
ingesnoerd en afgescheiden van een waardevol landschap.

Het vestenlandschap, de Verdronken weide en de open
ruimte fragmenten van defensie en de Oude Vaart.

Intern in het gebied ontdekken we een heterogeen ontwikkeld
gebied, met een woonlint aan de Rijselweg, een gemengde
KMO zone met baanwinkels, een tot busstation en werfzone
omgevormd rangeerterrein voor treinen en een waardevol
ecologisch gebied met hondenasiel in de Triangel.

Het schetsontwerp tracht de ruimtelike en financiéle
opportuniteiten voor te stellen. Zo gaan we in volgende
onderdelen dieper in op het maximaliseren van het
rendement van de publieke en private eigendomsstructuur
en het herintroduceren van een klimaatadaptief landschap in
het gebied.

OMG plusofficearchitects
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3.2 SCHETSONTWERP STRATEGISCHE
SPIE

De strategische spie is ideaal verknoopt met een treinstation,
busstation en de Zuiderring. De strategische spie is een
van de best bereikbare plaatsen in de stad leper. Wat
echter vandaag ontbreekt is een goede verknoping met
de omliggende wijken. De weginfrastructuur en de sporen
shijden de strategische spie af van de stad, terwijl deze plek
net dé stapsteen kan worden om de zuidelijke wijken en de
binnenstad met elkaar te verbinden. De ligging naast het
vestenlandschap zorgt bovendien voor een landschappelijke
meerwaarde. De strategische spie kan namelijk een
ecologische verbinding realiseren met de verdronken weide.
Er ligt heel wat potentieel die we graag in de volgende
pagina’s uit de doeken wensen te doen.
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3.3 WATERRIJK LANDSCHAP ALS BASIS

Uit de analyse blijkt dat de strategische spie gelegen
is in het historische innundatielandschap (militair
overstromingsgebied). Enkel de KMO zone ligt op historisch
hoger terrein. We zien een opportuniteit in het water weer
binnen te halen in de spie. Dit heeft heel wat voordelen.
We creéren extra buffercapaciteit bij overstromingen,
we verkoelen de stad en zorgen voor ecologische
ontwikkelingskansen. Hoe we het water terugbrengen leggen
we hieronder uit.

Het water van de leperlee komt momenteel samen in de
Verdronken weide (1), dit water vloeit via de ingebuisde
lizerwegbeek (2) onder het kruispunt van de Zuiderring onder
de spoorweg naar de Oude Vaart. Het zou een optie kunnen
zijn de ljzerwegbeek te verbinden met een ecoduiker (2)
onder dit kruispunt. Vervolgens willen we haar ontkokeren
en integreren in een nieuw waterrijk vestenlandschap(3). Dit
vestenlandschap stroomt vervolgens in een open cascade
naar beneden om onder de spoorweg door te gaan(4).
Vervolgens komt het water in de huidige open bedding (5)
terecht om aan te takken op de Oude Vaart (6).

Figuur 65  historisch innundatielandschap 1815
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34 NATUURWAARDES VAN VERDRONKEN
WEIDE VERBINDEN MET
VESTENLANDSCHAP EN TRIANGEL

Het openleggen van de ljzerwegbeek biedt heel wat kansen
naar natuurontwikkeling. Momenteel bevinden er zich heel
wat biologisch waardevolle gebieden in en rond de spie, die
door infrastructuur van elkaar worden gescheiden. Door het
openleggen van de ljzerwegbeek kunnen we de natuurkernen
verbinden. Hieronder leggen we de belangrijkste ingrepen uit:

Het is een optie om een ecoduiker aan onder het kruispunt
van de Zuiderring (1) Hierdoor verbinden we de Verdronken
weide met het vestenlandschap. Wat ook opvalt in deze
suggestie dat de Oudstrijderslaan wordt verlegd waardoor
de Triangel in contact staat met het vestenlandschap. Deze
waardevolle natuurkern wordt vervolgens verbonden met
de natuur aan de overzijde van het spoor (4 en 5). Een
droge ecologische verbinding naast de ljzerwegbeek, moet

bijvoorbeeld de das vrije doorgang geven (2).

Figuur 66  biologische waarderingskaart
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35 HERSTELLEN EN ACCENTUEREN VAN
BASTIONS EN INNUNDATIE

Het nieuwe waterrijke landschap creéert de kans om het
vestenlandschap terug te brengen. We opteren niet voor een
letterlijke reconstructie, maar een interpretatie. We brengen
de bastionpunten terug. Momenteel zijn deze afgesneden
door de Oudstrijderslaan. We passen de typologie van
bastionpunten verder toe, om ook de triangel een bastionpunt
te geven in het water (2)
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Figuur 67 vestenlandschap 1815
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3.6 VERLEGGING OUDSTRIJDERSLAAN
LEVERT MEER ONTWIKKELBARE WEG
OP

Zoals eerder opgemerkt, biedt de verlegging van de
Oudstrijderslaan heel wat landschappelijke, hydrologische,
ecologische en historische meerwaarde. Een ander
groot voordeel ligt op mobiliteitstechnisch vlak. Door de
verlegging van de Oudstrijderslaan naar de spoorweg
spreiden we de congestieproblemen aan het rondpunt van
de Zuiderring. Momenteel ontstaan er opstoppingen aan
het rondpunt. Door de Oudstrijderslaan af te knippen en
meer zuidelijk te leggen, spreiden we de verkeersdrukte
(scenario 1 zie kaart). In scenario 2 sluit de Oudstrijderslaan
nog steeds aan op de Zuiderring om pas in het westen
van de spie samen te lopen met het spoor. Verder
mobiliteitstechnisch onderzoek en kruispuntinrichting is
nodig om de effecten van beide scenario’s te berekenen.

Het bundelen van de Oudstrijderslaan en de spoorweg
volgens scenario 1 levert de meeste ruimtewinst op. De
lengte van de weg stijgt van 950m naar 1200m. Wat 300m
extra ontwikkelbare ruimte en extra zichtlocaties voor o.m.
KMO betekent.

Figuur 68  congestie aan het rondpunt van de zuiderring
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3.7 VOORSTEL NIEUW PROFIEL OUDSTRIJDERSLAAN

Er zit vandaag enorm veel overmaat op de Oudstrijderslaan.
Deze (op sommige plekken) 26m brede gewestweg kan veel
ruimte economischer worden ingericht. We opteren, zoals
hiervoor beschreven, om hem te verleggen. Dit betekent
een onthardingsoperatie op het huidige Oudstrijderslaan

tracé en een nieuwe inrichting op het nieuwe tracé.

We wensen vervolgens een compacte ‘Parklaan’ aan te
leggen, die de Oudstrijderslaan vervangt. Deze nieuwe
inrichting is inclusief dubbelrichting fietspad, voetpaden en
toekomstbomen aan beide zijdes.

De opbrengsten van vastgoed op overheidsgronden, maar
ook stedenbouwkundige lasten en het rood voor groen
principe, leveren inkomsten op om deze transformatieslag te
realiseren.
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Figuur 69  snede over nieuwe Oudstrijderslaan met toren van 10 verdiepingen
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3.8 FIETSNETWERK VERVOLLEDIGEN

De strategische spie ligt als een stapsteen tussen de zuid-
westelijke wijken en de historische binnenstad. Vandaag
is er door de barriérewerking van de spoorweg en de
Oudstrijderslaan/Zuiderring geen verbinding tussen deze drie
gebieden.

Door een noord-zuid fietsas door de historische stad te
verbinden met de strategische spie en de zuidelijke wijken
over de spoorweg ontstaat er een nieuwe relatie. Wat levert
die op? De KMO zone is beter verbonden met een groot
areaal aan inwoners en kan dus haar rol beter spelen. De
economische meerwaarde stijgt. Daarnaast betekent deze
fietsas dat inwoners de publieke groengebieden kunnen
bereiken en het groentekort hiermee substantieel daalt. De
leefbaarheid van de stad verhoogt.

De nieuwe woningen die voorzien zijn in de spie hebben meer
mobiliteitsopties waardoor er minder autobewegingen zullen
zijn. Deze modal shift naar duurzaam verkeer levert meer
ontwikkelbare ruimte op, aangezien de MOBER grenzen
zal stellen aan het aantal wooneenheden op basis van de
wegcapaciteit in de omgeving.
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3.9 IMPRESSIE VAN NOORD-ZUID FIETSPAD DIE SAMEN MET DE IJZERWEGBEEK ONDER DE SPOREN DOORGAAT.
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3.10 TE ONTWIKKELEN WOONGEBIED

In het noordelijke deel van de strategische spie, voorzien we
een langwerpige ontwikkelingszone voor residentieel wonen,
gemengd met kantoorfuncties. Door het bundelen van de
Oudstrijderslaan naast de sporen komt deze zone aan het
waterrijke vestenlandschap te liggen en kan de relatie met
het Hamiltonpark worden aangegaan. Zonder de verlegging
van de Oudstrijderslaan, zou deze ontwikkeling geprangd
liggen tussen weg en spoor. De ontwikkelbare ruimte gaat
er door een smaller profiel van de nieuwe Oudstrijderslaan
zelfs op vooruit.

In deze zone kan er ook hoger worden gegaan (tot 10
bouwlagen) dan elders in leper. Weliswaar enkel wanneer
de Oudstrijderslaan wordt gebundeld met de sporen. Anders
ontstaat er geen landschappelijke basis om deze hoogbouw
op toe te laten.

Figuur 71 nieuwe wooneenheden liggen ingeklemd tussen infrastructuur

Figuur 72 Oudstrijderslaan bundelen met sporen verbindt wooneenheden

met vestenlandschap
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3.11 ONTWIKKELINGSVELD

Deze langwerpige ontwikkelingszone kan worden opgedeeld
in ontwikkelingsvelden van 45m op 60m met een groene
tussenruimte van 15m. In elk ontwikkelingsveld kan er één
hoogbouwelement worden geintroduceerd. De footprint
van het hoogbouwelement mag ongeveer 10% van het
ontwikkelingsveld innemen. Betrachting is om diverse
woonvormen toe te laten en geen ‘zeedijk’ muur te verkrijgen.
We kijken eerder naar een mix zoals meergezinswoningen
van maximaal 5 bouwlagen hoog of grondgebonden
woningen met een hoogbouwaccent.

Dit ontwikkelingsveld is een suggestie en dient
verder te worden onderzocht in een masterplan, met

beeldkwaliteitsplan.

60m

Figuur 74 indicatie voor ontwikkelingsgrid

Figuur 73 mogelijke invullingen grid
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3.12 REFERENTIES WONEN

Neue Hamburger Terrasse, LAN Architecture

Marina Gardens, Bell Phillips Woongaard Pintegaardpark, Abscis Scherpark, E2A
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3.13 SLIMME HERSCHIKKING VAN KMO TERREIN ZORGT VOOR MEER BEDRIJVEN EN WOONONTWIKKELING

De huidige KMO zone zou efficiénter kunnen worden
ingericht. In dit schetsontwerp herpositioneren we de parking
aan de Oudstrijderslaan naar het zuiden van de site. Dit biedt
mogelijkheden tot optimalisatie. Hierdoor kan rond de parking
maximaal worden ingespeeld op een zichtlocatie voor
kleinhandel. De parking ligt nog steeds op wandelafstand
van winkels en de binnenstad. De fietsbrug over de vesten
maakt dat de parking zelfs nog beter verbonden wordt met
het centrum, dan de huidige situatie via de Rijselpoort.

De terreinen van de technische diensten kunnen worden
omgevormd tot een winkelruimte in het groen, al kan hier
ook geopteerd worden voor meer publieke functies, of zelfs
wonen.

Het maximaal aantal bouwlagen (3m per bouwlaag)
bedraagt in deze zone 5 bouwlagen op voorwaarde dat
er een herschikking gebeurt en er gebouwd wordt aan het
groenelobbenplan.

oude situatie
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3.14 EEN GROENE WINKELOMGEVING GECOMBINEERD MET WONEN AAN DE VESTEN
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3.15 REFERENTIES KMO ZONE IN GROENE CONTEXT

The Mall, Firenze Baanwinkels Mechels Keerdok, Mechelen

‘i

Berlutti Manufacture, Ferrara Smart Factory, Chicago
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3.16 ONDER -EN BOVENGRONDSE PARKING MET ONTSLUITING

e
L

De woningen en KMO kunnen met de auto bereikt worden via
de verlegde Oudstrijderslaan. Ondergrondse (licht paars) en
bovengrondse parkings (donker paars) takken op een slimme
manier aan op deze nieuwe stadsboulevard. Zo nemen we
druk weg van de huidige Zuiderring en Rijselweg.

Een MOBER dient te onderzoeken hoeveel extra
verkeersbewegingen er zullen zijn dankzij deze
ontwikkelingen. De verkeersinfrastructuur zal zich hieraan
moeten aanpassen.

Schema’s hieronder geven alvast een indicatie van de
verkeersstromen bij een verlegging van de Oudstrijderslaan
(zonder extra ontwikkelingen ingerekend en vertrekkend van
verkeerstellingen in 2019).
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3.17 WOONONTWIKKELING REALISEERBAAR OP DE GRONDEN VAN DE OVERHEID

De percelen in eigendom van overheden worden aangeduid
in deze kaart. Wat opvalt is dat een groot gedeelte reeds in
bezit is van de Stad leper (oranje en roze). De donker oranje
terreinen zijn van defensie en de blauwe terreinen van AWV.

De aankoop van de terreinen van AWV, meer bepaald de
gronden van de Oudstrijderslaan, zouden de belangrijkste
ontwikkelingszones in bezit van de Stad leper brengen.
Deze gronden kunnen veel maatschappelijke meerwaarde
opleveren. Zo kan met de opbrengsten van deze gronden
de transformatieslag van de Strategische spie worden
gefinancierd. Het rood voor groenprincipe kan hier succesvol
worden toegepast.

Daarnaast kan er door de regierol van de Stad een sturende
kwaliteitscontrole worden uitgevoerd op de gronden van
de strategische spie. Een traag uitgiftebeleid stemt tot de
aanbevelingen.
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3.18 ZICHT VANOP HET RONDPUNT VAN DE ZUIDERRING OP HET NIEUWE VESTENLANDSCHAP
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4 VEURNSEWEG EN
REIGERSBURG

41 IDENTITEIT PROJECTGEBIED

De twee groene lobben van de Veurnseweg en Reigersburg
liggen beide in het landschap van de Augustinusbeek.
Deze korte beek heeft haar bron in de groenelob van de
Veurnseweg en baant zich zo door Reigersburg naar haar
monding in de leperlee. Het landschap van de Veurnseweg is
grootschaliger en bezit minder microreliéf dan Reigersburg.
Er komen daardoor ook meer natuurwaardes voor in
Reigersburg.

De keuze om de scholencampus van SMSI naar de
Veurnseweg te verplaatsen is de beste optie van de twee
lobben. Wij denken dat extra groene ruimte aansnijden in
Reigersburg ondeskundig is, terwijl de strategische spie en
de Kop van het kanaal nog veel bouwmogelijkheden hebben.

Voor Reigerburg valt het nog af te wachten of de noordelijke
landbouwgronden aan de Noorderring worden omgevormd tot
een zone voor bedrijvigheid. De Provincie West-Vlaanderen
dient hier nog uitspraken over te doen.
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4.2 SCHETSONTWERP

In dit schetsontwerp trachten we het landschap terug
de hoofdrol te laten spelen. Dit zal belangrijk zijn om de
ontwikkelingen die op stapel staan te integreren in de groene
lob. Zo zullen we een landschappelijk kader voorstellen in de
komende pagina’s.

Van belang voor de Veurnseweg zijn volgende programma’s:

- Deherlocalisatie van SMSil is de belangrijkste ontwikkeling
die op stapelstaat in de Veurnseweg.

- Hierbij dienen we rekening te houden met de percelen
die bestemd zijn voor de uitbreiding van het SMSI (zwarte

omcirkeld hieronder) en een Sportpark van 7ha.

In Reigersburg zou een klimaatbos van 5ha kunnen worden
voorzien.

Tussen beide lobben wordt de Vrijbosroute (Scholierenpad)
aangelegd, die wordt afgebogen naar de leperlee omdat de
Noorderring niet te kruisen valt.

Figuur 76 grafisch plan BPA noord-west sector
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43 AUGUSTINUSBEEK EN KLIMAATBOS REALISEREN ECOLOGISCHE VERBINDINGEN

De Augustinusbeek loopt doorheen de twee groene lobben
en vormt de ruggengraat voor alle ontwikkelingen in het
gebied.

Om de continuiteit te garanderen en de barriéres op te lichten
stellen we enkele maatregelen voor die de Augustinusbeek
weer zichtbaar maakt in het landschap. Daarbij krijgt de
Augustinusbeek in elke lob een ander karakter. We overlopen
hieronder de ingrepen.

De Augustinusbeek wordt ingezet als een klimaatadaptieve
groen blauwe vallei voor SMSI (1). Er kan in de 50 m brede
vallei schaduwrijk groen worden aangeplant om de studenten
bij hitte verkoeling te bieden. De speelplaatsen van de school
zijn geintegreerd in deze vallei, met minimale verharding De
vallei geeft ruimte aan water bij hevige neerslag, maar zal
nooit volledig onder water staan. De combinatie met een
speelplaats is ruimtelijk perfect mogelijk.

De toekomstige gebouwen van SMSI worden als een
campusmodel ingeplant aan de rand van deze vallei. Een
loodrechte grachtenstructuur structureert de inplanting.

Aan de Veurnseweg zal een ecoduiker (2) worden ingericht
en wordt de beek bovengronds gebracht in het kasteeldomein
van Reigersburg (3). Vervolgens duikt de beek met een
ecoduiker (4) weer onder het Scholierenpad (Vrijbosroute)
om in de groene lob in een ecologisch ingerichte bedding
door te stromen naar de leperlee (5). Deze bedding wordt
ingericht met een overstroombaar klimaatbos, aangeplant
met essen en iepen.

Een loodrechte grachtensysyteem  structureert het
kleinschalige landbouwlandschap.
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4.4 AUGUSTINUSPARK REALISEREN ECOLOGISCHE VERBINDINGEN

De grootste ecologische waardes zitten in het
Reigerburggebied. Het is van belang deze waardes te
verbinden met de Augustinusbeek om zo de diversiteit aan
fauna en flora te verbinden met andere waardevolle gebieden
rondom de leperlee en het kanaal (1). De waardevolste
gebieden, die we in 2019 terugvinden, zijn aangeduid in
licht groen. In het zuiden zijn het voornamelijk soortenrijke
graslanden die voorkomen door het microreliéf in dit gebied

).

In het noorden vinden we waardevolle natuur terug in het
kasteeldomein van Reigersburg (3). In het gebied van de
Veurnseweg zijn weinig tot geen ecologisch waardevolle
gebieden aanwezig, al wil dit niet zeggen dat we deze niet
kunnen creéren. Door een grachtenstructuur, met houtkanten
aan te leggen dwars op de vallei van de beek, kunnen we
hier ook de nodige fauna en flora binnenbrengen. Insecten
en vogels kunnen hier hun biotoop vinden (4).
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4.5 GROENE CAMPUS

Met de verhuis van het College naar de de Veurnseweg
en de ambities voor een sportpark staat deze groene lob
voor een transformatie. De nieuwe ontwikkelingen moeten
met omzichtigheid in het landschap worden ingeplant. De
nattere zones rondom de beek moeten gevrijwaard worden
van bebouwing. Met steeds hevigere regens door de
klimaatverandering, maar ook verdroging, is het belangrijk
dat deze gebieden open blijven.

Deze blauw groene open ruimte vormt de ruggegraat
voor de ontwikkeling van de campus en het sportpark. We
voorzien een wandel- en fietspad (oranje) naast de beek,
die verder aantakt op de sportkamers. Fietsers komen de
site binnengereden via het Scholierenpad, eventueel laad-
en losverkeer kan via een onverharde weg tussen de
sporterreinen en campusgebouwen liggen (grijs).

De campusgebouwen worden in landschapskamers,
omzoomd door grachten, bomen en houtkanten, ingebed
in het landschap. Hetzelfde geldt voor de sportvelden die in
dezelfde landschapskamers, worden ingebed (sportkamers).
Door deze kamers ontstaat een kleinschalig landschap
dat de ontwikkelingen en lichtvervuiling (lichtmasten) kan
afschermen van het grotere landschap.
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4.6 VOORBEELD BEEK EN SCHOOL: GROENE CAMPUS (TREDJE NATUR DENEMARKEN)
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4.7 LANDBOUWPARK EN KLIMAATBOS REIGERSBURG

De Reigersburglob wordt opgevat als een landbouwpark,
waar stadsnabije landbouw en natuur worden geintegreerd.

We voorzien dezelfde landschapskamers, die het landschap
compartimenteren. We houden wel het zicht op de lepers
torens open met een zichtas van het klimaatbos (1) over de
centrale ruimte (2) op de historische skyline. Zo behouden
we de leesbaarheid van het gebied en ontstaat er een
duidelijk centrale ruimte waarin niets meer mag gebouwd of
aangeplant worden dat kan leiden tot belemmering van het
zicht.

De landschapskamers aan de rechterkant zouden kunnen
worden ontwikkeld tot natuur (3), omwille van de waardevolle
graslanden die er in de microreliéf reeds voorkomen. Aan de
zijde van Kunstenaarswijk en de Burgse weg ontwikkelen we
stadsnabije landbouw (4). Dit kunnen enerzijds kleinschalige
percelen zijn voor stadslandbouw door inwoners, of een
boer kan een korte keten landbouwberijf opstarten. De
centrale ruimte kan mee ingezet worden voor de teelten. De
opbrengsten kunnen worden verkocht in de stad (bijvoorbeeld
een boerenmarkt).

De Landgenoten helpen korte ketenboeren met de aankoop
van gronden. Hun expertise kan worden ingeschakeld om de
zoektocht naar een korteketen boer te versnellen.

Het klimaatbos van 5ha zou kunnen worden aangelegd in de
vallei van de Augustinusbeek; deze beek kan overstromen.
Het klimaatbos moet daarom ook ingericht worden met
waterminnende bomen. Een iepenbroekbos is geschikt op
deze plek en heeft tevens ook een hoge natuurwaarde.

@ Klimaatbos
@ centrale ruimte

@ natuurontwikkeling

@ stadsnabije landbouw / korte keten
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4.8 REFERENTIE LANDBOUWPARK: STEENE OOSTENDE

Het landbouwpark  Steene in  Oostende, moet
aantrekkelijk worden voor de stedelingen en tegelijk
een experimenteerruimte zijn voor nieuwe teelten en/
of verdienmodellen die later kunnen doorgroeien tot
traditionele landbouw. Meer informatie over dit plan, dat als
inspiratie kan dienen voor Reigerburg, kan teruggevonden
worden via https://www.oostende.be/producten/detail/480/
landbouwpark-stene
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5 JAN YPERMAN EN OMGEVING

De site Jan Yperman situeert zich ten noord-oosten van
de historische binnenstad. Het Jan Yperman ziekenhuis
ligt in een groen binnengebied en wordt ingesloten door
bebouwing. Ten zuiden van het Jan Yperman ziekenhuis ligt
een andere groene lob die wordt omringd door bebouwing en
hoofdzakelijk een landbouwfunctie heeft. Beide maken deel
uit van het onderzoeksgebied voor ontwerpend onderzoek.

De stad is momenteel bezig met de opmaak van een ruimtelijk
uitvoeringsplan (RUP) voor het ziekenhuis en de rest van het
binnengebied. Hierdoor wordt de groei van het ziekenhuis
mogelijk op lange termijn en kan het groene karakter van het
gebied worden versterkt. Het ontwerpend onderzoek in dit
rapport zou desgewenst kunnen worden mee opgenomen in
de verdere opmaak van het RUP.

HIS

AN YPERMAN

TORISCHE BINNENSTA
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51 FERRARIS 1771

We merken een landschap op van landbouwpercelen met
houtkanten, waarin zich boerderijen vestigen (rood).
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In het noorden aan de huidige kerk vinden we een ringgracht
die een boerderij omzoomd (1). In dit omringde perceel en
ook in het noordelijke veld is een boomgaard aangeplant (2).
Verder bemerken we drassig grasland (3) dat niet in cultivatie
is, in het midden van de lob (licht groen). Dit gebied sluit aan

op de Bellewaerdebeek die nog zijn meanderende loop heeft '
en uitmondt in de vesten aan het kanaal (4).
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5.2 ATLAS DER BUURTWEGEN 1841

Deze kaart toont minder landschappelijke elementen maar
vertelt ons wel iets over de bebouwing en wegen in het
gebied. We merken in het noorden de bebouwingskern van
Potijze op, me daarin nog restanten van de ringgracht (1).
Enkele buurtwegen maken hun doorsteek naar de percelen
rond deze kern.

Wat opvalt is ook de buurtweg die van de Pilkemseweg
over de velden naar de Bellewaerdebeek oversteekt (2). De
Bellewaerdebeek lijkt ook al iets meer ingedijkt.
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5.3 1971

200 jaar later dan de Ferrariskaart zien we dat nog maar
enkele elementen hetzelfde zijn.

De ringgracht aan de kern van Potijze is nog maar
slechts herkenbaar op het puntje na (1). Een hoeve (2) is
heropgebouwd in het noorden van het bouwblok en een pad
langs de natte graslanden leidt naar beneden (3). Het oude
pad naar de Bellewaerdebeek is verdwenen.

Het gecompartimenteerde landschap is een open landschap
geworden, met slechts her en der bomen, zoals parallel aan
de Brugseweg om de nieuwe woningen af te schermen. De
wegen rondom zijn verder verlint.
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5.4 2018

Vandaag zien we dat het landschap sterk veranderd is. De
verlinting langs de begrenzende straten van het bouwblok
heeft zich doorgezet. Er is slechts nog één plek in noorden
tegenover de wederopbouwhoeve die een mogelijke
doorsteek kan maken naar het bovenliggende landschap (1).

Het ziekenhuis heeft zich naast de nattere graslanden
gevestigd. De natte graslanden lopen nog steeds door tot aan
de Bellewaerdebeek. Wel zijn de paden door het landschap
zo goed als verdwenen. Enkel bij de wederopbouwhoeve
(2), waar een pad naar de ringgracht loopt (3). De militaire
begraafplaats is toegevoegd aan het landschap (4).

De Bellewaerdebeek is volledig ingedijkt en verdwijnt
ondergronds vanaf de Pilkemseweg (5).
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55 STROOMLIJNKAART

Deze kaart geeft aan waar het water vanop de hellingen
naartoe stroomt (stroomlijnen). Dit zijn typisch de laagst
gelegen zones in het landschap. Het zijn in sommige
gevallen beekjes, maar evengoed nattere graslanden in het

landschap.

We focussen ons op de stroomlijn die van het noorden van de
lob naar de Bellewaerdebeek stroomt. Deze stroomlijn komt
ook overeen met het drassige landschap in de Ferrariskaart.
Dit zal een aanknopingspunt worden voor het schetsontwerp
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SCHETSONTWERP JAN YPERMAN EN OMGEVING
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5.7 SCHETSONTWERP YPERMANVALLEI

Eén van de belangrijkste dragers voor het ontwerp is het
natte grasland dat nog vrij doorloopt van noord naar zuid.
We noemen dit de Ypermanvallei (A). We trachten de
landschappelijke logica te behouden en te versterken. Dat
doen we door volgende ingrepen:

Een drassige graslandstrip (obv de stroomlijn p.97): Deze lijn
in het landschap loopt van noord naar zuid en wordt door
beheer ruig, nat en drassig gehouden en houdt water op. Dit
drassig landschap vormt de ideale biotoop voor weidevogels.
Onderstaande referentie uit Ons Park bij het domein
Mariénstede illustreert dit principe. Een pad naast deze
zone zorgt voor een landschappelijke/natuurlijke beleving (1).

De vallei wordt afgebakend door tal van landschappelijk
dominante functies, die als een soort valleiwand of wal
fungeren. We herkennen volgende elementen: Het ziekenhuis
met haar bufferstrook (2); de wederopbouwhoeve die uitkijkt
over het landschap (3) (haar zichtas over de ypermanvallei
moet steeds behouden blijven), de ringgracht (4), het militaire
kerkhof (5).

We wensen deze wallen of valleiwanden te versterken door
bomen aan te planten of aardewallen aan te leggen.

De Ypermanvallei kan via een ecologisch graslandbeheer
en door schapen worden afgegrazen. Hierdoor ontstaat een
landschappelijke vallei waar natuur op de eerste plaats komt.
Bij het realiseren van de Ypermanvallei dient beheer mee te
worden opgenomen bij de start van het ontwerpproces.

[

Figuur 78

referentie Ons Park
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5.8 BELLEWAERDEBEEK

De Ypermanvallei sluit aan op de Bellewaerdebeek. We
wensen de beek meer ruimte te geven voor waterberging en
natuurontwikkeling. Daarom stellen we voor de oevers af te
graven met een geleidelijk profiel. Zo ontstaat een getrapte
opvang van hemelwater met overstorten en fungeert de
vallei als waterbuffering (2). Brede rietkragen en een drassig
grasland loopt over in de vallei. Ook in de zuidelijke lob (3)
voorzien we extra waterbuffering door de meander terug te
brengen. Het openleggen van de Bellewaerdebeek op de
perceelsgrens van de houthandel en in het braakliggende
grasveld (bij uitbreiding de waterpoortstraat) vormt in het
noorden een belangrijke ambitie (1). Deze groen blauwe
corridor heeft het potentieel het bedrijventerrein te vergroenen
en regenwater op te vangen dat anders naar de riolering
stroomt en ontlast zo de waterzuiveringsinfrastructuur bij
hevige regen. Het zou een ambitie kunnen zijn om een plan
voor de vergroening en een gedeeltelijke ontharding van het
bedrijventerrein op te maken. Deze ambitie past binnen de
doelstelling van het BRV (Beleidsplan Ruimte Vlaanderen).

5.9 BOOMGAARDRING

In het noorden stellen we een Boomgaardring (4) voor, die
een uitbreiding is van de boomgaard die reeds aanwezig
was ten tijde van de Ferrariskaart. Deze boomgaard kan
dienen als voedselbos/plukbos. De hoeve kan bijvoorbeeld
weer door een landbouwer worden bewoond en/of dienen als
opslagplek en/of verwerking van de oogst. Daarnaast kan de
kerk deze boomgaard ook gebruiken als stilteplek.

Om de boomgaard als ruimtelijk structurend element te
benadrukken stellen we voor deze door te trekken rondom de
hospitaalparking. Hier voorzien we geen fruit of notenbomen
maar eerder hetzelfde grid waartussen geparkeerd kan
worden. Het vormt een visuele buffer tussen de woningen

en het hospitaal.
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5.10 LANDBOUWPERCEEL

We stellen voor om een deel van de groenelob rond het
hospitaal in te zetten als stadsnabije landbouw(1). Wat wel
belangrijk is is de buffer tussen dit landbouwperceel en de
Ypermanvallei. Er moet opgelet worden dat sedimenten niet
afglijden in de drassige graslandstrip. Een ruigtezone met
kleinschalige landschapslementen van 10m kan volstaan.

Het type landbouw is gericht op de stedelijke behoefte.
Samen met de boomgaardring kan dit gebied ook worden
uitgebaat door de hoeve. Die kan fungeren als stadsnabije,
multifunctionele landbouw. Eventueel andere functies zoals
vergader of zorgfuncties kunnen ook opgenomen worden in

de boerderij.

511 FIETSPAD

De fietsring rond leper passeert langs de Ypermanvallei.

Achtereenvolgens passeert de fietsring langs de Oude
Vaart, om vervolgens over het kanaal te steken (2), via de
Waterpoortstraat, langsheen de houthandel (3) te passeren,
om zo via de Bellewaerdebeek de Brugseweg te dwarsen..
Vervolgens komen we in het landbouwlandschap terecht,
waar de fietsring een connectie dient te maken met De Vloei

(5.

Er wordt een 4m breed fietspad (+1m brede schuwzone aan
beide kanten) voorgesteld door het landbouwgebied. Het
fietspad valt samen met de perceelsgrenzen en een reeds
bestaande groenbuffer (4). Er wordt naast de schuwzone
van het fietspad een knotwilgenrij aangeplant. Op de
luchtfoto hiernaast ziet u het voorgestelde traject. Daarnaast
is het belangrijk om op te merken dat de achterkanten van
de woningen aan de Brugseweg worden afgewerkt met
een bomenrij en de uiterste vesten met haar microreliéf
beschermd wordt tegen verdere erosie.
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5.12 SCREENING RUP

We hebben in dit onderzoek getracht meer detail en basis te
geven aan het landschap rondom het hospitaal. Vanuit deze
landschappelijke analyse en het schetsontwerp, merken
we op dat de uitbreiding van het hospitaal aan de oostzijde
conflicteert. De landschappelijke verwevingszone (1) vanuit
het RUP lijkt ons niet wenselijk omdat het de zichten van
de werderopbouwhoeve op de Ypermanvallei blokkeert. We
stellen daarom voor om het hospitaal niet uit te breiden naar
het oosten omdat er dan in de nattere Ypermanvallei wordt
doorgedrongen.

Het lijkt meer aangewezen om in te breiden (ruimtelijk
rendement maximaliseren) eerder dan extra open ruimte aan
te snijden. Zo kunnen de parkeervelden rationeler ingericht
worden, door bijvoorbeeld bovengrondse parkeergarages in
te richten en de vrijgekomen parkeerplaatsen in te richten
met gebouwen. Uiteraard voor zover deze beslissing de
ontwikkeling en toekomstig bestaan van het ziekenhuis niet
hypothekeert.

5.13 RELATIE HOSPITAAL -
YPERMANVALLEI

Er zijn heel wat landschappelijke aanknopingspunten, waarbij
het hospitaal kan genieten van de troeven van dit landschap.
De hoofdinkom van het hospitaal (2) wordt via een groen lint
gekoppeld met de hoeve (3) en de boomgaardring (4), die als
stilteplek kan dienen voor zowel het hospitaal als de kerk..
De ringgracht kan dienen als punt van verpozing vooraleer
de Ypermanvallei binnen te lopen.(5). Daarnaast biedt het
afzoomen van de vallei met bomen en aanplanten van de
boomgaard een groen kader vanwaaruit de patiénten een
aangenaam zicht hebben.

LW |
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5.14 SNEDES

De snedes vindt u in bijlage.
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6 COLLEGESITE

De Collegesite huisvest vandaag de tweede en derde graad
ASO onderwijs. De site bevindt zich op een toplocatie in de
stad in het historische stadsweefsel vlakbij de Menenpoort,
tussen de Menenstraat en het Gezelleplein.
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6.1 VERDICHTINGSEVOLUTIE IEPERS
BOUWBLOK

6.1.1 INITIEEL

Algemeen zien we een trend in de verdichtingsevolutie
van het lepers bouwblok. Initieel wordt de omtrek van het
bouwblok bebouwd en vinden we daarbinnen een groen hart.

De leperlee loopt ingekokerd onder de stad door. De
straataanleg heeft een versteend maar beeldbepalend
karakter.

6.1.2 EVOLUTIE

Gaandeweg verhoogt de densiteit van het bouwblok en raakt
de groene ruimte binnen het bouwblok steeds meer bebouwd.
In grotere bouwblokken krijgen auto’s de mogelijkheid om tot
in het bouwblok te rijden.

De oudste gevels en volumes aan de buitenzijde worden
beschermd en blijven behouden. Zij maken deel uit van het
historisch straatbeeld.

Publieke ruimte is verhard en biedt veel plaats aan stilstaande
voertuigen, dat ook de kwaliteit van de buitenruimte gaat
aantasten. In de straten vinden we meer en meer vlakke
asfalt.

Figuur 79

verdichtingsevolutie lepers bouwblok initieel
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Figuur 80

verdichtingsevolutie lepers bouwblok evolutie
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6.2 ANALYSE

6.2.1 BOUWBLOKGROOTTE

Met uitzondering van enkele grote bouwblokken in het
noorden van de binnenstad, staat de Collegesite op het
grootste bouwblok. Een mogelijke ontpitting en vergroening
kan hier dus een grotere impact hebben op het hitte-
eilandeffect.
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6.3 ONTWERPPRINCIPES

6.3.1 DOORSTEEK MAKEN

We zien een opportuniteit in het maken van een doorsteek
door het bouwblok van de Sint-Jacobsstraat tot de
Bollingstraat. Een mogelijke doorsteek maakt het grote
bouwblok iets meer doorwaadbaar en structureert de site in

kleinere bouwvelden.

6.3.2 WAARDEVOLLE GEBOUWEN BEHOUDEN

De waardevolle wederopbouwarchitectuur dient te worden

behouden. Enkele centrale gebouwen zijn reeds erg
verbouwd en kunnen onderzocht worden of het behoud nodig
is. Onbeschermde of niet-waardevolle gebouwen kunnen

ingezet worden voor een ontpittingsstrategie.

monument

==

waardevolle gebouwen (wederoparchitectuur)
wederopbouwarchitectuur al grotendeels verbouwd
e p g

inventaris bouwkundig erfgoed

minder waardevolle structuren

6.3.3 ONTHARDEN EN VERGROENEN

Het binnengebied wordt gekenmerkt door een netwerk van
verharde speelplaatsen. De ruimten hebben een verscheiden
schaal en sfeer en hebben veel potentieel om te vergroenen.
Groene open ruimten kunnen de site met het vestenlandschap
verbinden en bijdragen aan de onthardingsstrategie.
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6.3.4 KLIMAATADAPTIEVE STRATEN

De vergroeningsstrategie kan doorgetrokken worden naar
het straatbeeld. De Bollingstraat en het Gezelleplein kunnen
getransformeerd worden naar klimaatstraten.

Een klimaatstraat zorgt dat de impact van de
klimaatverandering minder overlast veroorzaakt. Zeker in
stedelijke omgevingen kan een klimaatstraat zorgen voor
verkoeling, wateropvang en verbeteren van stadsnatuur.

Door klimaatplantvakken verdiept aan te leggen in het
voetpad of tussen twee parkeervakken, kan het water van de
verhardingen automatisch in de plantvakken instromen. De
planten die in deze plantvakken staan, moeten waterminnend
zijn, maar evenzeer tegen droogte kunnen. Het water dat
bij een regenbui in het plantvlak stroomt, wordt vervolgens
geinfiltreerd in de grond. Hierdoor moeten rioleringen minder
groot worden gedimensioneerd.

Ook het inrichten van waterdoorlatende wegenis en
parkeervakken kan de dimensie van de rioleringen
verminderen.

Het vergroenen van de straten met bomen zorgt bovendien
voor de nodige schaduw en verdamping bij hitte, vooral bij
kwetsbare bevolkingsgroepen zoals ouderen of baby’s.
Ook voor stadsnatuur zoals insecten, bijen en bloemrijke
graslanden zijn de klimaatplantvakken een grote meerwaarde.

Daarnaastverbindtdeze klimaatinriching het vestenlandschap
met de binnenstad, waardoor meer mensen toegang hebben
tot buurtgroen.

Figuur 83

snede Bollingstraat bestaande toestand + ontwerp
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Figuur 82

Innovatieve klimaatplantvakken, OMGEVING
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6.3.5 VERBINDEN MET VESTENLANDSCHAP

HUIDIGE SITUATIE

Vandaag wordt de publieke ruimte rond de Collegesite
gedomineerd door langdurig gevulde parkeerplaatsen. Op
het Gezelleplein kan er geparkeerd worden tot aan de ingang
van de kerk. Hier bevinden zich nu 67 parkeerplaatsen.
Langs parkeren kan op de Bollingstraat langs beide zijden.

OPTIE 1: GEZELLEPLEIN AUTOVRIJ

Bij het autovrij maken van het Gezelleplein door een gedeelte
te knippen, kan een kwaliteitsvolle groene ruimte rond de kerk
worden aangelegd en wordt dit plein landschappelijk met
het College verbonden. Er blijven nog 23 parkeerplaatsen
behouden. Op de Bollingstraat wordt de parkeerstrook aan
de zijde van het College vergroend in ingericht als watertuin.

OPTIE 2: GEZELLEPLEIN EN BOLLINGSTRAAT
AUTOVRIJ

Naast het Gezelleplein (23
parkeerplaatsen), wordt ook een deel van de Bollingstraat

vergroenen van het

geknipt (het verkeer wordt omgeleid via de Sint-Jacobsstraat).
Hier ontstaat een groene zone voor traag verkeer met
klimaattuinen en een verbinding met het vestenlandschap.
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6.4 VOORONTWERP

6.4.1 BESTAANDE TOESTAND

Het bouwblok van de Collegesite is vandaag grotendeels
verhard, met uitzondering van de kwalitatieve hoektuin aan
het kruispunt van het Gezelleplein en de Bollingstraat. Deze
is vandaag echter niet publiek toegankelijk en zicht op de tuin
wordt verhinderd door (tijdelijke) scheidingswanden.

De kwaliteit van het Gezelleplein wordt bepaald door de
overmaat aan geparkeerde auto’s in het zicht en vlakbij de
toegangen tot de gebouwen.
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6.4.2 SCENARIO 1: WOONHOF

De site wordt ontwikkeld naar een woonhof. Dit scenario
zet in op de vraag naar kwalitatief wonen in de binnenstad
met intimiteit en rust, tegenover het toeristische circuit in het
centrum.

Hierbij worden zo veel mogelijk bestaande gebouwen
behouden en heringericht. De nodige renovaties dragen
bij aan het realiseren van verschillende woontypologieén.
Daarnaast worden twee rijen grondgebonden woningen met
private tuintjes en een nieuw gebouw met appartementen
toegevoegd.

De binnenkoeren worden collectieve hoven, geregen aan
een doorsteek voor de bewoners van de site. Bijkomende
maatregelen ter verbetering van het hitte-eiland-efffect zijn
groendaken, groene gevels en het inpassen van wadi’s in de
binnenhoven.

In de kapel wordt bijkomend een gemeenschapsfunctie
ingericht voor de bewoners (polyvalente ontmoetingsruimte,
wasserette, ...)

Klimaatstraten worden ingericht langs het Gezelleplein en
Bollingstraat.
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6.4.3 SCENARIO 2: TWEELEDIG BOUWBLOK:
INTERN WOONHOF EN COMMERCIEEL
BINNENGEBIED

Een meer gemengd scenario met woongelegenheid en
commerciéle functies wordt ontwikkeld. De waardevolle
gebouwen worden behouden. Minder waardevolle gebouwen
worden vervangen door nieuwbouw met hogere volumes.
Er wordt tegen de blinde gevel van het hotel gebouwd met
lichtschachten om een kwalitatieve belichting in het nieuwe
gebouw te verkrijgen.

De doorsteek wordt verlegd en verbonden met het
Harpesteegje waaraan een publieke voortuin wordt
ontwikkeld met commerciéle activiteiten ter ondersteuning
van het toeristische traject aan de Menenstraat.

Het oostelijk deel van het bouwblok wordt een interne
woonwereld waarrond verschillende woontypologieén met
private en gedeelde groene binnentuinen worden gekoppeld.

De straat aan het Gezelleplein wordt deels geknipt en
voorzien van wadi’'s en beperkt voor doorsteek van fietsers
en voetgangers.
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6.4.4 SCENARIO 3: PUBLIEKE DOORSTEEK

Een publieke doorsteek tussen de Sint-Jacobsstraat en
de Bollingstraat structureert het grote bouwblok in nieuwe
bouwvelden. Hieraan worden voorkanten van nieuwe
woonprojecten gekoppeld van twee a drie bouwlagen die het
bouwblok afwerken. Rond de achtertuinen van de bestaande
woningen aan de Menenstraat ontstaat een nieuwe groene
collectieve binnentuin.

De hoektuin aan de kapel kan opengesteld worden met een
publieke (commerciéle/horeca) functie.

Het Gezelleplein en de Bollingstraat worden geknipt voor
doorgaand autoverkeer ter hoogte van de Collegesite. Er
komt ruimte voor de inrichting van groene en klimaatadaptieve
doorsteken voor voetgangers en fietsers, die zowel het
Gezelleplein als het vestenlandschap landschappelijk met
het Collegebouwblok en de publieke hoektuin verbinden.
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1 BEREIKBAAR BUURTGROEN

g
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2 BEREIKBAAR STADSDEELGROEN
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3 TOEGANG TOT PUBLIEK GROEN
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4 AANWEZIG GROENAANBOD IN DE VERSCHILLENDE WIJKEN GEBASEERD OP DE BEVOLKINGSDICHTHEID
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’
/(& Vlaan de ren Milieueffectrapportage

Koning Albert Il-laan 20 bus 8
Bepaling over de plan-MER-plicht van het RUP ‘Campus Veurnseweg’ te leper

IS omgeving 1000 Brussel
T 02/553 80 79
Dossiernummer: SCRI19097

mer@vlaanderen.be
www.omgevingvlaanderen.be

Vlaamse Overheid, Departement Omgeving
\ Afdeling Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning en —projecten

1. Toetsing aan het toepassingsgebied'

De stad leper stelt het RUP ‘Campus Veurnseweg op. Het RUP heeft tot doel om
uitbreidingsmogelijkheden te creéren voor de Sint-Maartenscholen leper (SMSI) op de site van de
Vrij Technisch Instituut (VTI) leper aan de rand van het stedelijk gebied van leper. De SMSI is
momenteel gevestigd op vijf schoolsites: College (1), Immaculata (2), Heilige Familie (3), Lyceum
(4) en VTI (5). Het doel van dit planproces is om de VTl-site uit te breiden als een 2de en 3%
graadcampus voor ongeveer 2255 leerlingen. Hiervoor worden twee schoolsites van de SMSI,
College (1) en Immaculata (2), in de binnenstad verlaten en herbestemd. Het plangebied van het
RUP ‘Campus Veurnseweg heeft een opperviakte van ongeveer 13,5 ha. Het plangebied van het
voorliggend RUP bestaat enerzijds uit onbebouwde graslanden ten noorden van het plangebied
(7,24 ha, agrarisch gebied) en anderzijds uit bebouwd met de schoolgebouwen van de VTI-site
langsheen de Augustijnenstraat nr. 58 (5,72 ha).

Op 28 juli 2020 ontving het Team Mer de vraag tot ontheffing van de plan-MER-plicht voor dit
dossier. De resultaten van de participatie, de adviezen en de scopingnota werden reeds eerder
bezorgd.

Op basis van de scopingnota stelt het Team Mer vast dat het voorgenomen RUP een kader kan
vormen voor de toekenning van een vergunning voor een project opgesomd in bijlage I, Il of Il
van het project-m.e.r.-besluit van 10 december 2004% namelijk voor een project opgesomd in
rubriek 10b (‘stadsontwikkelingsprojecten’) van bijlage Il of Ill. Het RUP bepaalt echter het
gebruik van een klein gebied op lokaal niveau gezien het slechts een klein percentage van de
totale oppervlakte van het gebied van de stad betreft. Het RUP komt dus in aanmerking voor
een onderzoek tot milieueffectrapportage.

Het Team Mer dient vé6r de voorlopige vaststelling te bepalen of er al dan niet een
milieueffectrapport (plan-MER) moet worden opgesteld.

' Zoals vereist door artikel 2.2.4,, §2, 6° VCRO en artikel 4.2.1. tot en met 4.2.3. DABM.
2 Besluit van de Vlaamse regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén van
projecten onderworpen aan milieueffectrapportage (B.S. 17 februari 2005), zoals herhaaldelijk gewijzigd.




2.  Inhoudelijke toetsing van het onderzoek tot milieueffectrapportage

Bij de overweging of er al dan niet een plan-MER opgesteld moet worden, houdt het Team Mer
rekening met de startnota, de resultaten van de participatie, de adviezen en met de verwerking
hiervan in de scopingnota.

De scopingnota bevat een beschrijving van de doelstellingen, reikwijdte en detailleringsniveau
van het voorgenomen RUP en de daarop afgestemde analyse van de te verwachten
milieueffecten.

De periode van raadpleging van de startnota liep van 11 september 2019 tot 9 november 2019.
Een participatiemoment vond plaats op 16 oktober 2019. Vanuit het publiek werden 31
inspraakreacties ingediend. Verscheidene instanties gaven een advies.

De adviezen en inspraakreacties bevatten voornamelijk opmerkingen over het plan zelf. Enkele
opmerkingen hadden betrekking op de beschrijving en beoordeling van de aanzienlijkheid van
de milieueffecten van het plan. Alle adviezen en opmerkingen worden besproken in hoofdstuk 2
van de scopingnota. Hierin wordt vermeld hoe de opmerkingen verwerkt zijn.

Gelet op het bovenstaande en in het bijzonder rekening houdend met de in de scopingnota
opgenomen beschrijving van de kenmerken van het voorgenomen RUP, van de effecten ervan
en van de gebieden die door het RUP kunnen worden beinvioed en met de verwerking van de
inspraak en adviezen, besluit het Team Mer dat werd aangetoond dat voorliggend plan geen
aanzienlijke milieueffecten kan hebben.

3. Besluit

Op basis van bovenstaande motivering bepaalt het Team Mer dat er geen plan-MER opgesteld
moet worden voor het voorliggende RUP.

Als het plan wijzigt n.a.v. de plenaire vergadering, het openbaar onderzoek of om een andere
reden, dient u na te gaan of het uitgevoerde onderzoek tot milieueffectrapportage nog geldig is
voor het gewijzigde plan. Indien nodig kan u het Team Mer vragen om opnieuw na te gaan of de
opmaak van een plan-MER nodig is.

Getekend door: Lina Grooten (Signature)
Getekend op: 2020-08-06 06:21:14 +01:00
Reden: Ik keur dit document goed

Lina Cotooren

Lina Grooten

Directiehoofd Gebiedsontwikkeling

Afdeling Gebiedsontwikkeling, omgevingsplanning en -projecten
Departement Omgeving
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Betreft: Toelichting bijkomende vragen GECORO m.b.t. RUP Campus Veurnseweg

Geachte voorzitter
Geachte leden van GECORO

Vooreerst wensen wij de GECORO te bedanken dat ze haar adviesverplichting op een
grondige en gedegen manier ter harte neemt. Vandaar dat wij tevreden zijn dat er
bijkomende vragen gesteld worden om de -soms zeer complexe- DBFM-wetgeving en de
specialistische pedagogische vernieuwingen en inzichten beter te begrijpen.

Het DBFM-decreet van 2016, dat de basis is voor de selectie van ons project, sturen we
mee als bijlage®.

We willen ook nog eens benadrukken dat we zeker bereid zijn om dit verder mondeling
toe te lichten binnen de aparte werkgroep RUP Campus Veurnseweg of op een plenaire
vergadering.

Vooraleer specifiek antwoorden te geven op de vragen, geven we graag nog eens
toelichting bij ons pedagogisch project en het bijhorende cruciale belang van zowel een
autonome eerstegraadsschool als een bovenbouwschool waar alle tweede- en
derdegraadsleerlingen samen school lopen.

Ons pedagogisch project is in grote mate bepaald door de modernisering van het
secundair onderwijs. Deze modernisering werd geinitieerd met een masterplan?in 2013
en uiteindelijk goedgekeurd door het Vlaamse parlement in het decreet van 28 maart
20183

De belangrijkste redenen om het secundair onderwijs te moderniseren waren/zijn:

1. De eerste graad maakt haar oriénterende functie in de praktijk te weinig waar. De
oriéntering van leerlingen gebeurt niet altijd op basis van belangstelling en
capaciteiten. Leerlingen en ouders kiezen vaak voor een eerste graad in een
bepaalde school in functie van het aanbod in de bovenbouw, de eigen opleiding
van de ouders, het imago van de school, de ligging van de school, de keuze van
vrienden...

2. Er zijn te weinig mogelijkheden om te differentiéren in de eerste graad. In de
perceptie van de mensen en in het keuzeaanbod van de scholen, is de basisoptie
klassieke talen de enige basisoptie die leerlingen echt extra uitdaagt.

duruslijnanstracl &0
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1 Zie bijlage 2
2 Masterplan hervorming secundair onderwijs (zie https://onderwijs.vlaanderen.be)
3 Decreet modernisering structuur en organisatie secundair onderwijs (28 maart 2018)
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3. De hiérarchie in de maatschappelijke appreciatie voor de onderwijsvormen (ASO, TSO, BSO)
bepaalt mee de studiekeuze van leerlingen. Ouders en leerlingen kiezen dikwijls voor een
studierichting omdat zij behoort tot een onderwijsvorm met meer maatschappelijke
appreciatie en/of aangeboden wordt in een school met een betere reputatie.

4. Te veel studierichtingen bieden niet wat ze beloven. Leerlingen worden niet in gelijke mate
voorbereid op het hoger onderwijs of de arbeidsmarkt: de verschillen tussen studierichtingen
Zijn groot.

5. Het welbevinden van leerlingen kan beter. Veel jongeren in onze secundaire scholen zijn
schoolmoe en/of weinig gemotiveerd.

6. Sociale afkomst bepaalt nog te veel de school- en studiekeuze, de slaagkansen en
studieresultaten van jongeren. Het huidige onderwijssysteem slaagt er niet in om sociale
ongelijkheid weg te werken, ondanks de vele inspanningen en investeringen.

7. Het aantal leerlingen en ouders dat kiest voor nijverheidstechnisch onderwijs blijft sterk dalen

De doelstelling van de modernisering was/is dan ook:
Onderwijs moet jongeren niet alleen voorbereiden op de arbeidsmarkt. Het moet jonge
mensen in de eerste plaats laten openbloeien en zo open, brede en sterke persoonlijkheden
ontwikkelen. In onderwijs moet elke jongere uitgedaagd worden, zodat zoveel mogelijk
jongeren een zo hoog mogelijk niveau kunnen halen.

Leerlingen moeten een beter beeld krijgen van wat ze kunnen. Ze moeten ontdekken wat hen
interesseert en waar hun mogelijkheden liggen. Zo worden studiekeuzes weloverwogen
keuzes, veel minder afhankelijk van de toevallige sociaaleconomische of sociaal-culturele
situatie van leerlingen.

Het is de bedoeling dat alle leerlingen aan het einde van de rit minstens de
sleutelcompetenties bezitten om goed te functioneren in de samenleving. Dat ze goed
voorbereid zijn op de arbeidsmarkt of op verdere studies. En vooral, dat ze uitblinken in hun
mogelijkheden.

We willen het best mogelijke onderwijs voor élke leerling.

Kort samengevat komt de modernisering van het secundair onderwijs op het volgende neer.

Eerste graad

De eerste graad van het secundair onderwijs is een scharnierpunt in de schoolloopbaan van
leerlingen. Het is binnen deze graad dat ze, voortbouwend op wat ze reeds leerden in het
basisonderwijs, verder ontdekken waar hun passies, hun competenties en capaciteiten liggen en
maken ze verdere keuzes.

De eerste graad moet leerlingen oriénteren en voorbereiden op een meer bewuste en gerichte
studiekeuze in de tweede graad.



Bovenbouw

Er wordt overgegaan tot een nieuwe ordening van de studierichtingen op basis van een matrix
waarbij de verticale as de finaliteit van abstract naar praktisch weergeeft en de horizontale as het
begrip studiedomein hanteert.*

Deze nieuwe ordening moet er voor zorgen dat er in de tweede en derde graad transparanter
aanbod is van studierichtingen die aangepast zijn aan het aanbod in het hoger onderwijs en aan de
noden van de samenleving.

Bovendien moet de matrix er voor zorgen dat leerlingen een studiekeuze kiezen op basis van hun
interesses én deze volgen op het juiste niveau (0.b.v. hun capaciteiten).

Vanuit de Sint-Maartensscholen leper kwamen we tot de conclusie dat we deze modernisering het
best konden organiseren in een autonome eerstegraadsschool en een bovenbouwschool waar alle
leerlingen samen school lopen.

In een autonome eerstegraadsschool (die zal georganiseerd worden op de sites Heilige Familie en
Lyceum, die tot één campus zullen omgevormd worden) kunnen leerlingen hun talenten en
interesses ontdekken en zien waar hun capaciteiten liggen in een veilige, geborgen omgeving. Zo
kunnen ze een goeie richting kiezen in de tweede graad. Op die manier is de eerste graad een echte
oriénterende eerste graad.

In de bovenbouw (DBFM-project) kiezen de leerlingen dan een interessegebied (studiedomein) en
wordt er bepaald op welk niveau (finaliteit) ze dit best volgen. Door dit op één campus te
organiseren, zullen leerlingen zich veel minder laten leiden door andere argumenten: naam en faam
van de school (zowel positief als negatief), onderwijsvorm (te lang in ASO of in TSO willen blijven),
vrienden die ook naar die school gaan, ...

Bovendien zullen bepaalde (technische) richtingen aantrekkelijker gemaakt kunnen worden dan dat
ze het nu zijn (vanwege de soms negatieve connotatie die aan deze richtingen kleeft).

Voor ons staat of valt de modernisering van het vrij lepers secundair onderwijs dus met het kunnen
samen komen op één site met onze bovenbouwleerlingen, naast de autonome eerstegraadsschool
op de andere locatie, in de onmiddellijke nabijheid van het station.

Dit was dus één van de grote redenen om het DBFM-project in te dienen.
Bijkomende redenen waren/zijn ook:

e De bestaande gebouwen zijn verouderd, zijn niet-duurzaam, niet energiezuinig,
beantwoorden niet altijd aan de hedendaagse onderwijsbehoeften, ...

e De kosten om de gebouwen te onderhouden zijn zeer hoog. De budgetten om deze
gebouwen volledige te renoveren en te moderniseren zijn er niet.

e Door de wisselende leerlingenaantallen ontstaan er capaciteitsproblemen in verschillende
campussen (zowel over- als ondercapaciteit).

e De scholierenmobiliteitsdruk (bussen, fietsers) op de binnenstad van inkomende en
uitgaande leerlingen is zeer hoog. Bovendien wonen er maar een heel beperkt aantal
leerlingen van de tweede en derde graad in de binnenstad (dit werd ook door de stad zo
aangegeven in de voorbereiding van ons project).

4 Zie bijlage 1



Graag gaan nu we specifiek in op de bijkomende vragen van de GECORO. De vragen zijn ook
voorgelegd aan en afgetoetst bij de Vlaamse overheid, i.c. bij Agion, Agentschap voor Infrastructuur
in het Onderwijs.

1) Aan welke temporele voorwaarden zijn de subsidies verbonden?

Deze subsidies zijn decretaal niet formeel gebonden aan een precieze termijn.

Uit de afhandeling van het vorige DBFM-project ‘Scholen voor Morgen‘ is wel vast te stellen, wat
logisch is, dat de Vlaamse Overheid en het Vlaamse Parlement in het bijzonder, heeft aangedrongen
op een zo snel mogelijke realisatie van de geselecteerde projecten. Dit is ook bereikt: bijna alle
projecten zijn afgewerkt en opgeleverd. Logischerwijs zal de Vlaamse overheid dus ook bij deze
DBFM-projecten aandringen op een zo snel mogelijke realisatie.

Een realisatie binnen een ‘redelijke termijn’ wordt dan ook vooropgesteld. Wanneer een redelijke
termijn helemaal niet in het vooruitzicht is, kan de Vlaamse overheid dit project dan ook schrappen.
Binnen enkele weken is onze goedkeuring drie jaar oud, wat al een hap is uit de redelijke termijn.
Gelet op de noodzakelijke RUP-procedure zitten we daarmee nog niet in een onredelijke termijn.

Momenteel zit ons project in de selectiefase. Dit betekent dat er al een openbare aanbesteding
uitgeschreven is, dat er geinteresseerde consortiums ingetekend hebben (er waren 13
geinteresseerden) en dat er al een doorselectie gebeurd is naar vijf consortiums die nog in de
running zijn. Deze consortiums zullen een ontwerp mogen maken na de definitieve vaststelling van
het RUP.
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2) Aan welke inhoudelijke voorwaarden zijn de subsidies verbonden?

Dergelijke subsidies zijn niet principieel gebonden aan de organisatiestructuur noch aan het
schooleigen pedagogisch project. Gelet op de vrijheid van onderwijs is de overheid ook niet in de
mogelijkheid dit in detail te bepalen. Het DBFM-decreet bepaalt 0.m. wel dat de onderwijsinstelling
dertig jaar aldaar actief moet zijn.



Het is wel zo dat ons project goedgekeurd werd met een bepaalde grootte (aantal m?), om net alle
bovenbouwleerlingen op één site te huisvesten op en naast de site VTI, in functie van het structureel,
organisatorisch en pedagogische project. Ons DBFM-project is dan ook goedgekeurd met die
oppervlakte, op deze specifieke locatie.

3) Aan welke bouwtechnische voorwaarden zijn de subsidies verbonden?

Bij de goedkeuring en rangschikking van de ingediende projecten werd geen enkel renovatieproject
weerhouden.

Het feit dat het project van de Sint-Maartensscholen een volledige nieuwbouw is, ter vervanging van
een aantal oudere campussen én in functie van alle bovenbouwleerlingen, heeft er voor gezorgd dat
ons project hoog gerangschikt stond en dus ook uiteindelijk goedgekeurd is.

Wat betreft de wijze waarop de schoolinfrastructuur gebouwd wordt, zijn er uiteraard tal van
gedetailleerde normen en eisen waaraan moet voldaan worden qua energiegebruik, akoestiek, HVAC
(verwarming, ventilatie, airconditioning), waterbuffering, groenvoorzieningen, multifunctioneel
gebruik, ...

Het project is in de voorbereidingsfase ook voorgelegd aan en in een fysieke vergadering in Brussel
op 18/09/2018 besproken met het team van de Vlaamse Bouwmeester en de Vlaamse bouwmeester
zelf. De Vlaamse bouwmeester kon zich helemaal vinden in het pedagogisch project en in de locatie
om dit pedagogisch project te verwezenlijken. Hij gaf aan dat er op deze locatie best met een hoge
densiteit en compactheid gebouwd wordt (in de hoogte, zo dicht mogelijk bij de bestaande VTI-
gebouwen). De voorgestelde stedenbouwkundige voorschriften in het voorliggende RUP volgen deze
redenering.

4) Aan welke geografische voorwaarden zijn de subsidies verbonden?

Het DBFM-project van de Sint-Maartenscholen is exclusief gekoppeld aan deze locatie. Onder andere
de mogelijkheid om de bestaande VTl-site te integreren in de nieuwe site heeft er voor gezorgd dat
ons project hoog gerangschikt werd en derhalve ook zo goedgekeurd is.

Er kan dan niet meer veranderd worden van locatie. In één uitzonderlijk geval werd in deze DBFM-
cyclus de locatie van één deelproject gewijzigd, vanwege de uitbreiding van de perimeter rond een
Seveso-bedrijf. Wij bevinden ons uiteraard niet in zo’n situatie.

Misschien toch ook nog eens meegeven dat onze locatie niet zo maar uit de lucht komt vallen. Bij de
keuze van locatie zijn heel wat afwegingen gemaakt. Verschillende mogelijkheden werden
bestudeerd (0.a. de mogelijkheid van de toch wel smalle en lange Spie). Hierbij werd o.a. rekening
gehouden met de herkomst van de leerlingen en hun mobiliteit, die voor een heel groot gedeelte
met het openbaar vervoer en fiets naar school komen. Ook het zorgvuldig en optimaal ruimtegebruik
werd meegenomen in de afweging. De verruimde VTI-site, met ontsluiting langs de Veurnseweg,
werd zo als beste optie weerhouden.



Het VTl is al sinds meer dan 60 jaar gevestigd op deze locatie en heeft er diverse schooljaren
beduidend meer dan 1000 leerlingen gehuisvest, dit naast de avondschoolleerlingen (OSP, later
CVO). De woningen van de omliggende wijken, met uitzondering van het toenmalige
woningenbestand van de Augustijnenstraat zelf, zijn veelal aanzienlijk later gebouwd dan het
scholencomplex.

Dit DBFM-project moet dus gezien worden als de uitbreiding van de bestaande scholencampus,
waarbij optimaal gebruik gemaakt wordt van de bestaande campus én waar we tegelijkertijd een
scholencomplex kunnen uitbouwen dat beantwoordt aan de uitdagingen van de toekomst:
pedagogische vernieuwingen, duurzaamheid, energiezuinigheid, groene omgeving, ruimtegevoel, ...

We zijn er van overtuigd dat dit ambitieus pedagogisch project het lepers vrij secundair onderwijs
klaarmaakt voor de toekomst en een voorbeeld kan worden voor vele andere
scholengemeenschappen. Ook op stedenbouwkundig gebied kan de nieuwe semi-openbare campus
(de nieuwe campus zal een ‘open’ karakter hebben en het domein zal buiten de schooluren
toegankelijk zijn voor buurtbewoners, wandelaars, sporters...), samen met de buurt, de verdere
stadsontwikkeling (park + buitensportvelden), de aanpalende KMO-zone, ... zorgen voor mooie
nieuwe synergieén, partnerschappen, meervoudig gebruik, ... Ook op dit gebied kan dit een
vooruitstrevend project voor de stad leper worden.

We hopen met deze toelichting en de antwoorden op de vragen meer duidelijkheid gebracht te
hebben en zijn graag bereid om dit nog verder mondeling toe te lichten mocht dit nodig of wenselijk

zijn.
Met de meeste hoogachting

Dominiek Maes Matthias Archie
Voorzitter Coordinerend directeur



Bijlage 1: Matrix modernisering Secundair Onderwijs
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Bijlage 2: Decreet betreffende de alternatieve financiering van
schoolinfrastructuur via projectspecifieke DBFM-overeenkomsten (25/11/2016)

COORDINATIE
(1) Decr. van 22/12/2017 (B.S. 29/12/2017);
Het VLAAMS PARLEMENT heeft aangenomen en Wij, REGERING, bekrachtigen hetgeen volgt :

Decreet betreffende de alternatieve financiering van schoolinfrastructuur via projectspecifieke DBFM-
overeenkomsten

HOOFDSTUK 1. - Algemene bepalingen
Artikel 1.
Dit decreet regelt een gemeenschapsaangelegenheid.

Art. 2.
In dit decreet wordt verstaan onder :

1° beschikbaarheidsvergoeding: de vergoeding die door de inrichtende macht verschuldigd is aan de
projectvennootschap overeenkomstig de DBFM-overeenkomst en die gebaseerd is op de projectwaarde, de
financieringskosten, de onderhoudskosten, de personeels- en werkingskosten van de projectvennootschap, de
verzekeringskosten en een eventuele risico- en winstpremie;

2° DBFM-overeenkomst: de overeenkomst die door een inrichtende macht met een projectvennootschap wordt
gesloten voor een scholenbouwproject of projectcluster in het kader van het projectspecifiek DBFM-programma;

3° DBFM-toelage: de financiéle bijdrage aan de beschikbaarheidsvergoeding;
4° projectcluster: een groep van scholenbouwprojecten van één of meer inrichtende machten;

5° projectspecifiek DBFM-programma: de alternatieve financiering van bijkomende schoolinfrastructuur via DBFM-
overeenkomsten;

6° projectvennootschap: de private vennootschap die instaat voor het ontwerp (design), de bouw (build), de
financiering (finance) en het onderhoud (maintain) van de schoolinfrastructuur. De Vlaamse Gemeenschap en de
inrichtende machten kunnen rechtstreeks noch onrechtstreeks belangen nemen in die vennootschap of haar
financiéle verbintenissen waarborgen;

7° reguliere subsidiéring of reguliere financiering :

a) reguliere subsidiéring is de reeds bestaande wijze waarop de inrichtende macht in het gesubsidieerd onderwijs
beroep kan doen op de financiéle middelen voor investeringen in schoolinfrastructuur overeenkomstig de geldende
onderwijsregelgeving;

b) reguliere financiering is de reeds bestaande wijze waarop de inrichtende macht in het gemeenschapsonderwijs
beroep kan doen op financiéle middelen voor investeringen in schoolinfrastructuur overeenkomstig de geldende
onderwijsregelgeving;

8° scholenbouwproject: de terbeschikkingstelling door de projectvennootschap van schoolinfrastructuur voor een
periode van dertig jaar;

9° schoolinfrastructuur :

a) de onroerende goederen die bestemd zijn voor de onderwijsinstellingen, internaten en centra voor
leerlingenbegeleiding;

b) de eerste uitrusting die aangebracht is in een nieuw of aangepast gebouw, die onontbeerlijk is voor het gebruik
van de infrastructuur en die onroerend is door de aard of bestemming ervan.

Art. 3.
Dit decreet is van toepassing op de instellingen voor gewoon en buitengewoon basis- en secundair onderwijs, op het
volwassenenonderwijs en op de internaten en de centra voor leerlingenbegeleiding.

Art. 4.

In het kader van het projectspecifiek DBFM-programma kan een inrichtende macht voor één of meer onroerende
goederen waarvan ze eigenaar is of waarop ze een zakelijk recht bezit die haar het genot verzekeren tot de
einddatum van de DBFM-overeenkomst overeenkomstig de voorwaarden en bepalingen van dit decreet een DBFM-
overeenkomst sluiten met een projectvennootschap en van het Agentschap voor Infrastructuur in het Onderwijs,
hierna "AGION' genoemd, of van de Vlaamse Regering een DBFM-toelage verkrijgen.



In geval van een projectcluster waarbij verschillende inrichtende machten betrokken zijn, wordt gebruik gemaakt
van een samengevoegde opdracht, zoals vermeld in artikel 38 van de wet van 15 juni 2006 op overheidsopdrachten
en bepaalde opdrachten voor werken, leveringen en diensten. In voorkomend geval sluit elk van de betrokken
inrichtende machten een DBFM-overeenkomst en kan elk van hen een DBFM-toelage verkrijgen.

Art. 5.

AGION kan, daarin ondersteund door School Invest NV, en het projectbureau, vermeld in artikel 7, conform de
wetgeving inzake de overheidsopdrachten, per projectcluster of bij gebreke daarvan per scholenbouwproject een
lijst van geselecteerde kandidaten opstellen die beantwoorden aan de gestelde kwalitatieve selectiecriteria.

De inrichtende machten nodigen in voorkomend geval alle kandidaten van de lijst, vermeld in het eerste lid, uit om
een offerte in te dienen.

Art. 6.
AGION ondersteunt de betrokken inrichtende machten voorafgaand aan, tijdens en na het sluiten van een DBFM-
overeenkomst.

AGION stelt, daarin ondersteund door School Invest NV, typeopdrachtdocumenten op, waaronder een model van
DBFM-overeenkomst dat minstens voorziet in de volgende elementen :

1° een berekeningsmethode om de beschikbaarheidsgraad van de schoolinfrastructuur vast te stellen;

2° het principe dat de beschikbaarheidsvergoeding slechts verschuldigd is in functie van de graad van
beschikbaarheid van de schoolinfrastructuur;

3° het principe dat op de einddatum van de DBFM-overeenkomst de schoolinfrastructuur aan welomschreven
overdrachtseisen moet voldoen;

4° de remediérende en sanctionerende maatregelen in het geval van niet naleving van de voorwaarden van de
DBFM-overeenkomst;

5° de verdeling van de risico's tussen de contracterende partijen.

De typeopdrachtdocumenten die opgemaakt worden door AGION dienen gevolgd te worden door de inrichtende
machten. De finale opdrachtdocumenten dienen voorafgaandelijk goedgekeurd te worden door AGION.

Art. 7.

De Vlaamse Regering richt een projectbureau op dat is samengesteld uit vertegenwoordigers van de
onderwijsnetten van het gesubsidieerd onderwijs en het Gemeenschapsonderwijs en deskundigen, aangewezen voor
hun expertise in schoolinfrastructuur of publiek-private samenwerking.

De Vlaamse Regering bepaalt de nadere regels voor de samenstelling en de werking van het projectbureau.

Art. 8.
Het projectbureau ondersteunt AGION bij :

1° de voorbereiding van de ingediende aanvragen, vermeld in artikel 9;
2° de opstelling van de lijst van geselecteerde kandidaten, vermeld in artikel 5, eerste lid;
3° de beoordeling van de offertes die de geselecteerde kandidaten hebben ingediend.

Art. 9.

De inrichtende macht dient, op basis van een oproep door de Vlaamse minister, bevoegd voor het onderwijs, een
aanvraag in om in aanmerking te komen voor het projectspecifiek DBFM-programma. In geval van een
projectcluster waarbij verschillende inrichtende machten betrokken zijn, worden de aanvragen gegroepeerd
ingediend.

De Vlaamse Regering kan de nadere regels bepalen van de indiening, de vorm en inhoud van de aanvragen.

HOOFDSTUK 2. - Selectie en rangschikking
Art. 10.
De aanvragen worden op basis van de volgende selectiecriteria beoordeeld :

1° de dwingende nood aan investering;
2° de minimale schaalgrootte van de scholenbouwprojecten en de homogeniteit van de projectcluster;
3° de planmatige aanpak;

4° de financiéle haalbaarheid;



5° de duurzaamheid inclusief de energie-efficiéntie;
6° de multifunctionaliteit;

7° de mate waarin specifieke interne of externe factoren de vergunbaarheid of de realisatie van het
scholenbouwproject of de projectcluster kunnen beinvloeden of bemoeilijken, inclusief de mate waarin
voorbereidende werken noodzakelijk zijn;

8° de chronologie van de aanvragen op de reguliere wachtlijsten;
9° de mogelijk te behalen meerwaarde in een DBFM-benadering.

Art. 11.

Op basis van de selectiecriteria, zoals bedoeld in artikel 10, geeft AGION in een schriftelijk verslag zijn advies over
de selectie en rangschikking van de aanvragen van het gesubsidieerd onderwijs. Het bezorgt dat verslag aan de
Vlaamse minister, bevoegd voor het onderwijs. Het GO! bezorgt zijn advies met betrekking tot haar projecten,
zoals afgetoetst aan de selectiecriteria, rechtstreeks aan de Vlaamse minister bevoegd voor het onderwijs. De
verdeling van de totale budgettaire investeringsruimte tussen de onderwijsnetten met het oog op de realisatie van
de projectspecifieke DBFM-overeenkomsten gebeurt op basis van de toepassing van Onderwijsdecreet Il.

Art. 12.

De Vlaamse Regering beslist, op grond van het advies van AGION en op basis van het advies van het GO!, op voorstel
van de Vlaamse minister bevoegd voor het onderwijs, over de selectie en rangschikking van de
scholenbouwprojecten.

HOOFDSTUK 3. - DBFM-toelage
Art. 13.
Komen in aanmerking voor een DBFM-toelage :

1° de instellingen voor gewoon en buitengewoon basis- en secundair onderwijs, het volwassenenonderwijs,
internaten en centra voor leerlingenbegeleiding die beantwoorden aan de criteria van de rationalisatie- en
programmatienormen die de voorwaarden vastleggen voor het voortbestaan of de betoelaging van bestaande
centra, instellingen, afdelingen of andere onderverdelingen, en anderzijds de oprichting of opname in de
toelageregeling van nieuwe centra, instellingen, afdelingen of andere onderverdelingen;

2° wiens scholenbouwprojecten geselecteerd werden in het kader van het projectspecifiek DBFM-programma en
waarvan de schoolinfrastructuur beantwoordt aan de fysische en financiéle normen zoals vastgesteld bij besluit van
de Vlaamse Regering van 5 oktober 2007 houdende vaststelling van de regels die de behoefte aan nieuwbouw of
uitbreiding bepalen en van de fysische en financiéle normen voor de schoolgebouwen, internaten en centra voor
leerlingenbegeleiding.

Art. 14.
§ 1. De DBFM-toelage wordt berekend als een percentage van de beschikbaarheidsvergoeding die de inrichtende
macht verschuldigd is overeenkomstig de DBFM-overeenkomst.

§ 2. De DBFM-toelage bedraagt 81,5% voor de instellingen van het gewoon en buitengewoon basisonderwijs in het
gesubsidieerd onderwijs, en 71,5% voor de instellingen van andere onderwijsniveaus, internaten en centra voor
leerlingenbegeleiding.

Voor de instellingen, de internaten en de centra, vermeld in artikel 3, in het gesubsidieerd onderwijs wordt de
DBFM-toelage, die wordt berekend conform het eerste lid, verhoogd, derwijze dat de daadwerkelijk verschuldigde
onderhoudscomponent in de beschikbaarheidsvergoeding aan 90% wordt betoelaagd.

§ 3. De DBFM-toelage bedraagt 100% voor de instellingen, internaten en centra voor leerlingenbegeleiding in het
Gemeenschapsonderwijs.

§ 4. De Vlaamse Regering kan de nadere normen, modaliteiten en de procedure bepalen voor de toekenning en
uitbetaling van de DBFM-toelage.

Art. 15.

§ 1. AGION wordt er toe gemachtigd om in het kader van het projectspecifiek DBFM-programma gedurende de
dertigjarige beschikbaarheidsperiode verbintenissen aan te gaan ten belope van ['maximaal 36,5 miljoen euro per
jaar'] . Die verbintenissen mogen voorzien in een indexering conform paragraaf 2.

§ 2. Vanaf het tweede jaar en tot en met het dertigste jaar van de dertigjarige beschikbaarheidstermijn mag de
beschikbaarheidsvergoeding voor elk project jaarlijks geindexeerd worden onder de volgende voorwaarden :

1° slechts het gedeelte van de beschikbaarheidsvergoeding dat betrekking heeft op de eigen werkingskosten van de
projectvennootschap, het onderhoud en de verzekeringen, komt in aanmerking voor indexering op basis van
parameters die de reéle kosten vertegenwoordigen;
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2° het indexeerbaar gedeelte van de beschikbaarheidsvergoeding bedraagt maximaal 35%;

3° in geen geval mag de jaarlijkse indexatie ertoe leiden dat in enige periode de beschikbaarheidsvergoeding meer
bedraagt dan wanneer de oorspronkelijke beschikbaarheidsvergoeding jaarlijks zou aangepast worden aan de
evolutie van het indexcijfer der consumptieprijzen.

Art. 16.

AGION kan alle initiatieven nemen die het nodig acht om toe te zien of de voorwaarden voor de toekenning van de
DBFM-toelage vervuld zijn gedurende de termijn van de DBFM-overeenkomst en of de DBFM-toelage niet ten
onrechte wordt uitbetaald.

AGION kan onder meer bijkomende documenten en gegevens opvragen, de inrichtende macht horen en een bezoek
ter plaatse brengen.

Art. 17.
Als geen gevolg gegeven wordt aan de initiatieven van AGION, vermeld in artikel 16, kan de betaling van de DBFM-
toelage opgeschort worden.

Art. 18.
De toekenning van de DBFM-toelage is afhankelijk van de onderwijsbestemming van de schoolinfrastructuur,
niettegenstaande de mogelijkheid om de schoolinfrastructuur open te stellen voor ander gebruik.

Als de onderwijsbestemming van de schoolinfrastructuur niet langer verzekerd is, houdt AGION op met de betaling
van de DBFM-toelage.

Het behoort tot de appreciatie van AGION om te bepalen of de onderwijsbestemming niet langer verzekerd is,
gebaseerd op alle feitelijke en juridische elementen die bekend zijn.

Art. 19.
De ten onrechte uitbetaalde DBFM-toelagen worden verrekend met de nog verschuldigde DBFM-toelagen.

Bij gebrek aan verschuldigde DBFM-toelagen vordert AGION de ten onrechte uitgekeerde toelagen terug.

HOOFDSTUK 4. - Beroep op reguliere subsidiering of reguliere financiering

Art. 20.

Een inrichtende macht kan tijdens de looptijd van de DBFM-overeenkomst een beroep doen op de reguliere
subsidiéring of reguliere financiering voor zover een verandering aan het scholenbouwproject niet opgevangen kan
worden door de DBFM-overeenkomst.

In afwijking van artikel 19, § 1, van de wet van 29 mei 1959 tot wijziging van sommige bepalingen van de
onderwijswetgeving kan een inrichtende macht in het gesubsidieerd onderwijs die tijdens de looptijd van de DBFM-
overeenkomst niet over een zakelijk recht beschikt op de schoolinfrastructuur die het voorwerp uitmaakt van de
DBFM-overeenkomst, een beroep doen op de reguliere subsidiéring.

Art. 21.

Een inrichtende macht in het gesubsidieerd onderwijs kan gedurende de looptijd van de DBFM-overeenkomst geen
beroep doen op de reguliere subsidiéring voor de aankoop van de schoolinfrastructuur dat het voorwerp uitmaakt
van de DBFM-overeenkomst.

HOOFDSTUK 5. - Einde DBFM-overeenkomst

Art. 22.

Op het einde van de DBFM-overeenkomst wordt de schoolinfrastructuur kosteloos overgedragen aan de inrichtende
macht.

Art. 23.

Voor instellingen, internaten en centra voor leerlingenbegeleiding in het gesubsidieerd onderwijs gaat AGION over
tot terugvordering wanneer de schoolinfrastructuur na het einde van de DBFM-overeenkomst wordt verkocht of als
de infrastructuur voor andere doeleinden dan onderwijsdoeleinden wordt aangewend.

De terugvordering is gebaseerd op een aandeel van de verkoopwaarde van de schoolinfrastructuur dat evenredig is
aan de toegekende subsidie, verminderd met een twintigste per jaar na het einde van de DBFM-overeenkomst.

De aanvangsdatum voor de berekening van de aldus toegekende vermindering is 1 september van het schooljaar dat
volgt op de einddatum van de DBFM-overeenkomst.

HOOFDSTUK 6. - Waarborg

Art. 24,

De Vlaamse Regering is gemachtigd om een gemeenschapswaarborg te stellen voor de financiéle verbintenissen van
de inrichtende machten voortvloeiende uit de DBFM-overeenkomsten afgesloten in het kader van het
projectspecifiek DBFM-programma die niet gedekt worden door een DBFM-toelage.
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De Vlaamse Regering kan de nadere regels bepalen met betrekking tot de voorwaarden of modaliteiten voor het
stellen van de waarborg.
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west-vlaanderen

e gudieven prodincle

Besluit van de deputatie van de previnele Wast-Viaandaran houdende da delegatia
van da planningshevoagdheid voor de opmaak van een gemeentelijk RUP voor da

Campus Veurnseweg in Tapar

DE DEPUTATIE WAN WEST-VLAANDEREN
verwljst near volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wektelijke bepalingen
en feitalijke overwegingen:

het provindedecreet, ineonderheid de artikelen 2 en 57 (medebew|nd];

de Viaamss Codex Ruimtelljke Ordening (WCRO), Inzonderheld de art. 2.2.13, 2.2.14,
2.2.15, 2.2.16, 2.2.17, 2,218 en artikal 2.2.1 §2 dewelke bepaalt dat e=n
planningsniveau met instemming van alle op grond van de ruimtelifke strucuurplanning
bevoegde planningsniveaus een planningsinitiztief kan nemen voor de totalitelt van sen
bepaald gebied, ook al beschikk het daartoe niet over de noodzakel fjle
planningsbevoegdheden. Deze instemiming wordt verleend door de Viaamse Regering, de
deputatie, respectievelijle het college van burgemeester en schepenen. Zij wordt
schriftedljk gegeven, ulteriijk op of naar aankeiding van de plenaire vergadering;

het beshult van de Visamss regering van 23 september 1997 howdande de definiticve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (RSV) en het decreet van 17
december 1997 houdende de bekrachtiging van de bindende bepalingen van het besluit
van 23 september 1997 houdends de definitleve vaststelling van het RSY;

het besluit van de Viaamse Regering wvan 17 december 2010, houdende de definitieve
vaststelling van een tweede herziening van het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen én het
decreat van 25 februar 2011 houdends de bekrachtlging van de bindznde bepalingen van
het besluit van 17 decamber 2010 houdende de definitieve vaststeling van een bweeade
herzianing van het L5,

da aanduiding van de gemeente Teper ais kleinstedelljk gebied op pravinciaal nhaeau in
het RSV, waardoar er perspectief geboden wordt vaor een aanbod inzake wonen,
econamische en andere activiteiten, Hierdoor ligt de bevoegdheid voor de afbakening wan
het kieinstedelijk gebied bij de provincie;

hat ministerieel besluit houdenda goadkeuring van het ruimielijlk structuurplan voor de
Provinda West-\fzanderen (PR5-WY] van & maart 2002;

hat ministeriee| beslult houdende de goedkeuring van de eersie en tweede partigle
herziening van ket nubmeeljk structuurplan voor de provincie West-Viaonderen (PRS-
van resp. 11 februar] 2014 en 20 januar 2020,

De wraag van het college van burgemieester an schepenen dd, 28 juli 2020 om de
planningsbevoagdheid voor het opmaken van ean RUP "Campus YVeurnseweg' over e
dragen aan de stad leper. Deze vraag ocmvat de volgende cementen: herbesbemming van
zone vwoor landbouw naar een zone voor gemeenschapsvoorzieningen, bestermd voor de
pouw wan een dcholencampus, gedeeitelijk gelegen buten de huidige afbakeningslijn van
het kleinstedelijlk gebied Teper.

e vraag kadert binnen de vsle van het GRS Ieper - partigle haerziening, goedgekaurd in
de deputatleziting van 8 maart 2018, In het goedkeuringsbesiult werd dit opgenomen als
suggeste naar de deputatie, met name de verders ontwikkeling van de site Veurnsewen
als selectie van potantiele sone voor strategische stedelijoe ontwikkeling, gelegen bulten
de huldige afbakening wan het stedelijk gebicd;

In het GRS werd woor de site Veurnseweqg gesteld dat hiervoor een masterplan dient
apgesteld te worden dat releening houdt met aspecten wan functionele verweving van
wonen, werken, groen en stedelijke voorzieningen, onderzoek naar de omvang en de
rulmtelijke opvatting van sen nisuwe schelencampus, als uitbreiding op het sanwezige
WTI, sterke functionele integratic van alle programma-clementen en de realisatie van een
antsluiting voor fletzars in het vedengde van de Vrijbosrouts in het noordan, Yoor het
ondercdesl van de scholencampus werd hlerop sen antwoord geformuleard doaor de
apmaak van =ep masterplan, waarvoor een samenwerkingsovereenkomst werd

apgemankt.

13

Hlwerw lacebook. comiwesidaandersn W Mprovincissnd wwwawesi=vlaanderen bhe



- D& samenwerkingsosereenkomst werd ondertekend op 20 april 2018, meat als voorwerp
het ultvoeren van ontwerpend onderzoek naar een zo effldént mogelik gebrulk van de
beschikbare rulmite, rekening houden met volgende sleutelkweasties;

rulmitelljk aftasten van de noodzakelijke footprint

b

o verdichtingsmogalijkheden op de bestaande site
o Inplamting volgens pedagoglsch project

o gantakking van de sportinfrastructuur B de geplande bultensportfaciiltelten
wan de stad

o Wisibilibeit van de nieues carmpus

o leeshaarheld en berelikbaarheld met alle vervoorsmad|, mat bijzondare
sandacht voor de fetssnelweg Vrijhosroute

o wodarzien van voeldoende parkeervoorzieningan

o relatie met publiek domeln en gradiént van publiek, semil-publizlc en privaat
domein In functie van meervoudia ruimtegebrulk

n groene rugoengraat en Bndschappelijike inpassing

- Deze mimitelljke princlpes werden vormgegeven [n een masterplan, dat als basis heeaft
gaediend voor de opmaak van het voorontwerp RUP Campus Veurnseweg dat nu voorligt
en waarveor ean plenaire vergadaring gepland 2 op 25/0972020.

- Daarnaast werd in het GRS de opmaak van een groeniobbenplan en ean
{middel)foogbouwnota kindend cpgenomen. Deze studie, genaamed "Het nieuwe
groeimodel voor leper’, werd resds afgerond en hierin werden potentles gezacht naar
rulmbe voor water, ruimbe voor natuur, ruimbe voor koelte, rulmte voor fietsen en
wandelen en rulmte voor recreatie, YWoor de site Veurnseweg werd anbwerpend onderzoek
cpgencmen, waarbl] veornamelljk rulrmbte veor trage varbindingen, water en
landsehappelijke integratie voorgesteld werdean,

Bovengenoemde ruimtelijke princpes uit *Het nleuwe groeimodel voor Teper’ vinden we
terug in het vosronbwerp RUP Campus Yeurnssweg,

— Een onderdeel van dit voorontwerp RUP omvat esn volwaardig mobiliteltseffectenrapport
(MOBER) voor de site Veurnseweg, waarin de Wrijbosroute als helangrijke fietsader
fungeert ¥oor het schoalverkesr,

En Iijn met et hierboven gestelde wordt er door de deputatie als randvoorwvaarden
opgelegd dat er dient rekening gehouden te worden met de ruimtelijke principes uit het

masterplan en 'Het nieuws groeimodel voor Teper’, alsook met de randvoorwaanden wlt
het MOBER.

= het voorstel van gedeputesrde Lahaye-Batten;
- na beraadslaging,



Bosiuit

Enlg artikel:

D delagatie van da planningsbevoegdheid voor opmaak van het RUP Campus Veurnseweg in
leper, wordt aan de stad leper vereand In toepassing van artikel 2.2.152 van de Codex RO.
Hierbij worden volgende mndvoorwaarden gestald:

- rokening houden met de ruimtelifks prindpes uit het mastorplan en "Het nicuwe

grogimodel voor Ieper’
= rekening houden met de randvoorwaarden wit hat MOBER

Gadaan be Brugge In zitling van 24/08/2020
Waren aanwezig: de heer Carl Decaluws, provinciegouvermalr-voositer
de feer Bart Nacvaert, mevrogw Sabion Lahaye-Oatbhen et de haren

Jaan de Bethune en Jurgen Vamnlerbergha, leden
da heer Goert Anthlerens, prowvinclegrfar

FE) vl ifier
eert Anthierens é/ Zar D W
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AGENTSCHAP
WEGEN & VERKEER

Wegen en Verkeer West-Vlaanderen
Kon. Albert I-laan 1.2 bus 82

8200 BRUGGE

T 05024 8000

F 050 24 80 05
www.wegenenverkeer.be

VERSLAG - Provinciale Commissie Verkeersveiligheid
(PCV 908 & 909)

JHEIITETIEIE LI 02T 20 2T 110110010 11071700100107177071700107r17070172e10101i11711117111111111111111111111111111111
datum: dinsdag, 10 november 2020

aanwezig: Wouter Dejaegher, Tom Viaene, Matthias De Smet, Bart Vools, Christophe Boval, Heidi
Debouvere, Franco Verschueren, Jan De Wel, Kristof T' Kindt, Matthias Archie, Valentijn Seys, Philip
Lameire, Nils Ottoy.
afwezig met kennisgeving: Marc Broeckaert, Pieter Verlé
voorzitter: Koen Surdiacourt
verslaggever: Jan De Moerloose
onderwerp: leper. N8 Veurnseweg. Nieuw kruispunt scholencampus
Voorstel tot aanpassing kruispunt N8 x Oude Veurnstraat.

I EL LT E T 0011100101171 1 077007100 107117710710710711711011171171171111111117111111117

Valentijn leidt in (stad leper).

Voor de stad en de school is de agendering (en goedkeuring) door de PCV belangrijk om ten aanzien van de
bewoners te kunnen garanderen dat knelpunten op vlak van verkeer en mobiliteit zullen worden aangepakt.

De intensiteiten op zowel de nieuwe ontsluiting als op het kruispunt N8 x Oude Veurnestraat voldoen aan de
criteria in de geldende richtlijnen van AWV.

De regiomanager geeft aan dat hij positief advies kan verlenen op de voorgestelde maatregelen. Enkel wat de
aanleg van conforme fietspaden langs de N8 tussen de scholencampus en de N38 betreft, kunnen nog geen
uitspraken gedaan worden in het project leper-Veurne. Deze keuze wordt nog uitgesteld tot er duidelijkheid is.
Realisatie van de kruispunten tegen het openen van de nieuwe campus moet zeker lukken.

De provincie vindt het koppelen van de oversteek ter hoogte van de Vrijbosroute aan de nieuwe ontsluiting
met verkeerslichten positief.

De Lijn vraagt naar de prioriteiten van het openbaar vervoer in de berekeningen van de verkeerslichten. Deze
zijn nog niet opgenomen maar zullen wel aanwezig zijn bij de uitvoering. Verder zijn zij ook voorstander van de
afslagstroken voor een betere doorstroming. Een linksafstrook naar de nieuwe scholencampus wordt door de
vergadering als een must aanzien.

De bushaltes die nog worden aangelegd of vernieuwd zullen, conform de richtlijnen, voorbij de kruispunten
moeten worden aangelegd. Tot die tijd kan er met tijdelijke haltes gewerkt worden. Er kan ook een

\
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bijkomende halte worden voorzien aan de Sportstraat. Stad, De Lijn en AWV zullen de inplanting van de haltes
in het uiteindelijk ontwerp goed moeten afstemmen met de nieuwe lijnvoering.

De school geeft aan dat gezien ze eigenaar zijn van de grond voor de noordelijke ontsluiting, de nodige ruimte
beschikbaar kan gesteld worden indien er extra grond nodig is om het kruispunt of de haltes beter in te
plannen.

Afdeling VWT hoopt dat de schattingen van de extra verkeersbewegingen een overschatting zal blijken, anders
zal de doorstroming op het kruispunt met de Noorderring (N38) in het gedrang komen.

Wat de lichtenregeling aan de spoorwegovergang op de N308 betreft, is de vergadering akkoord. Een mogelijk
probleem is de plaatsing van een verkeerslicht op de tak komende van het station. Vroeger stond daar een
omgekeerde driehoek, die keer op keer werd aangereden. Dit wordt wel meegenomen als aandachtspunt in
de definitieve uittekening.

De Lijn vraagt ook bij deze lichten busbeinvloeding te voorzien

Besluit:

De plaatsing van verkeerslichten zoals voorgesteld in de presentatie wordt goedgekeurd. De verdere
uitwerking dient rekening te houden met de in de vergadering gemaakte opmerkingen.

De stad zal het studiebureau dat de mober heeft opgemaakt aanstellen voor het uittekenen van de
kruispunten op de N8.

Getekend door: Koen Surdiacourt
Getekend op: 2020-11-18 15:31:34 +00:00
Reden: Ik keur dit document goed

Koen Surotiacounr
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