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1

1.1

DOEL EN SITUERING VAN DE OPDRACHT

Doel van de opdracht

De opdracht bestaat uit het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) voor Langs de Vaart, in overeenstemming met Vlaamse codex
ruimtelijke ordening.
Art. 2.2.2. §1. Een ruimtelijk uitvoeringsplan bevat:

10
20
30
40
50

60

70

een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is;
de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting en/of het beheer, en, desgevallend, de normen, vermeld in
artikel 4.1.12 en 4.1.13 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

een weergave van de feitelijke en juridische toestand;
de relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een uitvoering is;
in voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven
worden;

in voorkomend geval een overzicht van de conclusies van:

a) het planmilieueffectenrapport,

b) de passende beoordeling,

c) het ruimtelijk veiligheidsrapport,

d) andere verplicht voorgeschreven effectenrapporten;

in voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan
geven tot een planschadevergoeding, vermeld in artikel 2.6.1, een planbatenheffing, vermeld in artikel 2.6.4, of een compensatie, vermeld in boek 6,
titel 2 of titel 3, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Ieper is op 2 oktober 2000 bij Besluit van de Bestendige Deputatie van de provincie West-Vlaanderen
goedgekeurd en is in zitting van 07 februari 2000 definitief vastgesteld door de gemeenteraad van Ieper.
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DOEL EN SITUERING VAN DE OPDRACHT

1.2 Situering en inhoud van de opdracht

Het volledige plangebied van het GRUP Langs de Vaart is zuidelijk gelegen in de deelgemeente Ieper, ten zuidwesten van de stadskern. Het totale plangebied
heeft een oppervlakte van ongeveer 89 hectare en wordt momenteel geordend in het BPA Posthoornwijk (KB 01/04/1983), BPA Witte Huis (KB 18/10/1977
en MB 20/09/2001) en BPA Westsector (MB 15/12/1998)

De opname van het plangebied Langs de Vaart binnen een ruimtelijk uitvoeringsplan heeft hoofdzakelijk tot doel de stedenbouwkundige voorschriften aan te
passen aan de huidige planologische noden. Er dient eveneens een oplossing gezocht te worden voor de invulling van enkele gebiedjes alsook meer aandacht
voor kwalitatieve elementen binnen het plangebied.

1.3 Procesverloop

Voor het plan werd een ontheffingsdossier opgemaakt. Op 8 april werd door de dienst Mer een besluit genomen dat stelt dat het voorgenomen plan geen
aanleiding geeft tot aanzienlijke milieugevolgen en dat de opmaak van een planMER niet nodig is.

Op 17 augustus werd het dossier voorgelegd aan een plenaire vergadering waarvan verslag in bijlage. Op de dag van de vergadering zijn nog twee adviezen
betekent die echter niet bij de bespreking beschikbaar waren. Vanuit de dienst waterlopen van de provincie zijn de regels die van toepassing zijn op het ruimen
van waterlopen onder hun beheer gecommuniceerd. Vanuit wonen West-Vlaanderen worden vragen gesteld bij de ruimtebalans waaruit blijkt dat er
woongebied herbestemd wordt. Deze conclusie blijkt echter op een misverstand te berusten in die zin dat de gewestplanbestemming een bruto bestemming aan
woongebied bevat die naast de eigenlijk bebouwbare percelen in functie van de woonfunctie tevens de wegen, de groen ruimtes, de collectieve voorzieningen
etc; bevat. In een gemeentelijk RUP kunnen bestemmingen op een meer gedetailleerde wijze worden vastgelegd waarbij een onderscheid gemaakt wordt
tussen onder andere wegen, collectieve voorzieningen groene ruimte, bebouwbare percelen etc. De netto oppervlakte aan bebouwbare percelen ligt hierdoor
lager omdat deze enkel de bebouwbare oppervlaktes bevat. Dit betekent echter niet dat er structureel woongebied verloren gaat.

Het plan is aangepast aan de opmerkingen en bedenkingen van de plenaire vergadering en volgt nu de grenslijn van de atbakening van het
structuurondersteunend kleinstedelijk gebied.

Het dossier is voorlopig vastgesteld op 5 oktober 2009.

Het dossier lag in openbaar onderzoek van 30 oktober 2009 tot en met 30 december 2009.

De adviezen en bezwaren werden behandeld in de gecoro van 12 januari 2010.

Als gevolg van de adviezen en bezwaren is het dossier op een aantal punten bijgestuurd.
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2 RUIMTELIJKE CONTEXT

2.1 Ligging van het GRUP

Het ruimtelijk uitvoeringsplan is gelegen ten zuidwesten van de stadskern Ieper, grenzend aan de westelijke oever van het Kanaal Ieper-Komen. Het
plangebied ligt thans bevat tussen het Kanaal Ieper-Komen, Kemmelseweg, Poperingse weg, achterzijde van de percelen grenzend aan de Capucienenstraat,
Ter Wilgen en de grens van de wijk ‘Wit Huis’. Het tracé van de Dikkebusseweg ligt binnen het plangebied bevat tussen het Kanaal Ieper-Komen en de
Reinaartstraat.
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2.2

Ruimtelijke kenmerken van het GRUP

RUIMTELIJKE CONTEXT

Het relatief grote plangebied omvat hoofdzakelijk woongelegenheden, deze
spreiden zich uit over verschillende structuren binnen de plangrenzen. De
Dikkebusseweg snijdt het plangebied als het ware middendoor en scheidt
daarbij ook de 2 grotere entiteiten ‘Witte Huis’ en ‘Posthoornwijk’.

e Ten noorden van de Dikkebusseweg onderscheiden we in en rondom de
Posthoornwijk (uitgezonderd de lineaire kanaalstructuur) een drietal
verschillende ruimtelijke structuren:

O

In het volledige noorden onderscheiden we de gesloten bebouwing
langsheen de Poperingse weg, alsook langsheen de Capucienenweg in
het westelijk deel van het dit plangebied. Deze omvatten
hoofdzakelijk 2 bouwlagen met 1 in zadeldak. Gebouwen met twee,
alsook met vier, bouwlagen komen sporadisch voor. Ook de
Begijnenstraat en de Sterrestraat zijn woonstraten met gesloten
bebouwing (afwisselend 1-2 bouwlagen met 1 in zadeldak).

Het aanbod van diensten langsheen deze wegen is eerder beperkt tot
enkele kleinhandelszaken en kinderdagverblijven. Ten noorden van de
Poperingse weg vinden we het Psychiatrisch Ziekenhuis H. Hart.

De Posthoornwijk zelf, centraal gelegen, is een woonwijk die
verschillende woontypologieen bevat. Woningen met 1 tot 3
bouwlagen, al dan niet met plat of zadeldak, zowel open, gesloten als
in blokvorm. Sociale woningbouw in combinatie met etagewoningen
(tot 6 bouwlagen) typeren dit gebied. De verscheidene woonvormen
zijn neergeplant in kleinere structuren en worden afgewisseld met
enkele groen- en speelzones tussenin.

Het gebied wordt ruimtelijk afgezonderd van het onderliggend woon-
en leefgebied door de Dikkebusbeek, die eveneens dienst doet als
fiets- en voetgangersverbinding. Binnen de wijk en langsheen de
Capucienenstraat is het Stedelijk Kunstonderwijs gelegen.
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RUIMTELIJKE CONTEXT

° Tussen de Posthoornwijk en de Dikkebusseweg liggen de
Lijnwaadstraat, Crecendostraat en de Posthoornstraat, waar de
woonfunctie verweven is met openbare diensten en/of KMQO’s. Waar
Lijnwaadstraat nog open bebouwing heeft met 1 bouwlaag (en 1 in
zadeldak), is langsheen de Crecendostraat en Posthoornstraat de
bebouwing gesloten met hoofdzakelijk 2 bouwlagen + 1 in zadeldak.
Gelegen langs de Tulpenlaan, vinden we het psychiatrisch
verzorgingstehuis ‘Tempelhof’. Aan de westelijke kant van dit
plangebied ligt, in de Capucienenstraat, de Vrije Basisschool ‘De
Capucienen’, grenzend aan de Kerk O.L.V. Middelares met bijhorend
kloostergebouw en kloostertuin. Achterin de basisschool, met ingang
aan de Crecendostraat bevindt zich het parochiaal centrum, alsook de
chirolokalen, de Stripotheek (Gemeentelijke Stedelijke Bibliotheek) en
een kleine sporthal. Tussenruimtes worden in vele gevallen opgevuld
met garageboxen.

Ten zuiden van de Dikkebusseweg, omgeven door openruimtegebieden en
het militair domein, onderscheiden we (uitgezonderd de lineaire
kanaalstructuur) 2 grote deelstructuren die ruimtelijk weinig van elkaar
verschillen. Het betreft de gehele wijk ‘Witte huis’, die opgedeeld is in een
residentiéel wijkdeel (villabouw met 1 bouwlaag en 1 in zadeldak) en een
sociaal woonwijkdeel (sociale woningbouw in de vorm van koppelbouw
met 2 bouwlagen). Deze wijken zijn afgesloten van elkaar voor
gemotoriseerd verkeer door middel van een scheidende wandelas doch is
de gehele wijk functioneel doorweven van groene wandel- en
fiestverbindingen met enkele groene ruimtes tussenin. Het noordelijke deel
wordt volledig ontsloten langs Ter Wilgen, terwijl het zuidelijke deel van
Witte Huis ontsloten wordt via de Kemmelseweg. Binnen de gehele
woonwijk is 1 KMO gevestigd.

De Dikkebusseweg zelf is een zeer dynamische woon- en leefstraat met
gesloten bebouwing (afwisselend 1-2 tot 3 bouwlagen met 1 in zadeldak).
Binnen dit deel van het plangebied zijn ruim 20 handelszaken en/of
diensten gevestigd, vespreid over de lengte van het tracé.
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RUIMTELIJKE CONTEXT
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RUIMTELIJKE CONTEXT
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3 JURIDISCHE CONTEXT

31 Bestemmingsplannen en ruimtelijke uitvoeringsplannen

TYPE PLAN BINNEN HET GRENZEND AAN
PLANGEBIED PLANGEBIED

Gewestplannen Gewestplan Ieper-Poperinge (KB 14 -08-1979):

Woongebied, woongebied met landelijk karakter,
landschappelijk waardevol gebied, agrarisch gebied,
parkgebied en natuurgebied.

Gewestelijke ruimtelijke
uitvoeringsplannen

Geen

Geen
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Provinciale ruimtelijke
uitvoeringsplannen

RUP Grenslijn in het
kader van de afbakening
van het
structuurondersteunend
kleinstedelijk gebied
Ieper (MB 06/07/2009)

Geen

JURIDISCHE CONTEXT

Gemeentelijke ruimtelijke

uitvoeringsplannen

Geen

Geen
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JURIDISCHE CONTEXT

TYPE PLAN BINNEN HET GRENZEND AAN
PLANGEBIED PLANGEBIED
Algemene plannen Geen Geen

van aanleg

Bijzondere plannen
van aanleg

1. BPA Posthoornwijk
(KB 01/04/83)

2. BPA Westsector
(KB 17/09/1981 — MB
15/12/1998)

3. BPA Witte Huis
(KB 18/10/1977 — MB
20/09/2001)

4. BPA Noord-Westsector
(MB 02/02/87)
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3.2 Verkavelingen en ruilverkavelingen

TYPE PLAN

BINNEN HET PLANGEBIED

Goedgekeurde, geldende
verkavelingen

. VKO1_029/1 — VKO1_029/2
. VKO1_032/1 — VKO1_032/2 — VKO1 032/3 — VKOl 032/4
. VKO1_034/1

. VKO1_035/1

. VKO1_037/1

. VKO1_038/1

. VKO1_042/1 — VKO1_042/2 — VKO1 _042/3

. VKO1_045/1

. VK03_003/1

10. VK03 014/1

11. VK03 018/1 — VK03 018/2— VK03 018/3

12. VKO3 019/1 — VK03 019/2 — VKO03_019/3 — VK03 019/4
13. VK03 022/1 — VKO03_022/2 — VKO03_022/3

14. VK03 _025/1 — VK03 025/2 — VK03_025/3

15. VK03 027/1

16. VKO03_028/1 — VK03 028/2

17. VK03_030/1

18. VK03 031/1

19. VK03_032/1

20. VK03_036/1

21. VKO3 _038/1

22. VK03 045/1

23. VK03 _046/1 — VKO3 _046/2

24. VK03_053/1

25. VKO03_054/1 — VKO3 054/2 — VK03 054/3

26. VK03 _062/1 — VK03_062/2 — VK03 _062/3

27. VK03_063/1

28. VK14 013/1 — VK14 013/2 - VK14 013/3

29. VKO1_010/1 — VKO1_010/2

30. VKO1 023/1 — VKO1 023/2 — VKO1 023/3

O I AW -
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3.3 Wegen en water

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN
PLANGEBIED
Gewestwegen N375 en N344 N308 en N331
Provinciewegen Geen Geen
Fietsroute ® Hoofdroute langsheen de Bovenlokale route langsheen

Tulpenlaan - Bijlanderpad,
samenlopend met de vaart Ieper
— Komen.

® Bovenlokale route langsheen
de Dikkebusseweg

Kemmelseweg en Poperingseweg.

Voet- en buurtwegen

Voetweg n° 49
Voetweg n° 50
Voetweg n° 62
Voetweg n° 65

Voetweg n° 57
Voetweg n° 58

Rooilijnplannen Geen Geen
Bevaarbare waterlopen Geen Geen
Onbevaarbare geklasseerde | ®  Vaart Ieper-Komen (Cat. 0) Geen

waterlopen

® Dikkebusbeek — Grote
Kemmelbeek (Cat. 2)

® [jzerwegbeek (Cat. 2)

Overstromingsgebieden

Een ruim gebied rond de Dikkebusbeek is overstroombaar vanuit
waterloop of aflopend water. Ook in het zuidelijke gedeelte is een zone
overstroombaar vanuit waterloop. Het gebied is echter niet recent

overstroomd.
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3.4 Beschermings- en klasseringsbesluiten

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN
PLANGEBIED
Monumenten Dikkebusseweg 1, 2, 50, 59, 74, 78, 80, 148, woningen Poperingseweg 33, Het spoorwegstation van de
Capucienenstraat 46, Wijkschooltje van de zusters van het geloof N'M'.Ef's' met inbegrip van de betonnen
afsluiting, monument
Capucienenstraat 48, Kapucijnenklooster en Parochiekerk O.-L.-
Vrouw-Middelares Vg,
Landschappen Geen Relictzone . .
Vijvergebied Zillebeke en wvallei van de
Wijtschatebeek.
"
Stads- en dorpsgezichten Geen
3.5 Natuurbeschermingsgebieden en VEN-gebieden
TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED
Habitatrichtlijngebieden Geen Geen
Vogelrichtlijngebieden Geen Geen
VEN-gebieden Geen Geen
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3.6

Buurtwegentoets

JURIDISCHE CONTEXT

De voet en buurtwegen die binnen het plangebied aanwezig zijn vallen samen met de
bestaande wegen met name de Kemelseweg, de Dikkebusseweg (chemin nr 5), Ter
Wilgen (chemin nr 16), de voetweg langs de Dikkebusbeek (chemin nr 18/2), de
Poperingseweg en de Capucienenstraat.

Alle voormalige voet- en buurtwegen binnen het plangebied zijn nog operationeel
binnen de huidige stratentracés. Bij de verdere ontwikkeling van het gebied zijn een
aantal trage wegen gerealiseerd die in het plan worden bestendigd waardoor de
doorwaadbaarheid van het plangebied gegarandeerd blijft.

In verband met de bestaande buurtwegen zijn in het plan geen specifieke acties vereist.

242023_DEF001_KVA
Pagina 22 van 76



JURIDISCHE CONTEXT

3.7 Andere

TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED
Gebieden met recht van voorkoop geen nvt

Relevante stedenbouwkundige vergunningen geen nvt

Bouwovertredingen geen nvt

Toegekende milieu- en exploitatievergunningen geen nvt

Onbewoonbare en ongeschikt verklaarde woningen geen nvt

Geinventariseerde leegstand en/of verwaarloosde bedrijfsruimten, woningen en gebouwen | geen nvt

Erkende herwaarderings-gebieden, woningbouw- en woonvernieuwingsgebieden geen nvt

Archeologische sites Alleenstaande woning met | nvt

walgracht uit de late
Middeleeuwen

2 molens uit de Late
Middeleeuwen
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4 RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

4.1 Relatie met bovenlokale ruimtelijke structuurplannen

In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is Ieper geselecteerd als structuurondersteunend stedelijk gebied dat vraagt om een specifiek stedelijk
gebiedsbeleid. Het fungeert eveneens als economisch knooppunt binnen de Vlaanderen. De gebieden die buiten het stedelijk gebied vallen behoren tot het
buitengebied met een specifick buitengebiedbeleid. Ieper ligt in de maas ‘Westhoek’, die ontsloten wordt door de A18-Jabbeke-Veurne, de A17 Brugge-
Kortrijk en de A8 op Frans grondgebieden allen behorende tot de categorie ‘hoofdweg’. Op grondgebied van leper werden geen hoofdwegen of primaire
wegen | geselecteerd. De A19 en N38 zijn geselecteerd als primaire wegen 1

In het Ruimtelijk Structuurplan van de provincie West-
Vlaanderen is Ieper gelegen binnen de deelruimte Heuvel-
IJzerruimte.

Het beleid is georiénteerd op een dynamische grondgebonden
gemengde landbouw en verwevenheid met toeristisch-
recreatieve ontwikkelingen in een gaaf landschappelijk
gebied.

e Voor de gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur
maakt leper deel uit van het ‘Gebied West met weinig
grote kernen’. Hier worden de stedelijke gebieden
Poperinge en Ieper versterkt en worden meervoudige
hoofddorpen geduid.

e Binnen gewenste natuurlijke structuur Ieper gelegen in
natuuraandachtzone West-Vlaamse heuvels. De structuur
van deze hoger gelegen gronden wordt versterkt door de
aanwezige boscomplexen te verbinden door bos-
uitbreiding. Een aantal beekvalleien kunnen worden
aangeduid als verbindingsgebied. Het kanaal Ieper-Ilzer
is geselecteerd als bovenlokale ecologische infrastructuur.
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RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

Wat betreft de gewenste ruimtelijke, economische structuur kiest de provincie voor intensivering van de industri€le en tertiaire concentratie in de
kleinstedelijke gebieden van de Westhoek. In de eerste plaats komt Ieper hiervoor in aanmerking. In verhouding tot de bestaande economische concentratie
wordt in Ieper een aanbodbeleid voor lokale en regionale bedrijven gevoerd. Dit beleid moet de eigen economische dynamiek ondersteunen en de rol van
Ieper in de Westhoek versterken.

Specifieck voor Ieper wordt het volgende gesteld: het structuurondersteunend kleinstedelijk gebied Ieper is het belangrijkste verzorgings- en
tewerkstellingscentrum in de Westhoek. Het is de drager van de industri€éle ontwikkeling in deze economische subregio. In Ieper zijn belangrijke regionale
bedrijventerreinen ontwikkeld. Potenti€le uitbreiding van Flanders Language Valley moet aansluiten op bestaande terreinen. leper sluit aan op een goed
uitgeruste primaire weg en is verbonden met het hoofdwegennetwerk. Er zijn mogelijkheden voor goederentransport per spoor.

Naar de gewenste ruimtelijke agrarische structuur valt het grondgebied Ieper in het noorden onder de beleidscategorie ‘grondgebonden
landbouwactiviteiten als ruimtelijke drager’, het uiterste zuiden ‘landbouw in een specifiek waardevol landschap’. Voor het noorden (land van Ieper-
Poperinge-Izenberge) wordt een open ruimtebeleid voorgesteld waar de landbouw zich kan ontwikkelen maar waarbij tevens toeristisch- recreatieve
plattelandsontwikkeling belangrijk is. Voor het Zuiden (Heuvelgebied) wordt gesteld dat er beleidsmaatregelen nodig zijn om de toeristisch-recreatieve
ontwikkeling te beheersen.

In de gewenste structuur voor toerisme en recreatie worden verschillende zones aangeduid die van primair belang zijn voor het uitwerken van een
toeristisch-recreatief netwerk:

Bestaande netwerken (bv. West-Vlaamse Heuvelland)

Toeristisch-recreatieve projectgebieden

Toeristische verblijfsknooppunten

Dagrecreatieve knooppunten (Bv. Bellewaerde park)

Knooppunten voor openluchtrecreatie

Gebundelde lijnvormige toeristisch-recreatieve elementen.

Naar de gewenste ruimtelijke structuur voor verkeer en vervoer geldt als algemene visie ‘een fijnmazig wegennetwerk tussen steden en kernen’.
De spoorlijn 69 Kortrijk-Poperinge behoort tot het openbaar vervoer op regionaal niveau. leper station wordt weerhouden als knooppunt voor regionaal
Vervoer.

Binnen de gewenste landschappelijke structuur behoort Ieper deels tot ‘Westhoek, Land van Ieper en Poperinge’ deels tot ‘De West-Vlaamse Heuvels.
Het eerste gebied wordt analoog aan de polders, gezien als een open landbouwlandschap met de IJzervallei als structurerende reliéfcomponent. Ook het
open plateau van Izenberge is een structurerende reli¢fcomponent met markante terreinovergangen naar IJzervallei en polders. Voor de West-Vlaamse
heuvels wordt gesteld: deze structurerende reli€fcomponent valt tevens onder een beleid voor gaaf landschap. De aandacht gaat specifiek naar het
tegengaan van bodemerosie en een te grote betredingsdruk.

242023_DEF001_KVA
Pagina 25 van 76



RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

4.2 Relatie met het afbakeningsproces van het kleinstedelijk gebied
In het kader van het afbakeningsproces van het structuurondersteunend kleinstedelijk
gebied leper is een analyse gemaakt van de grensstellende elementen die aan de basis
liggen voor het bepalen van de afbakeningslijn.
Het plangebied van het RUP ligt tegenaan de afbakeningsgrens.
Het plangebied wordt in de gewenste structuur aangeduid als een versterkte
woonomgeving.
De Kemmelseweg, de Dikkebusseweg, de Poperingseweg en de Capucienenstraat zijn
aangeduid als secundaire wegen.
De elementen die opgenomen zijn in het kader van de atbakening van het
structuurondersteunend kleinstedelijk gebied worden doorvertaald in het RUP waarbij de
grenslijn gehanteerd wordt als een van de uitgangspunten.
Binnen de nog te ontwikkelen inbreidingszones wordt de garantie geboden dat een
stedelijke dichtheid wordt gerealiseerd die in overeenstemming is met de uitgangspunten
van de afbakening.
De projectzones A, B en C krijgen een gemiddelde minimale dichtheid van 25 woningen
per hectare.
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4.3

RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN
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RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

Relatie met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan

4.31 Richtinggevend gedeelte
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RELATIE MET DE RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN

Volgens het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan maakt het plangebied deel uit van het stedelijk gebied Ieper.

De bebouwde ruimte van het stedelijk gebied leper (binnenstad, perifeer stedelijk landschap en bedrijvigheidstrip) komt op een vrij compacte en
vingervormige manier voor in het omgevende open landschap. Hier en daar dringen lappen open ruimte tot zeer dicht bij het stadshart. De overgang tussen
het stedelijk gebied en het buitengebied is op verschillende plaatsten scherper te trekken dan op andere plaatsen. Op de meeste plaatsen kan deze grens
behouden blijven, op andere plaatsen kan de toekomstige grens duidelijk afgebakend worden, en elders is ze eerder diffuus van aard of als dusdanig
geévolueerd.

Aan de westzijde van de stad worden de harde grenzen van de stedelijke bestemmingen zoals aangeduid op het gewestplan (woongebieden,
woonuitbreidingsgebieden, bedrijventerreinen, parkgebieden) met het agrarisch gebied aanzien als de grens van het stedelijke gebied. De Omloopstraat is
daar de ultieme westgrens van het westelijk uitdijende perifeer gebied.

Als (structuurondersteunend klein)stedelijk gebied heeft Ieper een belangrijke rol te spelen in het creéren van ruimte voor een bijkomend aanbod aan
woningbouw, aan de stedelijke voorzieningen en aan economische activiteit t.b.v. de consolidering en de versterking van het stedelijk functioneren.

Wat betreft het opvangen van de woningbehoefte dient volgens het RSV de bestaande verhouding van 1991 van het woongelegenhedenbestand tussen de
stedelijke gebieden en de (deel)gemeenten die tot het buitengebied behoren, ten minste gehandhaafd te worden. Voor Ieper bedroeg deze verhouding
58,4% - 41,6%. In overleg met de Vlaamse overheid wordt een verhouding van 60/40 naar voor geschreven als streefdoel (cfr. beoordeling
woningbehoeftestudie). Volgens deze laatste verhouding blijkt uit de berekende woningbehoeftestudie dat voor de deelgemeente leper (quasi gelijk te
schakelen met het stedelijk gebied) de groei van de woningvraag op + 618 eenheden geraamd wordt voor de periode 1997-2007. Ten gevolge nieuwe
grootschalige ontwikkelingen van (stedelijke)economische activiteiten kan een bijkomende woningvraag ontstaan. Zo wordt het effect van de
ontwikkelingen van FLV onderkend. Indien de directe tewerkstelling zal toenemen zoals verwacht, kan op korte termijn (binnen de 5 jaar) daardoor een
bijkomende woningvraag ontstaan. Deze behoefte werd voor leper berekend op 100 a 200 eenheden en zal maximaal in het stedelijk gebied worden
voorzien. Door dit effect zal de woningenverhouding tussen het stedelijk gebied en het buitengebied inde toekomst stijgen en zal de globale 60/40
verhouding moeten worden bijgestuurd (bv. 65/35).

Eind 1997 waren er in leper-stad 364 onbebouwde kavels beschikbaar in goedgekeurde verkavelingen. Momenteel (situatie 1 februari 1999) is er nog een
aanbod van 289 kavels. Binnen de woonzone blijft nog ca. 30 ha in reserve als potentieel (onverkavelde) bouwgrond. Zowel de loten in goedgekeurde
verkavelingen als de reserve potenti€le bouwgrond komen niet onmiddellijk op korte termijn allen samen op de markt.

De toenemende appartementsbouw (zie informatief gedeelte) impliceert woonverdichting en draagt bij tot het ‘verstedelijken’ van het stedelijk gebied. Om
de draagkracht van de stedelijke leefomgeving niet aan te tasten (verkeer, binnentuinen, bezonning, historische context, ...) zal deze evolutie blijvend
kritisch worden beoordeeld.

De woningenleegstand is beperkt te noemen. Zo waren er eind 1997 een 49-tal panden in de leegstandslijst opgenomen. Twintig van die woningen waren
verwaarloosd. Wat betreft sociale huisvesting zijn er projecten voorzien (tot 2005) die in totaal een 200-tal woningen betreffen.

Dit betekent dat op korte termijn (binnen de eerste 5 jaar) er aan de woningbehoefte kan worden voldaan, mits het verder stimuleren van inbreidings- en
renovatieprojecten en het creéren van bijkomende woongelegenheden in de nog resterende niet verkavelende woongebieden.

Volgende ontwikkelingsperspectieven worden voor het stedelijke woonvormen naar voor geschoven. In zijn algemeenheid blijft het principe van
gebundeld deconcentreren van verschillende woningtypen in het perifere stedelijk gebied gehandhaafd. M.a.w. zal gestreefd worden om de verschillende
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types van verkavelingen (tot &= 4ha) verspreid te laten voorkomen in het stedelijk gebied.

In het perifere gebied onderscheiden zich drie concentratiegebieden van reserves (s.l.) aan “bouwgrond”. In het westen + 15ha gelegen in woongebied, in
het noorden + 10ha, in het oosten = 25ha (5ha woongebied en 20 ha woonuitbreidingsgebied).

Voor het westelijke reservegebied wordt gestreefd een gemiddelde woningdichtheid van 20 woningen/ha te halen (160 woningen op gemiddeld 435 m:
kaveloppervlakte). Ten aanzien van het massieve stuk woongebied grenzend aan de Capucienenstraat zijn nog geen bijgestuurde
ontwikkelingsperspectieven vooropgesteld (open bebouwing bpa Westsector). Aansluitend aan de woonzone Ter Olmen is in ‘94-95 een speelbos (9 ha)
aangeplant. Binnen een 5-tal jaar kan dit als dusdanig worden gebruikt.

Wat betreft de ontwikkeling en de versterking van het structuurondersteunend kleinstedelijk gebied kunnen FLV, de stationsbuurt, de omgeving van de
haven en de Jan Ypermancampus als projecten van strategisch belang worden afgelijnd.

De stationsbuurt is een scharnier tussen de historische binnenstad met het vestinggebied en het perifere woongebied van de westsector waarop belangrijke
functies zijn geént. Openbaar vervoer (trein, bus), gemotoriseerd verkeer (rijdend, geparkeerd), en zwak verkeer zijn er geconcentreerd aanwezig. Het
spoor treedt op als ruimtelijke barriére tussen de twee vernoemde stadsdelen. Een betere integratie van de verschillende functies en bestemmingen zullen
bijdragen tot een leefbaarder stadsdeel.

Bij het tot stand komen van een strategisch plan voor de stationsomgeving, zijn volgende aandachtspunten van belang:

° De verschillende openbare vervoerssystemen moeten maximaal op elkaar worden afgesteld teneinde het gebruik ervan te optimaliseren. Bij de
herinrichting van het plein moeten loopafstanden voor passagiers tot een minimum worden beperkt. Wachtplaatsfaciliteiten worden verbeterd.
Ondersteunende voorzieningen die niet gericht zijn op de reizigers moeten in principe worden gemeden.

De verkeersveiligheid en —leefbaarheid t.h.v. de Oudstrijderslaan — R. Colaertplein en Mlk. Fochlaan moeten door de herinrichting van de site worden
verbeterd;

In het parkerend verkeer onderscheiden we 4 types: a) de langparkeerder (pendelaars), b) de kortparkeerder (winkelbezoeker), ¢) de bewoner en d) het
toeristisch verkeer. Verder onderzoek moet uitmaken hoe de verschillende types ruimtelijk kunnen worden gescheiden en hoe — in functie van de noden
— de respectieve parkeergelegenheden moeten worden ingericht. Zowel de parking op de Esplanade, het potentieel aanwezig op de NMBS-gronden en
dit op de Veemarkt, moeten hierbij in rekening worden gebracht.

De relatie tussen de binnenstad en zgn. westsector kan worden verbeterd door de realisatie van een voetgangers/fietsverbinding onder of aan het spoor
t.h.v. station. De moeilijke kruispunten/spoorovergangen aan de Dikkebusseweg en de Poperingseweg worden daardoor door voetganger/fietser
vermeden.

Het potentieel van de site moet worden aangesproken om andere stedelijke functies te lokaliseren.

Uiteraard dienen de volgende belangrijke voor de natuur (en mede voor recreatie en/of cultuur) structuurbepalende elementen bestendigd te blijven in
hun behoud:
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Als belangrijkste structuurbepalende groenelementen in het stedelijk gebied zijn de stadsvesten en —grachten (omwalling), het verwezen kanaal, de
stadsparken, :het privaat groen, verlaten spoorwegbeddingen en het web van laanbeplanting aan te duiden.

Het verwezen kanaal, dat recent een bijkomende (ondergrondse) waterhuishoudkundige functie heeft opgenomen penetreert het perifere stedelijke
gebied. Naast de waterbergingsfunctie van het kanaal heeft het jaagpad een belangrijke functie voor zacht verkeer. Enkel t.h.v. de Tulpenlaan en de
Oude Vaartstraat is gemengd verkeer aanwezig. Door het nastreven van minimale waterpeilschommelingen, een op natuurontwikkeling gericht beheer
(maaien, reiten), kan de attractiviteit en de vroegere natuurwaarden ervan (zie GNOP) worden hersteld en/of toenemen.

Twee verlaten spoorwegbeddingen zijn structurerend op stedelijk gebied. De spoorwegbedding leper-Torhout verzorgt in de eerste plaats een
fietsverbinding tussen de noordwestelijke sector en de stationsbuurt. Deze verbinding moet blijven bestaan. Ze is in groen ingekleurd.

In het kader van de verbetering van de stedelijke omgeving wordt verder aandacht besteed aan het openbaar groen. Bij elke renovatie wordt op
verantwoorde wijze stedelijk groen ingebracht. Daarbij worden 3 uitgangspunten voor ogen gehouden; verfraaiing, wensen van bevolking en de
verkeersveiligheid. Bij de realisatie van verkavelingen zal eveneens net als vroeger de groenaanleg een aandachtspunt zijn. Naargelang de grootte en het
belang van de verkaveling wordt speelinfrastructuur en de mogelijkheid tot het realiseren van zachte verbindingen gericht op het stadscentrum als last
opgelegd waardoor een dicht web van alternatieve routes tot stand wordt gebracht.

Zoals in de globale doelstellingenformulering reeds gesteld, moet het privaat groen -in het bijzonder in het binnenstedelijke gebied- de nodige aandacht
verkrijgen. Door de toenemende mobiliteit en de aanhoudende druk om in de binnenstad meergezinswoningen te bouwen, werden in het verleden de
binnengebieden al te gemakkelijk aangesproken om er garagecomplexen neer te poten. Deze tendens moet worden gekeerd. Om de auto enigszins terug
te dringen, wordt het aantal openbare parkeerplaatsen op het huidige peil behouden (£ 1.426) en ondergronds parkeren gestimuleerd waar aangewezen.

Minder betekenisvol zijn de in het stedelijke gebied (eertijds zo belangrijke) inlopende beken: de Ieperlee is overwelfd, zijn water is ondergronds
omgeleid rond de stad. Ook de Bellewaardebeek is tussen de Pilkemseweg (Sint-Jan) en zijn monding in het kanaal eveneens overwelfd. Deze situaties
zijn onomkeerbaar. De Vijverbeek, in de bpa’s Westsector en Posthoornwijk bestendigd als structurerend groen, is de voedende beek voor de
stadsgrachten. Ze maakt de link tussen openruimte (fietspad richting Dikkebus) en de stad.

De uitwerking van het plangebied kan gekaderd worden binnen een aantal specifieke uitspraken in het richtinggevend deel van het Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan die doorvertaald worden.
Beleidsmatige vertaling van de gewenste bebouwde-ruimtestructuur
Verdichting van de kernen
Om enerzijds te voldoen in de eigen woningbehoeften (autonome groei) en anderzijds de kernen compact te houden ter vrijwaring van de open ruimte,
wordt in eerste instantie een beleid van verdichting van de woonkernen vooropgesteld. Dit streven naar verdichting vertaalt zich als:
— het bebouwen van vrije bouwrijpe percelen in de kernen;

— inbreiding (invullen van binnengebieden); - doorvertaling in het RUP door het voorzien van een drietal projectzones die betrekking hebben op
zones die voorlopig niet ontwikkeld zijn en waar de randvoorwaarden in het RUP worden gespecificeerd.
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opwaardering van de bestaande woningvoorraad (omwille van de leefbaarheid), - doorvertaling in het RUP door het aanpassen van de
stedenbouwkundige voorschriften in functie van het genuanceerd vergroten van de bouwmogelijkheden waardoor tevens comfortverhogende
maatregelen mogelijk worden.

herbestemmen van niet meer wenselijke industriéle of ambachtelijke complexen. — doorvertaling in het RUP door de specificke bestemmingszones
voor bedrijvigheid niet langer te weerhouden en verweving van functies voorop te stellen.

stimulerende maatregelen ontwikkelen zodat de autochtone ontwikkeling in de kleine kernen effectief is en de allochtone groei zich in stedelijk
gebied voordoet.

Leefbaarheid van de kernen
Om de leefbaarheid van het stedelijk gebied en de kernen in het landelijk gebied te bestendigen en waar nodig op te waarderen zal het beleid er verder
op gericht zijn om:

de bestaande woningvoorraad op te waarderen (comfortverhoging), - doorvertaling in het RUP door het aanpassen van de stedenbouwkundige
voorschriften in functie van het genuanceerd vergroten van de bouwmogelijkheden waardoor tevens comfortverhogende maatregelen mogelijk
worden.

te voorzien in een voldoende gedifferentieerd aanbod (zowel naar aantal, voorkomen en inplanting,...) binnen het huisvestingsbeleid, -
doorvertaling in het RUP door een duidelijke differentiatie binnen het woongebied waarbij de voorschriften afgestemd zijn op diverse typologieén.

de publieke ruimte (veilige doortochten en kwalitatieve verbeteringen/heraanleg) op te waarderen; - doorvertaling in het RUP door bestendiging
en uitbreiding van de groenstructuren die deels als drager fungeren voor het plangebied gekoppeld aan een gedifferentieerde bestemming van het
openbaar domein in functie van de gewenste hiérarchie.

de publieke verzorgingsfunctie (jeugdwerk, socio-cultureel aanbod, ...) te bestendigen en waar nodig te optimaliseren en uit te breiden. —
doorvertaling in het RUP door het bestemmingsmatig bestendigen van zones voor gemeenschapsvoorzieningen met erbij behorende
stedenbouwkundige voorschriften in functie van maatschappelijke evoluties.
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5 VISIEVORMING

Vanuit de analyse van de bestaande ruimtelijke structuur komen een aantal krachtlijnen naar voor:

VISIEVORMING

Hiérarchie in het wegennet.

De Dikkebusseweg (N375) vormt de hoofdas binnen
het gebied. De Kemmelseweg (N331) en de
Poperingse weg (N308) vormen tevens belangrijke
ontsluitingsinfrastructuren. De Capucienestraat (N344)
vormt de verbindingsweg tussen de N375 en de N308.

w3

Sterke groen-blauwe dragers

Het voormalig kanaal Ieper-Komen vormt samen met de
Dikkebusbeek de waterstructuur binnen gebied. Beide
dragers vormen tevens structurerende groenassen die in
belangrijke mate bijdragen tot de identiteit van het
gebied.

Belangrijkste ontsluitingswegen als dragers van
functies

De Dikkebusseweg, de Capucienenstraat en de
Poperingseweg vormen de belangrijkste dragers van
functies die enerzijds op buurtniveau functioneren,
anderzijds gebruik maken van de ligging langs een
invalsweg. Langs deze wegen komt eveneens wonen
onder meer verdichte vorm voor.

Deze assen kunnen verdere versterkt worden en
bijdragen tot de identiteit van de buurt.

Aangename woonmilieus

Een groot deel van het plangebied bestaat uit meer residentiéle woonmilieus
met een vrij groen karakter. Deze kwalitatieve woonomgevingen worden
gekenmerkt door een typologie van eengezinswoningen onder diverse
vormen waarbij de aanwezigheid van privaat groen een constante is. De
eerder lage bezettingsgraad door gebouwen en het gebruik als
eengezinswoning gekoppeld aan rustige straten vormen in hoge mate de

basis voor de kwaliteit van deze woonomgeving.

242023_DEF001_KVA
Pagina 34 van 76



VISIEVORMING

Integratie van sociale huisvesting

In het noordelijk deel van het plangebeid komen verschillende projecten
van gegroepeerde woningbouw voor. Deze projecten die door een
huisvestingsmaatschappij zijn gerealiseerd hebben een typisch voorkomen
en zijn inmiddels deels geprivatiseerd. Het is zinvol om binnen deze zones
een voorkooprecht in te voeren.

Verspreid voorkomende gemeenschapsvoorzieningen
Binnen  het plangebeid komen een  aantal
gemeenschapsvoorzieningen voor die hoofdzakelijk op
het niveau van de buurt functioneren. Het behoud van
ruimte voor dergelijke voorzieningen is zinvol. In de
directe omgeving zijn inmiddels een aantal nieuwe
woonprojecten gerealiseerd die bijdragen tot de
verjonging van de buurt en de noodzaak voor het behoud
van een aantal voorzieningen ondersteunen.

Invulling van projectzones met diverse typologie met stedelijke
dichtheid.

Projectzone A leunt aan bij een residentiéle omgeving en heeft een
oppervlakte van ca 9.000 m? inclusief de ontsluitingsweg. Voor deze zone
is het wenselijk de typologie van de omgeving te hanteren waarbij een
dichtheid van ca 15 woningen per hectare haalbaar is. Op projectniveau
betekent dit een realisatie van meer dan 10 eengezinswoningen waardoor
de regelgeving van het Grond en Pandenbeleid van toepassing is. Gezien
Ieper volgens de nulmeting reeds over 7,78 % sociaal huuraanbod
beschikt geldt de beperking van het sociaal huuraanbod tot een aanbod
sociale woningen van 9%, zijnde 177 te realiseren huurwoningen tegen
2020. Gezien dit gegeven is het niet nodig in het RUP de maximale
percentages voor sociaal huuraanbod te hanteren en wordt ervoor
geopteerd te focussen op te realiseren aanbod bescheiden woningen.
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Invulling van projectzones met diverse typologie met stedelijke
dichtheid.

Projectzone B leunt enerzijds aan bij een residentiéle omgeving,
anderzijds bij het denser en gesloten bebouwingslint van de
Dikkebusseweg en heeft een oppervlakte van ca 1,2 ha inclusief de
ontsluiting. Voor deze zone is het wenselijk een stedelijke dichtheid te
realiseren waarbij zeker een dertigtal eengezinswoningen in een concept
van verdichting kunnen worden gerealiseerd. Een dichtheid van ca 28
woningen per hectare is haalbaar. Op projectniveau betekent dit een
realisatie van meer dan 10 eengezinswoningen waardoor de regelgeving
van het Grond en Pandenbeleid van toepassing is. Gezien Ieper volgens de
nulmeting reeds over 7,78 % sociaal huuraanbod beschikt geldt de
beperking van het sociaal huuraanbod tot een aanbod sociale woningen
van 9%, zijnde 177 te realiseren huurwoningen tegen 2020. Gezien dit
gegeven is het niet nodig in het RUP de maximale percentages voor
sociaal huuraanbod te hanteren en wordt ervoor geopteerd te focussen op
te realiseren aanbod bescheiden woningen. Het Grond en Pandendecreet
biedt voldoende garanties voor de realisatie van het sociale aanbod
waardoor voldaan wordt aan de Provinciale regel van 25 % sociaal
aanbod. Hierdoor is het niet noodzakelijk dit sociaal aanbod grafisch te
duiden. Rekening houdend met het huidig gebruik van de zone (onder
andere door de stedelijke groendienst) en met de eigendomsstructuur
(deels eigendom van de stad) wordt er van uitgegaan dat de realisatie niet
op zeer korte termijn zal gebeuren en dat de eigendomsstructuur de
realisatie van een voldoende sociaal aanbod garandeert.
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Invulling van projectzones met diverse typologie met stedelijke
dichtheid.

Projectzone C leunt aan bij een aantal gemeenschapsvoorzieningen en bij
het dicht bebouwd lint van de Dikkebusseweg. Binnen deze projectzone
kan de grootste densiteit worden gerealiscerd. De zone heeft een
oppervlakte van ca 5.800 m? ha. Voor deze zone is het wenselijk een
stedelijke dichtheid te realiseren waarbij zeker een twintigtal
eengezinswoningen in een concept van verdichting kunnen worden
gerealiseerd. Een dichtheid van ca 35 woningen per hectare is haalbaar.
Op projectniveau betekent dit een realisatic van meer dan 10
eengezinswoningen waardoor de regelgeving van het Grond en
Pandenbeleid van toepassing is. Gezien leper volgens de nulmeting reeds
over 7,78 % sociaal huuraanbod beschikt geldt de beperking van het
sociaal huuraanbod tot een aanbod sociale woningen van 9%, zijnde 177
te realiseren huurwoningen tegen 2020. Gezien dit gegeven is het niet
nodig in het RUP de maximale percentages voor sociaal huuraanbod te
hanteren en wordt ervoor geopteerd te focussen op te realiseren aanbod
bescheiden woningen. Het Grond en Pandendecreet biedt voldoende
garanties voor de realisatie van het sociale aanbod waardoor voldaan
wordt aan de Provinciale regel van 25 % sociaal aanbod. Hierdoor is het
niet noodzakelijk dit sociaal aanbod grafisch te duiden.

Omgaan met erfgoed

Binnen het plangebied komen een aantal gebouwen voor die opgenomen
zijn op de inventaris van het bouwkundig erfgoed. Titel 4 van de
gemeentelijke stedenbouwkundige verordening ter vrijwaring van het
woonklimaat en het waardevol bouwkundige erfgoed (gemeenteraad 6
maart 2006, Deputatie 9 november 2006, BS 6 december 2006) behandelt
de bescherming van het waardevol bouwkundig erfgoed, in het bijzonder
de wederopbouwarchitectuur. Deze verordening geeft uitgebreide
garanties met betrekking tot het respectvol omgaan met het bouwkundig
erfgoed voor het volledige grondgebied van de stad. Om de coherentie die
in de bouwverordening vervat zit te bewaren worden in het RUP geen
afzonderlijke voorschriften met betrekking tot het erfgoed opgenomen.
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Specifieke aandacht voor de context van de wijk Witte Huizen

De wijk Witte Huizen wordt gekenmerkt door een specifieke vorm van
groepsbouwprojecten die elk een architecturale eigenheid uitstralen. De
samenhang die hieruit ontstaat, vormt een bijzondere kwaliteit. Vooral de
typologie het kleurgebruik en het materiaalgebruik zijn kenmerkend voor
deze woonontwikkeling. In functie van het fysisch opwaarderen van het
patrimonium, onder andere in functie van comforteisen en isolatie, dienen
aanpassingen aan de woningen mogelijk te zijn. Hierbij is het belangrijk
dat het algemeen beeld van de wijk als uitgangspunt wordt gehanteerd. Dit
betekent dat eventuele wijzigingen van dak en/of gevelbekleding telkens
per geheel moeten worden beschouwd waarbij de basiskenmerken van
kleur en materiaalgebruik eigentijds kunnen geinterpreteerd worden met
respect voor de bestaande kwaliteit van samenhang.

De vormt een eenheid met een zekere verscheidenheid die als bijzondere
kwaliteit moet bewaakt worden.

In functie van deze doelstelling wordt voor de wijk een specifieck
bijkomende stedenbouwkundige voorschrift voorzien;

242023_DEF001_KVA
Pagina 38 van 76



6 DECRETALE BEPALINGEN

6.1 Ruimtebalans — opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het RUP en die opgeheven worden

Ieper is opgenomen in het gewestplan Ieper - Poperinge , dat bij Koninklijk Besluit van 14 augustus 1979 werd vastgelegd.

Volgende bestemmingen van het gewestplan zijn terug te vinden in het plangebied:

e  Woongebied

e Woongebied met landelijk karakter

e [andschappelijk waardevol gebied

e Agrarisch gebied

e Parkgebied

e Natuurgebied

e Militair gebied

Bestemming gewestplan Oppervlakte (m?) bij benadering
Woongebied 824.245 m?
Woongebied met landelijk karakter 12.475 m?
Landschappelijk waardevol agrarisch gebied 10.085 m?
Agrarisch gebied 2.475 m?
Parkgebied 52.280 m?
Natuurgebied 1.700 m?
Militair domein 1.335 m?
TOTAAL 904.595 m?
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Door middel van dit RUP worden de bestemmingen van het gewestplan opgeheven en vervangen door onderstaande bestemmingen:

Bestemming RUP Oppervlakte (m?) bij benadering gewestplanbestemming Oppervlakte (m?) bij benadering
Zone 1: gemengd woongebied 149.476 m? Woongebied 141152 m?
Woongebied met landelijk karakter 361 m?
Natuurgebied 413 m?
Landschappelijk waardevol agrarisch 7.550 m?
Zone 2: residentieel woongebied 382.857 m* Woongebied 370.021 m?
Woongebied met landelijk karakter 10.628 m?
Parkgebied 637 m?
Natuurgebied 248 m?
Landschappelijk waardevol agrarisch 1323 m?
Zone 3: zone voor groepswoningbouw 71.683 m? Woongebied 71.683 m?
Zone 4: projectzone 26.816 m? Woongebied 26.783 m?
Parkgebied 33 m?
Zone 5: openbaar domein in functie van 124.510 m? Woongebied 120.912 m?

verblijfskwaliteit en toegankelijkheid

Woongebied met landelijk karakter 1.405 m?
Parkgebied 1.306 m?
Landschappelijk waardevol agrarisch 887 m?
Zone 6: groenzone langs kanaal 68.872 m? Woongebied 15.239 m?
Landschappelijk waardevol agrarisch 87 m?
Parkgebied 49.735 m?
Agrarisch 2.477 m?
militair 1.335 m?
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Zone 7: groenzone 28.111 m? Woongebied 28.086 m?
Parkgebied 25 m?

Zone 8: openbare wegen met verkeersfunctie 29.310 m? Woongebied 28.293 m?
Parkgebied 544 m?

Natuurgebied 473 m?

Zone 9: zone voor gemeenschapsvoorzieningen 22.420 m? Woongebied 22.420 m?

De bestemmingen van de BPA’s 1. BPA Posthoornwijk (KB 01/04/83), 2. BPA Westsector (KB 17/09/1981 — MB 15/12/1998) en 3. BPA Witte Huis
(KB 18/10/1977 — MB20/09/2001) worden tevens opgeheven bij de goedkeuring van het RUP.

6.2 Watertoets

6.2.1 Algemeen kader

Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt in hoofdstuk III, afdeling I, bepaalde
verplichtingen op, die de watertoets worden genoemd.

Artikel 8 van dat decreet luidt:

"Art. 8. § 1. De overheid die over een vergunning, een plan of programma moet beslissen, draagt er zorg voor, door het weigeren van de vergunning of door
goedkeuring te weigeren aan het plan of programma dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of aanpassingen aan het plan of programma, dat
geen schadelijk effect ontstaat of zoveel mogelijk wordt beperkt en, indien dit niet mogelijk is, dat het schadelijk effect wordt hersteld of, in de gevallen van
de vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering van ruimte voor het watersysteem, gecompenseerd.

Een schadelijk effect wordt gedefinieerd als: "ieder betekenisvol nadelig effect op het milieu dat voortvloeit uit een verandering van de toestand van
watersystemen of bestanddelen ervan die wordt teweeggebracht door een menselijke activiteit; die effecten omvatten mede effecten op de gezondheid van de
mens en de veiligheid van de vergunde of vergund geachte woningen en bedrijfsgebouwen, gelegen buiten overstromingsgebieden, op het duurzaam gebruik
van water door de mens, op de fauna, de flora, de bodem, de lucht, het water, het klimaat, het landschap en het onroerend erfgoed, alsmede de samenhang
tussen een of meer van deze elementen".

Op 20 juli 2006 keurde de Vlaamse Regering het ontwerp van uitvoeringsbesluit over de watertoets definitief goed. Het besluit geeft de lokale, provinciale en
gewestelijke overheden, die een vergunning moeten afleveren, richtlijnen voor de toepassing van de watertoets. Het besluit, gepubliceerd in het Belgisch
Staatsblad van 31 oktober 2006 (Nr. 350 - pag 58326), treedt in werking op 1 november 2006.
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6.2.2 Toepassing op het RUP

Aangezien het plangebied van het RUP niet gelegen is binnen een risicozone van de overstromingsgebieden,

Aangezien een aanzienlijk deel van het plangebied van het RUP gelegen zijn binnen een, volgens de watertoets, overstromingsgevoelig gebied (NOG),
Aangezien het aandeel bijkomende bebouwing en verharding zeer beperkt is,

Aangezien door het RUP de bestaande groenwaarden verder beschermd en uitgebreid worden,

Aangezien dit RUP slechts een beperkt aantal nieuwe ontwikkelingen behelst,

Aangezien er bij de beheers- en beleidsvoorschriften bij de modaliteiten omtrent de opmaak van een vergunningsaanvraag duidelijk is opgenomen dat het
respecteren van de principes inzake integraal waterbeheer één van de beoordelingscriteria is,

kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat het schadelijk effect van deze planoptie conform de bepalingen inzake integraal waterbeheer beperkt is.
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7.0 Algemene bepalingen

7.01 Openbaar nut

Het oprichten van beperkte gebouwen, constructies en infrastructuur voor openbaar nut is toegelaten in alle zones, ongeacht de bestemming, maar wel
rekening houdend met de inrichtingsvoorschriften van de desbetreffende zone. Hun noodzaak moet om technische of sociale redenen kunnen worden
aangetoond door een informatieve verklarende en verantwoorde nota, die wordt toegevoegd bij de vergunningsaanvraag.

De maximale hoogte bedraagt 2,50 m. De maximale grondoppervlakte bedraagt 20 m?. De materialen dienen natuurlijk van aard en esthetisch verantwoord te
zijn. Het gebouwtje dient zich te integreren in het landschap en aan te sluiten bij de omgevende bouwwerken.

7.0.2 Waterhuishouding en integraal waterbeheer

Werken en handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast voor zover
zij conform de principes van natuurtechnische milieubouw gebeuren en passen binnen een integraal waterbeheer zijn in het volledige plangebied toegelaten.
Regenwater moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond, hetzij door het gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door afleiding van
regenwater van verharde delen naar de onverharde delen, hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies om het water te bufferen.

Afvalwater afkomstig van de bebouwde delen in het plangebied dient aangesloten te worden op het bestaande rioleringsnet of dient op de site zelf gezuiverd.
De vergunningsaanvraag wordt dan athankelijk gemaakt van de aanleg van een installatie voor het behandelen van afvalwater.

In alle zones is het naast de hoofdbestemming toegelaten waterpartijen en afwateringsgrachten te voorzien ten behoeve van de waterhuishouding in het gebied.
Deze waterpartijen en afwateringsgrachten hebben bij voorkeur een verbindende ecologische waarde, een uitgesproken spelwaarde (waterhindernissen) en een
landschappelijke (esthetische) meerwaarde.

7.0.3 Referentiepeil
Het referentiepeil is het peil van het aanpalend openbaar domein (de aanpalende weg) gemeten ter hoogte van het betreffende perceel.
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7.04 Opheffing van verkavelingen

Bij goedkeuring van het RUP worden de volgende de verkavelingen opgeheven voor die delen die tot het plan behoren:
1. VKO1_029/1 — VK01 029/2

2. VK01 032/1 — VKO1 032/2 - VK01 032/3 — VK01 032/4
3. VKO1 _034/1

4. VK01 035/1

5. VKO1 037/1

6. VK01 038/1

7. VK01 042/1 — VKO1 042/2 - VK01 _042/3
8. VK01 045/1

9. VK03 003/1

10. VK03 014/1

11. VK03 _018/1 — VK03 018/2 — VK03 _018/3
12. VK03 019/1 — VK03 019/2 - VK03 019/3 — VK03 019/4
13. VK03 022/1 — VK03 022/2 - VK03 022/3
14. VK03 025/1 — VK03 025/2 — VK03 025/3
15. VK03 027/1

16. VK03 028/1 — VK03 028/2

17. VK03 030/1

18. VK03 031/1

19. VK03 032/1

20. VK03 036/1

21. VK03 _038/1

22. VK03 045/1

23. VK03 046/1 — VK03 046/2

24. VK03 053/1

25. VK03 054/1 — VKO03_054/2 — VK03 054/3
26. VK03 062/1 — VK03 062/2 — VK03 062/3
27. VK03 063/1

28. VK14 013/1 — VK14 013/2 - VK14 013/3
29. VKO1 010/1 — VK01 010/2

30. VKO1 023/1 — VK01 _023/2 - VKO1 023/3
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7.0.5 Afwijkingen

Afwijkingen ten opzichte van de stedenbouwkundige voorschriften inzake de plaatsing, de afmetingen en het voorkomen van de gebouwen kunnen worden
toegelaten voor instandhoudings- en onderhoudswerken (inclusief deze met betrekking tot de stabiliteit) aan en verbouwingen van bestaande (hoofdzakelijk)
vergunde of vergund geachte gebouwen.

7.0.6 Harmonische aansluiting

Tegen een bestaand vergund gebouw, moet harmonisch worden aangesloten. Harmonie slaat daarbij in de eerste plaats op de kroonlijst- en nokhoogte en de
dakhelling.

Uitzonderingen kunnen worden gemaakt indien het profiel van het aanpalende pand lager is dan het aangegeven maximumprofiel of indien het naastliggende
pand in een zeer slechte fysische toestand verkeert en hier dringende en ingrijpende bouwwerken noodzakelijk zijn.

Bij het aanbouwen aan bestaande vergunde gebouwen met een groter gabarit dan voorzien in de zone, mag het nieuwe gebouw afwijken van de voorschriften
van de zone inzake toegelaten bouwhoogte om een harmonische overgang mogelijk te maken.

Harmonie slaat ook op de bebouwingsvorm. De aanwezige bebouwing kan een andere bebouwingsvorm verantwoorden, indien hierdoor geen onafgewerkte
situaties (bijvoorbeeld wachtgevels) worden bestendigd of gecreéerd.

Blinde gevels moeten worden afgewerkt in het gevel- of dakbedekkingsmateriaal van het gebouw waarvan de gevel deel uitmaakt.

De aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet over dergelijke afwijkingen specificke motivatie bevatten.
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71 Artikel 1: Gemengd woongebied (gebiedscategorie wonen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Eén- en meergezinswoningen, detailhandel, vrije beroepen, diensten, horeca en
kantoren. De bestaande ambachtelijke bedrijvigheid mag behouden blijven. Alle
functies moeten verenigbaar zijn met de woonfunctie.

Bijgebouwen: bergplaatsen, garages, carports, zwembaden, tuinconstructies en
hokken voor dieren.

IL. Inrichting en beheer

Bebouwingswijze

De bebouwing is aaneengesloten tenzij de huidige bebouwing een andere

bebouwingswijze beantwoordt. Er mogen geen onafgewerkte situaties worden Dergelijke onafgewerkte situaties kunnen onder andere blijvende blinde
bestendigd of gecre€erd. wachtgevels zijn.

Plaatsing van de hoofdgebouwen

Voorbouwlijn: de voorbouwlijn bevindt zich op de rooilijn tenzij op de

aanpalende percelen een voortuinstrook bevindt. In dit geval wordt de

voorbouwlijn gekozen in functie van een harmonische inpassing in de straat:

minstens gelijk aan de kleinst aanpalende voortuin en maximum gelijk aan de

grootst aanpalende voortuin.

Zijgevel: de zijgevel bevindt zich op minimum 3m van de perceelsgrens wanneer Bij hoekpercelen worden de perceelsgrenzen haaks op de rooilijn beiden
op het aanpalende perceel een kopwoning of een vrijstaande woning staat en op beschouwd als zijdelingse perceelsgrenzen.
de perceelsgrens in alle overige gevallen.

Bouwdiepte: gelijkvloers: maximum 20m; eerste verdieping: maximum 15m;

dakverdieping en 2% verdieping: maximum 12m; voor zover een tuinzone van

minstens 10m diepte behouden blijft (cfr. gebouwenprofiel).
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

Uitzondering voor bestaande ondiepe percelen met een perceelsdiepte van minder
dan 25 m. Een uitzondering voor deze minimale tuinzone van 10m kan worden
toegelaten voor bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund geachte
gebouwen op ondiepe percelen. Het toegelaten gebouwenprofiel mag worden
benut waarbij de bestaande diepte van de tuinzones wordt behouden of waarbij
uitbouwen mogen worden uitgebreid over de volledige breedte van het perceel
mits behoud van een kleinere tuin.

Plaatsing van de bijgebouwen
Zij en achtergevels: op een afstand van minimum 1m van de zijdelingse en van de
achterste perceelsgrenzen, of op deze perceelsgrenzen bij gekoppelde uitvoering.

Afmetingen van de hoofdgebouwen
Kroonlijsthoogte: maximum kroonlijsthoogte van 9m (cfr. gebouwenprofiel).

Aantal bouwlagen: maximum 3 waarbij tevens maximum één supplementaire
bouwlaag kan worden voorzien boven de maximale kroonlijsthoogte,
gerealiseerd onder een hellend dak (cfr. gebouwenprofiel).

Afmetingen van de bijgebouwen
Vloeroppervlakte: maximum 40m?.
Kroonlijsthoogte: maximum 3m.
Nokhoogte: maximum 4,50m.

Voorkomen van de gebouwen

Dakvorm: hellend dak voor het hoofdvolume. De maximale dakhelling bedraagt
50°. Bij het voorzien van dakkapellen en/of dakterrassen dient het dakvlak steeds
te primeren. Er moet steeds een harmonische overgang worden gecre€erd naar de
aanpalende gebouwen.
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

Materialen en kleuren: vrij te kiezen, voor zover ze verenigbaar zijn met de Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt het materiaal
omgeving. Het integreren van zonnepanelen en het plaatsen van dakvlakramen is en kleurgebruik geévalueerd op basis van de integratie in de omgeving.
toegelaten. Kleuren en materialen kunnen de continuiteit van het straatbeeld mee

ondersteunen dan wel er positief mee contrasteren.
Carports
Het plaatsen van carports is mogelijk onder volgende voorwaarden:
Oppervlakte: maximaal 30m?.
Plaatsing: langs één zijde van de woning en vanaf de 2° helft van de woning.
Gabariet: Maximaal één bouwlaag. Drie zijden open constructie, hetzij in geval
van gezamenlijke uitvoering of akkoord tot aanbouw, twee zijden open
constructie met op de perceelsgrens een volledig gesloten, draagkrachtige
afsluiting (muur in hout of steen).
Materiaalgebruik: hout.
De impact op het straatbeeld dient beperkt te zijn.

Aanleg van de zone
Groenvoorziening: in geval van woonbestemming dient minstens 30 % van de
niet bebouwde perceelsdelen te worden voorzien van groenaanleg.

Verharding: de verharding van de niet-bebouwde ruimte wordt beperkt tot het Deze verhardingen staan in functie van de aanleg van opritten,
functioneel noodzakelijke. toegangen, terrassen, paden, parkeerplaatsen e.d.

Alle verhardingen bestaan uit waterdoorlatende materialen, tenzij de afwatering
van niet-waterdoorlatende verhardingen op eigen terrein gebeurt.

De niet-bebouwde en niet-verharde ruimte dient volledig te worden ingericht als
groene ruimte.

Perceelsafsluitingen:

¢ langs de zijdelingse en de achterste perceelsgrenzen: streekeigen hagen (cfr.
lijst in bijlage 1) of afsluitingen die bestaan uit palen en draad in combinatie
met een betonplaat van maximum 40cm hoog; de totale hoogte bedraagt
maximum 2m

e op de zijdelingse perceelsgrenzen aansluitend tussen aaneengeschakelde
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gebouwen: bakstenen of houten muur, streekeigen hagen of afsluitingen die
bestaan uit palen en draad in combinatie met een betonplaat van maximum
40cm hoog; de totale hoogte bedraagt maximum 2m

e langs voortuinen: streekeigen hagen, afsluitingen die bestaan uit palen en
draad in combinatie met een betonplaat van maximum 40cm hoog of
bakstenen muren; de totale hoogte bedraagt maximum 0,75m.

Ondergronds parkeren: het voorzien van ondergrondse parkeergarages is
toegelaten voor zover de toegangshellingen geen onveilige situaties creéren, in
het bijzonder ter hoogte van de rooilijn..

Parkeernorm
Bij het voorzien van meergezinswoningen moet per woongelegenheid minstens
één parkeerplaats worden ingericht.
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7.2 Artikel 2: Residentieel woongebied (gebiedscategorie wonen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Hoofdfuncties: ééngezinswoningen en zorgwonen.

Nevenfuncties: vrije beroepen, diensten en kantoren voor zover deze

nevenfunctie ondergeschikt is aan en verenigbaar is met de hoofdfunctie.

Bijgebouwen: bergplaatsen, garages, carports, zwembaden, tuinconstructies en

hokken voor dieren.

In de deelzone met arcering in overdruk kunnen de bestaande activiteiten worden De bestaande activiteiten bevinden zich op de grens van wat
bestendigd binnen de bestaande gebouwenconfiguratie. De omgevingsimpact van  verzoenbaar is met de woonomgeving. Door hun historisch karakter

de activiteiten mag niet groter worden dan het huidig niveau. Als nabestemming kunnen ze op hun huidig schaalniveau, zoals vastgelegd in de

gelden de functies zoals hierboven onder hoofdfuncties en nevenfuncties milieuvergunning, blijven functioneren. Het structureel bestendigen van
omschreven waarbij een minimale woningdichtheid van 25 woningen per hectare deze activiteiten is niet wenselijk. Bij stopzetting dient de

wordt gerealiseerd. woonbestemming te worden gerealiseerd.

I1. Inrichting en beheer

Bebouwingswijze

De bebouwing is vrijstaand, gekoppeld of geschakeld.
dakvorm vrij te kiezen

Plaatsing van de hoofdgebouwen rawiked G e g Yol e

Voorbouwlijn: de voorgevel bevindt zich, in functie van een harmonische

aansluiting of overgang ten opzichte van de naburige percelen, minstens gelijk

aan de kleinst aanpalende voortuin en maximum gelijk aan de grootst aanpalende

|200m. 3.00m . 5.00m

; max. kroonljsthoogte
voortuin.
Zijgevel: de zijgevels bevinden zich hetzij op minimum 3m van de zijdelingse A .
perceelsgrenzen tenzij op de perceelsgrens in geval van gekoppelde of Straatzijde
geschakelde bebouwing of als dient aangebouwd te worden tegen een bestaande i
wachtgevel. s
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Bouwdiepte: gelijkvloers: maximum 20m; eerste verdieping: maximum 15m;
dakverdieping: maximum 12m; voor zover een tuinzone van minstens 10m diepte
behouden blijft (cfr. gebouwenprofiel A).

Plaatsing van de bijgebouwen

Zij en achtergevels: op een afstand van minimum 1m van de zijdelingse en van de
achterste perceelsgrenzen, of op deze perceelsgrenzen bij gekoppelde uitvoering.
Afmetingen van de hoofdgebouwen

Kroonlijsthoogte: maximum 6m (cfr. gebouwenprofiel A).

Aantal bouwlagen: maximum 2 waarbij tevens maximum €één supplementaire
bouwlaag kan worden voorzien boven de maximale kroonlijsthoogte,
gerealiseerd onder een hellend dak of binnen een terugspringend volume
begrepen onder een hoek van 45° te rekenen vanaf de voor- en achtergevel (cfr.
gebouwenprofiel A).

Afmetingen van de bijgebouwen
Vloeroppervlakte: maximum 50m?2.
Kroonlijsthoogte: maximum 3m.
Nokhoogte: maximum 4,50m.

Voorkomen van de gebouwen
Dakvorm: vrij. In geval van hellende daken bedraagt de maximale dakhelling 50°
en dient bij het voorzien van dakkapellen en/of dakterrassen het dakvlak steeds te

primeren. Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt het materiaal
Materialen en kleuren: vrij te kiezen, voor zover ze verenigbaar zijn met de en kleurgebruik geévalueerd op basis van de integratie in de omgeving.
omgeving. Het integreren van zonnepanelen en het plaatsen van dakvlakramen is Kleuren en materialen kunnen de continuiteit van het straatbeeld mee
toegelaten. ondersteunen dan wel er positief mee contrasteren.

Deelzone overdruk Witte Huizen
Binnen de deelzone met overdruk Witte Huizen dienen vormgeving, typologie, De wijk de Witte Huizen door een specifieke vorm van woningbouw
materiaal en kleurgebruik te worden afgestemd op de eigenheid van de wijk. Bij waarbij iedere cluster een eigenheid heeft. Deze eigenheid vormt een
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renovatie en/of verbouwing of herbouw van individuele woningen zijn afwijkend
kleurgebruik, materiaalgebruik of architectuur niet toegelaten.

Het behoud van de eenheid en eigenheid vormt de basis voor de beoordeling van
aanvragen tot stedenbouwkundige vergunningen binnen deze deelzone.

Carports

Het plaatsen van carports is mogelijk onder volgende voorwaarden:

Oppervlakte: maximaal 30m?.

Plaatsing: langs één zijde van de woning en vanaf de 2% helft van de woning.
Gabariet: Maximaal één bouwlaag. Drie zijden open constructie, hetzij in geval
van gezamenlijke uitvoering of akkoord tot aanbouw, twee zijden open
constructiec met op de perceelsgrens een volledig gesloten, draagkrachtige
afsluiting (muur in hout of steen).

Materiaalgebruik: hout.

De impact op het straatbeeld dient beperkt te zijn.

Aanleg van de zone

Verharding: voorbij het maximum gebouwenprofiel kan per perceel in totaal
maximum 20% van de niet-bebouwde ruimte worden verhard.

Alle verhardingen bestaan uit waterdoorlatende materialen, tenzij de afwatering
van niet-waterdoorlatende verhardingen op eigen terrein gebeurt.

De niet-bebouwde en niet-verharde ruimte dient volledig te worden ingericht als
groene ruimte.

Perceelsafsluitingen:

¢ langs de zijdelingse en de achterste perceelsgrenzen: streekeigen hagen (cfr.
lijst in bijlage 1) of afsluitingen die bestaan uit palen en draad in combinatie
met een betonplaat van maximum 40cm hoog; de totale hoogte bedraagt

VERORDENEND DEEL

TOELICHTING

belangrijke kwaliteit voor deze wijk. Om deze eigenheid te bewaren
moeten ingrepen steeds gekaderd worden binnen de kwaliteiten van een
cluster. Dit betekent niet dat wijzigingen van materiaal en/of uitzicht
niet kunnen, maar ze moeten steeds gekaderd worden binnen het
totaalbeeld. Individuele wijzigingen die de eenheid verbreken zijn niet
mogelijk, collectieve wijzigingen die een nieuwe eigenheid creéren
kunnen wel.

De oppervlakte van de carports maakt deel uit van de toegelaten
oppervlakte voor het geheel van bijgebouwen van 50m?.

Deze verhardingen staan in functie van de aanleg van opritten,
toegangen, terrassen, paden, parkeerplaatsen e.d.
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maximum 2m

¢ langs voortuinen: streekeigen hagen (cfr. lijst in bijlage 1), afsluitingen die
bestaan uit palen en draad in combinatie met een betonplaat van maximum
40cm hoog of bakstenen muren; de totale hoogte bedraagt maximum 0,75m.

Ondergronds parkeren: het voorzien van ondergrondse parkeergarages is niet
toegelaten.
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Hoofdfuncties: één- en meergezinswoningen.

Nevenfuncties: vrije beroepen, diensten en kantoren. Deze nevenfuncties moeten
voldoende laagdynamisch zijn zodat ze compatibel blijven met de
woonomgeving.

Bijgebouwen: bergplaatsen, garages, carports, zwembaden, tuinconstructies en
hokken voor dieren.

Binnen de zone kan openbaar domein in functie van toegankelijkheid,
bereikbaarheid en gemeenschappelijke groenvoorziening worden aangelegd.

VERORDENEND DEEL

Dit betekent onder meer dat de nevenfunctie geen overmatige
parkeerdruk mag veroorzaken.

I1. Inrichting en beheer

Bebouwingswijze

De bebouwing is gegroepeerd hetzij onder de vorm van aaneengeschakelde
eengezinswoningen, hetzij onder de vorm van vrij ingeplante
meergezinswoningen.

Plaatsing van de hoofdgebouwen

Vrij binnen de zone voor zover een harmonisch geheel wordt bekomen. In
overeenstemming met de gekozen gebouwentypologie.

Er wordt steeds rekening gehouden met aspecten van privacy, bezonning en
hinder ten opzichte van aanpalende percelen.

Plaatsing van de bijgebouwen
Zij en achtergevels: op een afstand van minimum 1m van de zijdelingse en van de
achterste perceelsgrenzen, of op deze perceelsgrenzen bij gekoppelde uitvoering.
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Afmetingen van de hoofdgebouwen

Kroonlijsthoogte: de bouwhoogte dient harmonisch aan te sluiten bij aanpalende
bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund geachte gebouwen, met een
maximum kroonlijsthoogte van 6m en een vrije dakvorm.

Binnen de deelzones met asterisk (*) geldt deze beperking niet en kunnen grotere
hoogtes worden gerealiseerd.

Aantal bouwlagen: maximum 2 waarbij tevens maximum één supplementaire
bouwlaag kan worden voorzien boven de maximale kroonlijsthoogte,
gerealiseerd onder een hellend dak.

Binnen de deelzones met asterisk (*) geldt deze beperking niet en kunnen
meerdere bouwlagen worden gerealiseerd waarbij de bestaande bouwhoogte
zoals aangeduid op het plan bestaande toestand als referentie geldt.

Afmetingen van de bijgebouwen

Vloeroppervlakte: maximum 30m? behalve in geval van collectieve garages, dan
geldt de oppervlaktebeperking niet.

Kroonlijsthoogte: maximum 3m.

Nokhoogte: maximum5 m.

Voorkomen van de gebouwen

Dakvorm: vrij. Bij het voorzien van dakkapellen en/of dakterrassen dient het
dakvlak steeds te primeren. Er moet steeds een harmonische overgang worden
gecre€erd naar de aanpalende gebouwen.

Materialen en kleuren: vrij te kiezen, voor zover ze verenigbaar zijn met de
omgeving. Het integreren van zonnepanelen en het plaatsen van dakvlakramen is
toegelaten.

Aanleg van de zone

Verharding: per perceel kan in totaal maximum 20% van de niet-bebouwde
ruimte worden verhard.

Alle verhardingen bestaan uit waterdoorlatende materialen, tenzij de afwatering

Bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt het materiaal
en kleurgebruik ge€valueerd op basis van de integratie in de omgeving.
Kleuren en materialen kunnen de continuiteit van het straatbeeld mee
ondersteunen dan wel er positief mee contrasteren.

Deze verhardingen staan in functie van de aanleg van opritten,
toegangen, terrassen, paden, parkeerplaatsen e.d.
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van niet-waterdoorlatende verhardingen op eigen terrein gebeurt.
De niet-bebouwde en niet-verharde ruimte dient volledig te worden ingericht als
groene ruimte.

Perceelsafsluitingen:

¢ langs de zijdelingse en de achterste perceelsgrenzen: streekeigen hagen (cfr.
lijst in bijlage 1) of afsluitingen die bestaan uit palen en draad in combinatie
met een betonplaat van maximum 40cm hoog; de totale hoogte bedraagt
maximum 2m

® op de zijdelingse perceelsgrenzen aansluitend tussen aaneengeschakelde
gebouwen: bakstenen of houten muur, streekeigen hagen (cfr. lijst in bijlage
1) of afsluitingen die bestaan uit palen en draad in combinatie met een
betonplaat van maximum 40cm hoog; de totale hoogte bedraagt maximum 2m

¢ langs voortuinen: streekeigen hagen (cfr. lijst in bijlage 1), afsluitingen die
bestaan uit palen en draad in combinatie met een betonplaat van maximum
40cm hoog of bakstenen muren; de totale hoogte bedraagt maximum 0,75m.

Ondergronds parkeren: het voorzien van ondergrondse parkeergarages is
toegelaten voor zover de toegangshellingen geen onveilige situaties cre€ren, in
het bijzonder ter hoogte van de rooilijn.

Parkeernorm
Bij het voorzien van meergezinswoningen moet per woongelegenheid minstens
één parkeerplaats worden ingericht.
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I. Bestemming

Hoofdfuncties: ééngezinswoningen en zorgwonen en nieuw aan te leggen
publieke ruimte

Nevenfuncties: vrije beroepen, diensten en kantoren. Deze nevenfuncties moeten
voldoende laagdynamisch zijn zodat ze compatibel blijven met de
woonomgeving.

Bijgebouwen: bergplaatsen, garages, carports, zwembaden, tuinconstructies en
hokken voor dieren.

Binnen de projectzones gelden de hierboven vermelde functies als
nabestemming. Zolang deze niet gerealiseerd worden kunnen de huidige functies
worden behouden zonder in dynamiek toe te nemen. In functie van de bestaande
functies kunnen enkel kleinschalige bouwwerken worden voorzien met een
maximale grondoppervlakte van 100 m?. De bestaande constructies kunnen
worden verbouwd met een maximale volumetoename van 10%.

VERORDENEND DEEL

Dit betekent onder meer dat de nevenfunctie geen overmatige
parkeerdruk mag veroorzaken.

IL. Inrichting en beheer

Bebouwingswijze

De bebouwing is gegroepeerd hetzij onder de vorm van vrijstaande, gekoppelde
en/of aangeschakelde eengezinswoningen.

Bezetting

De maximale bezettingscoéfficiént voor gebouwen, met uitzondering van
kleinschalige infrastructuur bedraagt:

e voor de zone A: 30% - minimaal 13 woongelegenheden (15 woningen/ha)

e voor de zone B: 40% - minimaal 34 woongelegenheden (28 woningen/ha)
voor de zone C: 50% - minimaal 20 woongelegenheden (35 woningen/ha)
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Globale inrichtingsstudie

Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundig attest of stedenbouwkundige
vergunning, met uitzondering van een stedenbouwkundige vergunning waarvoor
een eenvoudige dossiersamenstelling volstaat, dient een globale inrichtingsstudie
voor de volledige betreffende zone te worden gevoegd bij het aanvraagdossier.

De globale inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften.

De globale inrichtingsstudie omvat minstens een grondplan op schaal 1/250 dat
een ontwerp van inrichting weergeeft voor de volledige betreffende zone met
aanduiding van:

¢ inplanting, volume en functies van de bestaande en nieuwe bebouwing

¢ ontsluitingswegen, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende
soorten verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)
situering en types van groene ruimten met bijbehorende accommodatie
situering en types van verhardingen zoals pleinen, paden, parkeerplaatsen
inplanting van kleinschalige infrastructuur

de relatie met de omliggende percelen

e de eventuele fasering in de realisatie van het gebied.

De globale inrichtingsstudie beschrijft tevens de elementen van de aanvraag met
betrekking tot duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik.

Plaatsing van de hoofdgebouwen

Vrij binnen de zone voor zover een harmonisch geheel wordt bekomen In
overeenstemming met de gekozen gebouwentypologie.

Er wordt steeds rekening gehouden met aspecten van privacy, bezonning en
hinder ten opzichte van aanpalende percelen.

VERORDENEND DEEL

TOELICHTING

Aanvragen voor stedenbouwkundige vergunning met eenvoudige
dossiersamenstelling hebben betrekking op beperkte bouwwerken,
verbouwingswerken of aanlegwerken die geen wezenlijke impact
hebben op de organisatie van de projectzones. In dit geval is een
inrichtingsstudie niet relevant.
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Ten opzichte van de (toekomstige) rooilijn: bij het vastleggen van de diverse
typologieén kan ervoor geopteerd worden hetzij op de rooilijn te bouwen, hetzij
te werken met bouwvrije afstanden.

Ten opzichte van de zijkavelgrens: ten opzichte van vrije zijgevels waarin zichten
worden geplaatst dient steeds een bouwvrije afstand van 3 m te worden
gerespecteerd. In de andere gevallen is de bouwvrije afstand vrij met een
minimum van 1,20 m of kan ervoor geopteerd worden op de zijkavelgrens te
bouwen. Indien niet wordt aangebouwd moet de wand als gevel worden
afgewerkt.

Ten opzichte van de achterkavelgrens: de inplanting gebeurt zodanig dat de
overgang naar de omringende bebouwing harmonieus gebeurt.

Ondergronds parkeren: het voorzien van ondergrondse parkeergarages is
toegelaten voor zover de toegangshellingen geen onveilige situaties creéren, in
het bijzonder ter hoogte van de rooilijn.

Plaatsing van de bijgebouwen
Zij en achtergevels: op een afstand van minimum Im van de zijdelingse en van de
achterste perceelsgrenzen, of op deze perceelsgrenzen bij gekoppelde uitvoering.

Afmetingen van de hoofdgebouwen

Kroonlijsthoogte: de bouwhoogte dient harmonisch aan te sluiten bij aanpalende
bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund geachte gebouwen, met een
maximum kroonlijsthoogte van 6m en een vrije dakvorm.

Aantal bouwlagen: maximum 2 waarbij tevens maximum één supplementaire
bouwlaag kan worden voorzien boven de maximale kroonlijsthoogte,
gerealiseerd onder een hellend dak.

Afmetingen van de bijgebouwen
Vloeroppervlakte: maximum 30m? behalve in geval van collectieve garages, dan

VERORDENEND DEEL

TOELICHTING
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geldt de oppervlaktebeperking niet.
Kroonlijsthoogte: maximum 3m.
Nokhoogte: maximum5 m.
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7.5 Artikel 5: Openbaar domein in functie van verblijfskwaliteit en toegankelijkheid (gebiedscategorie wonen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming
Hoofdfunctie: openbaar domein in functie van verblijfskwaliteit
Nevenfuncties: openbaar domein in functie van toegankelijkheid.

Gearceerde deelzones: openbaar domei in functie van trage wegen en
verbindingen

I1. Inrichting en beheer

De inrichting en het beheer van het gebied zijn gericht op de verblijfskwaliteit en
de interne circulatie in de buurt, zowel voor voetgangers en fietsers als voor
mechanisch verkeer.

Alle werken en handelingen die deze doelstellingen ondersteunen zijn toegelaten.
Integratie van kwalitatief groen en pleingehelen dragen bij tot het realiseren van
de doelstelling van verblijfskwaliteit en vormen een toetsingscriterium bij de
beoordeling van stedenbouwkundige vergunningen.

Openbaar domein in functie van verblijfskwaliteit en toegankelijkheid bij wijze
van aanduiding kan worden ingericht ter hoogte van de indicatieve aanduiding
waarbij de precieze locatie over 20 m kan variéren ten opzichte van de as van de
pijlaanduiding.
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7.6 Artikel 6: Groenzone langs kanaal (gebiedscategorie parkgebied)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Hoofdfunctie: het in stand houden en ontwikkelen van een stedelijk groengebied

met belangrijke watercomponent. Onder recreatief medegebruik worden onder andere wandel en
Nevenfuncties: waterbeheer, recreatief medegebruik en natuureducatie. fietspaden begrepen.

IL. Inrichting en beheer

De inrichting en het beheer van het gebied zijn gericht op het behoud, het herstel

en de ontwikkeling van landschappelijke en natuurlijke kwaliteiten. Bestaande Waardevolle natuurlijke elementen kunnen bestaan uit graslanden,
natuurlijke elementen en landschapselementen moeten maximaal worden bomen, bomenrijen, struwelen, grachten, waterpartijen enz.
behouden.

Toegelaten handelingen

In het gebied zijn alle stedenbouwkundige handelingen verboden, ongeacht of er

een stedenbouwkundige vergunning vereist is, met uitzondering van:

e werken in functie van natuur- en landschapsbehoud, -herstel en —ontwikkeling

e werken in functie van waterhuishouding

® bosbouw en bosbeheerswerken voor zover gebruik wordt gemaakt van
streekeigen plantensoorten (cfr. lijst in bijlage 1)

¢ het oprichten van kleinschalige infrastructuur gericht op het verbeteren van de

toegankelijkheid van het gebied, natuureducatie en recreatief medegebruik Kleinschaligg in.frastmctuur. gericht op recreati.efmedegebruik bestaat
voor zover het groene karakter van het gebied niet in het gedrang wordt ondermeer uit: zitbanken, picknicktafels en vuilbakken.
gebracht

¢ de aanleg van onverharde en verharde paden voor niet-gemotoriseerd
recreatief en functioneel verkeer (wandelen, fietsen) en voor het onderhoud
van het gebied.
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e het uitvoeren van reliéfwijzigingen (ophogingen, afgravingen, egaliseren) met
inbegrip van reli€fwijzigingen in functie van waterbeheersing voor zover die
worden uitgevoerd in overeenstemming met de regels van het integraal
waterbeheer en in overeenstemming met de ecologische draagkracht van het
gebied; daarbij wordt rekening gehouden met de inheemse fauna en flora door
de levensvoorwaarden van deze fauna en flora zoveel mogelijk te behouden of
te herstellen en zelfs te creéren en te ontwikkelen

e de aanleg van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties,
voorzover zij worden gebundeld

e het plaatsen van afsluitingen voorzover deze bestaan uit een streekeigen haag
(cfr. lijst in bijlage) en/of weidepalen met een hoogte van maximum 1,50 m
met daartussen een metalen draadafsluiting

¢ het vellen van bomen om veiligheidsredenen of in geval van ziekte die tot
afsterven leidt of in het kader van een landschapsplan of beheersplan.

Het is niet toegelaten de bestaande waterloop in te buizen of te dempen. Er
mogen bijkomende bruggen voor voetgangers en fietsers worden gerealiseerd.

Globale inrichtingsstudie

Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundig attest of stedenbouwkundige
vergunning, met uitzondering van een stedenbouwkundige vergunning waarvoor
een eenvoudige dossiersamenstelling volstaat, dient een globale inrichtingsstudie
voor de betreffende omgeving te worden gevoegd bij het aanvraagdossier.

De globale inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften.

De globale inrichtingsstudie omvat minstens een grondplan op schaal 1/250 dat
een ontwerp van inrichting weergeeft voor de betreffende omgeving met
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VERORDENEND DEEL

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

aanduiding van:

¢ ontsluitingswegen en interne circulatie

e situering en types van groene ruimten zoals bomengroepen en -rijen, hagen,
heestergroepen, vaste plantenborders, gazon enz.

situering en types van paden

inplanting van kleinschalige infrastructuur

de relatie met de omliggende percelen

¢ de eventuele fasering in de realisatie van het (deel)gebied.

De globale inrichtingsstudie beschrijft tevens de elementen van de aanvraag met
betrekking tot duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik.

Overdruk indicatieve aanduiding voor openbaar domein in functie van
verblijfskwaliteit en toegankelijkheid

Om de verbinding tussen de buurt en het station te kunnen garanderen kan een
bijkomende weg zoals indicatief aangegeven op het grafisch plan worden
aangelegd. Het tracé van deze weg kan worden verschoven. De aansluiting op de
aanpalende zone kan verschuiven over een afstand van maximaal 20m.
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VERORDENEND DEEL

7.7 Artikel 7: Groenzone (gebiedscategorie parkgebied)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming
De zone is bestemd voor groenvoorzieningen op buurtniveau.

I1. Inrichting en beheer

Binnen de openbare groenzone in functie van het spontaan recreéren op
buurtniveau zijn alle werken en handelingen toegelaten die bijdragen tot het
recreatief gebruik van de groene zones.

Binnen de deelzones met asterisk (*) geldt de begrenzing als variabel. Bij Bij heraanleg van de publieke ruimte moet een herschikking van de
heraanleg van de groenzone in combinatie met heraanleg van de aanpalende groenzones mogelijk zijn zonder dat aan het principe van behoud van
zone kan begrenzing wijzigen met respect voor het behoud van een gelijkaardige groenelementen in het straatbeeld wordt geraakt. Deze herschikking kan
oppervlakte groen. er toe leiden dat delen van de huidige rijweg opgenomen worden in de

groenzone en dat delen van de groenzone als rijweg worden ingericht
zonder dat aan de oppervlakteverhouding groen/rijweg wordt geraakt.
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VERORDENEND DEEL

7.8 Artikel 8: Openbare wegen met verkeersfunctie (gebiedscategorie lijninfrastructuur)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming
Hoofdfunctie: openbaar domein in functie van verkeersafwikkeling.
Nevenfuncties: openbaar domein in functie van verblijfskwaliteit.

I1. Inrichting en beheer

Binnen de zone kunnen ondergrondse nutsleidingen worden aangelegd.
In deze zone zijn geen constructies toegelaten, met uitzondering van
verlichtingsarmaturen, wegwijzers, verkeersborden, schuilhuisjes,
straatmeubilair, kunstwerken en installaties horende bij de ondergrondse
nutsleidingen.

De zone wordt aangelegd met een accent op de verkeersafwikkeling, en met
aandacht voor het bebouwde karakter van de omgeving, de woon- en
leefkwaliteit en het erfkarakter van de aanpalende ruimten. De bestrating moet
worden gerealiseerd in een hoogwaardig bestratingmateriaal.
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VERORDENEND DEEL

7.9 Artikel 9: Zone voor gemeenschapsvoorzieningen (gebiedscategorie gemeenschaps- en nutsvoorzieningen)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Hoofdfuncties: gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut, parken en pleinen,
parkeerplaatsen, kerk, scholen, verzorgingscentra en ziekenhuizen, met inbegrip
van bijbehorende voorzieningen.

Nevenfuncties: wonen voor bewakingspersoneel en/of huisbewaarder.

Onder bijbehorende voorzieningen wordt onder andere verstaan
horecazaken horend bij de gemeenschapsvoorzieningen (cafetaria bij het
verzorgingstehuis of het gemeenschapscentrum).

IL. Inrichting en beheer

Globale inrichtingsstudie

Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundig attest of stedenbouwkundige
vergunning, met uitzondering van een stedenbouwkundige vergunning waarvoor
een eenvoudige dossiersamenstelling volstaat, dient een globale inrichtingsstudie
voor de volledige betreffende zone te worden gevoegd bij het aanvraagdossier.

De globale inrichtingsstudie maakt is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften.

De globale inrichtingsstudie omvat minstens een grondplan op schaal 1/250 dat

een ontwerp van inrichting weergeeft voor de volledige betreffende zone met

aanduiding van:

e inplanting, volume en functies van de bestaande en nieuwe bebouwing

e ontsluitingswegen, interne circulatie en verblijfsruimten voor verschillende
soorten verkeer (gemotoriseerd verkeer, fietsers en/of voetgangers)

e situering en types van groene ruimten

e situering en types van verhardingen zoals pleinen, paden, parkeerplaatsen

Types groene ruimten zijn bomengroepen en -rijen, hagen,
heestergroepen, vaste plantenborders, gazon enz.
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VERORDENEND DEEL

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

¢ inplanting van kleinschalige infrastructuur

¢ de relatie met de omliggende percelen

¢ de eventuele fasering in de realisatie van het gebied.

De globale inrichtingsstudie beschrijft tevens de elementen van de aanvraag met
betrekking tot duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik.

Bezettingscoéfficiént
De maximale bezettingscoéfficiént voor gebouwen, met uitzondering van
kleinschalige infrastructuur bedraagt 50%

Het oprichten van kleinschalige infrastructuur gericht op het verbeteren van de Kleinschalige infrastructuur gericht op het verbeteren van de
toegankelijkheid is steeds toegelaten voor zover deze infrastructuur gekaderd toegankelijkheid van het gebied bestaat ondermeer uit:
wordt in de globale inrichtingsstudie. Deze infrastructuren moeten worden toegangspoortjes, infoborden, fietsstalplaatsen, enz..

gebundeld en een uniforme en bescheiden vormgeving hebben.

Bebouwingswijze, plaatsing, afmetingen en voorkomen van gebouwen

De bebouwingswijze, de plaatsing, de afmetingen, met uitzondering van de
hoogte, en het voorkomen van gebouwen zijn vrij te kiezen en worden
gemotiveerd aan de hand van de globale inrichtingsstudie. Hierbij moet
maximaal rekening worden gehouden met een harmonische integratie van de
gebouwen in de omgeving.

De bouwhoogte wordt beperkt tot 3 bouwlagen + dakvolume met een maximale
kroonlijsthoogte van 10 m waarna het volume kan toenemen onder een hoek van
45° tot een maximale hoogte van 16 m.

Aanleg van de zone

Verhardingen: de niet-bebouwde ruimte kan voor maximaal 50% worden

verhard. Deze verhardingen staan in functie van de aanleg van opritten,
Alle verhardingen bestaan uit waterdoorlatende materialen, met uitzondering van toegangen, terrassen, paden, parkeerplaatsen, speelplaatsen e.d.

de toegangswegen voor gemotoriseerd verkeer tenzij de afwatering van niet-

waterdoorlatende verhardingen op eigen terrein gebeurt.
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND

Reliéfwijzigingen: het uitvoeren van reli€fwijzigingen (ophogingen, afgravingen,
egaliseren) is toegelaten. Over een strook met een breedte van 3 m langsheen de
perceelsgrenzen sluit het maaiveld verplicht aan op het niveau van de aanpalende
eigendommen of het openbaar domein.

Perceelsafsluitingen: streekeigen hagen (cfr. lijst in bijlage 1), eventueel in
combinatie met een draadafsluiting.

Ondergronds parkeren: het voorzien van ondergrondse parkeergarages is
toegelaten voor zover de toegangshellingen geen onveilige situaties creéren, in
het bijzonder ter hoogte van de rooilijn.

Ondergrondse nutsleidingen: binnen de zone kunnen ondergrondse nutsleidingen
worden aangelegd.

VERORDENEND DEEL

TOELICHTING

Met sport- en speelterreinen in open lucht wordt bedoeld: voetbalvelden,
baseballvelden, tennisterreinen, atletiekinfrastructuur, joggingparcours,
trimbaan, fietscrossparcours, speelterrein, petanquebaan,
hindernissenparcours enz.

Deze specifieke sport- en spelinfrastructuur bestaat uit doelen, netten,
palen, ballenvangnetten enz.
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VERORDENEND DEEL

7.10 Artikel 8: Groenzone langs kanaal (gebiedscategorie parkgebied)

VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

I. Bestemming

Hoofdfunctie: het in stand houden en ontwikkelen van een stedelijk groengebied

met belangrijke watercomponent. Onder recreatief medegebruik worden onder andere wandel en
Nevenfuncties: waterbeheer, recreatief medegebruik en natuureducatie. fietspaden begrepen.

IL. Inrichting en beheer

De inrichting en het beheer van het gebied zijn gericht op het behoud, het herstel

en de ontwikkeling van landschappelijke en natuurlijke kwaliteiten. Bestaande Waardevolle natuurlijke elementen kunnen bestaan uit graslanden,
natuurlijke elementen en landschapselementen moeten maximaal worden bomen, bomenrijen, struwelen, grachten, waterpartijen enz.
behouden.

Toegelaten handelingen

In het gebied zijn alle stedenbouwkundige handelingen verboden, ongeacht of er

een stedenbouwkundige vergunning vereist is, met uitzondering van:

e werken in functie van natuur- en landschapsbehoud, -herstel en —ontwikkeling

e werken in functie van waterhuishouding

® bosbouw en bosbeheerswerken voor zover gebruik wordt gemaakt van
streekeigen plantensoorten (cfr. lijst in bijlage 1)

¢ het oprichten van kleinschalige infrastructuur gericht op het verbeteren van de

toegankelijkheid van het gebied, natuureducatie en recreatief medegebruik Kleinschaligg in.frastmctuur. gericht op recreati.efmedegebruik bestaat
voor zover het groene karakter van het gebied niet in het gedrang wordt ondermeer uit: zitbanken, picknicktafels en vuilbakken.
gebracht

¢ de aanleg van onverharde en verharde paden voor niet-gemotoriseerd
recreatief en functioneel verkeer (wandelen, fietsen) en voor het onderhoud
van het gebied.
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

e het uitvoeren van reliéfwijzigingen (ophogingen, afgravingen, egaliseren) met
inbegrip van reli€fwijzigingen in functie van waterbeheersing voor zover die
worden uitgevoerd in overeenstemming met de regels van het integraal
waterbeheer en in overeenstemming met de ecologische draagkracht van het
gebied; daarbij wordt rekening gehouden met de inheemse fauna en flora door
de levensvoorwaarden van deze fauna en flora zoveel mogelijk te behouden of
te herstellen en zelfs te creéren en te ontwikkelen

e de aanleg van ondergrondse nutsleidingen en bijbehorende installaties,
voorzover zij worden gebundeld

e het plaatsen van afsluitingen voorzover deze bestaan uit een streekeigen haag
(cfr. lijst in bijlage) en/of weidepalen met een hoogte van maximum 1,50 m
met daartussen een metalen draadafsluiting

¢ het vellen van bomen om veiligheidsredenen of in geval van ziekte die tot
afsterven leidt of in het kader van een landschapsplan of beheersplan.

Het is niet toegelaten de bestaande waterloop in te buizen of te dempen. Er
mogen bijkomende bruggen voor voetgangers en fietsers worden gerealiseerd.

Globale inrichtingsstudie

Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundig attest of stedenbouwkundige
vergunning, met uitzondering van een stedenbouwkundige vergunning waarvoor
een eenvoudige dossiersamenstelling volstaat, dient een globale inrichtingsstudie
voor de betreffende omgeving te worden gevoegd bij het aanvraagdossier.

De globale inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de
vergunningsaanvraag in het licht van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften.

De globale inrichtingsstudie omvat minstens een grondplan op schaal 1/250 dat
een ontwerp van inrichting weergeeft voor de betreffende omgeving met
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VOORSCHRIFTEN VERORDENEND TOELICHTING

aanduiding van:

¢ ontsluitingswegen en interne circulatie

e situering en types van groene ruimten zoals bomengroepen en -rijen, hagen,
heestergroepen, vaste plantenborders, gazon enz.

situering en types van paden

inplanting van kleinschalige infrastructuur

de relatie met de omliggende percelen

¢ de eventuele fasering in de realisatie van het (deel)gebied.

De globale inrichtingsstudie beschrijft tevens de elementen van de aanvraag met
betrekking tot duurzaam materiaal-, energie- en watergebruik.

Overdruk indicatieve aanduiding voor openbaar domein in functie van
verblijfskwaliteit en toegankelijkheid

Om de verbinding tussen de buurt en het station te kunnen garanderen kan een
bijkomende weg zoals indicatief aangegeven op het grafisch plan worden
aangelegd. Het tracé van deze weg kan worden verschoven. De aansluiting op de
aanpalende zone kan verschuiven over een afstand van maximaal 20m.
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8 Register van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt
doorgevoerd die aanleiding kan geven tot planschadevergoeding,
planbatenheffing of compensatie.

Er zijn geen percelen binnen het plangebied die in aanmerking komen voor planschadevergoeding.
Perceel 1°° Afdeling, sectie D nr 141 t wordt gewijzigd van bestemming van agrarisch gebied een bestemming onder de categorie
woongebied en komt in aanmerking voor planbatenheffing.

Er zijn geen percelen waarop de compensatieregeling van toepassing is.
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BIJLAGEN

9 BIJLAGEN

9.1 Ontheffingsbesluit PlanMER van 21 april 2009

9.2 Verslag plenaire vergadering van 17 augustus 2009

9.3 Advies Deputatie West-Vlaanderen van 13 augustus 2009

9.4 Adyvies provinciale dienst waterlopen van 17 augustus 2009

9.5 Advies Wonen West-Vlaanderen van 17 augustus 2009

9.6 Advies Departement LNE van 12 augustus 2009

9.7 Advies Departement LNE dienst Veilighiedsrapportage van 7 augustus 2009
9.8 Adyvies De lijn van 14 augustus 2009

9.9 Advies departement Landbouw en Visserij van 11 augustus 2009

9.10 Advies Wegen en Verkeer West-Vlaanderen — sectie exploitatie en beheer van 11 augustus 2009
9.11 Eindadvies Gecoro van 12 januari 2010

9.12 Goedkeuringsbesluit van 29 maart 2010
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