

































































































































































nodig zou blijken. Een aantal grosnstructuren gelegen in de tweede fase kunnen al in serste fase
aangezst worden. Naar typologie toe wordt een gedifferentieerd aanbod vooropgesteld, mset sen
maximale verweving met sen kleinschalige centrumfunctis. Er wordt gestresfd naar een gefaseerde
ontwikkeling, met een mix aan verschillende woontypes per fase. De inrichting zal vastgesteld worden in
een gemeentslijk RUP, waarbij ook de aanwezige hoesves, de Ligywijk en het door gemeentsraad
goedgekeurde stratentracé voor het woonproject Driemolenstraat van “Ons Dak” (30 woningen) worden
meegenomen. De 30 woningen worden beschouwd als bestaand aanbod, en kunnen met andere
woorden gerskend worden bovenop de taakstelling van ca. 180 bijkomende woningen. (FRUP AKSG
leper).

Met betrekking tot lokale bedrijvigheid in het stedelijk gebied wordt in het GRS gesteld dat de behoefte
mocilik te begroten is. Naast de daartoe gegigende zones (0.a. ambachtelijke zone Potyze), kan de
behoefte bij voorkeur ingevuld worden op de onbebouwde perceel(delen) nijverheidsgrond tussen de stad
ende N38. (RG p. S6)

Conclusie

Gelet op de afbakening van een nieuwe woonzone, met een opperviakte van ca. 7.5ha, voorzien van een
mix aan woontypologiedn, waarbi) rekening wordt gehouden met een eventuele latere uithreiding, kan
gestekl worden dat het RUP in overeenstemming met de bepalingen van toepassing op het wonen van
het GRS en de afbakening stedelijk gebied. Enkel de gefaseerde uitvoering 2zit niet vervat in de
voorschriften.

De herbestemming van een stuk ambachtelijke zone naar wonen en gemeenschapsvootzieningen
(begraafplaats) werd niet gemotiveerd in het RUP, en werd zo ook niet uitdrukkelijk voorzien in het GRS.
Aangezien het hier echter sen bestaande toestand betreft, en het GRS een dergelijke herbestemming
principieel mogelijk maakt, kan hisrmee akkoord gegaan worden.

4.2, planinhoud en stedenbouwkundige voorschriften

Planinhoud

Aan de basis van de nieuwe woonwijk ligt uitvoerig ontwerpend onderzoek, wat zal leklen tot een
duurzaam concept van stadsplanning, met aandacht voor (semi-)publiek domein, gelinkt aan een blauw-
groen netwerk. Dit masterplan werd in hoge mate doorvertaald in het RUP. Hierbij is de nodige
waalzaamheid geboden. Een RUP is in tegenstelling tot bijv. een verkavelingsplan een abstractere
figuur. Het voordeel van RUP's (in tegenstelling tot de oudere BPA's) is dan ook dat ze een flexibeler
instrument zijn. Bepalingen omtrent het vastleggen van biv. kleurcodes lijkt ons dan ook eetder
contradictorisch te zijn met het flexibel karakter van een RUP.

Erfgoed

Er zijn voor het betreffende gebied geen archeolkogische vondsten gekend, maar dit is eerder een reflectie
van de stand van het onderzoek. Door de ligging van het projectgebied in de directe omgeving van het
historische van leper en omwille van de omvang van het projectgebied, kan ervan worden uitgegaan dat
zich in de bodem een aantal waardevolle archeologische structuren bevinden die gstuigenis afleggen van
de oudste geschiedenis van de stad leper en omgeving.

Aangezien de realisatie van het project gepaard gaat met een aanzienlijk grondverzet, dreigt sen desl
van dit waardevol archeologisch erfgoed te worden vemield. Om te verhinderen dat dit archeologisch
erfgoed ongedocumenteerd verloren gaat, is het noodzakelijk dat voorafgaand aan de realisatie van hst
project een archeologische prospectie met ingreep in de bodem enfof opgraving worcdlt uitgevosrd, die als
doel heeft om de aanwezige archeologische waarden in kaart te brengen en ze op die manier voor een
ongedocumenteerde vernieling te behoeden. Hierhij is het noodzakelijk dat de bouwheer de nodige tijd en
{financiéle) middelen ter beschikking stelt die nooizakelijk zijn voor de uitvoering van een noodopgraving,
conform de bepalingen van het archeologiedecreet van 30/06/1993. Verankering van deze werkwijze in
de voorschriften is gewenst.

Voorschriften

Zone 1: Gemengd woonlint:

Bestemming: Het aanleggen van een ontsluitingsweg op private percelen is weinig realistisch. Het maakt
de eigenaars immers afhankslijk van elkaars goodwill. Het plan bestaande toestand maakt nist duidelijk
of de garageweg vandaag al bestaat.

Zone 3: Woonvekden:
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- Bestemming: gezien de gunstige positie langs de Zonnebsekseweg bestaat het risico dat kleinhandel
en dergelijke hier het overwicht krijgt. Dergelijke commerciéle verlinting moet tegengegaan te worden.
Het is dan ook noodzakelijk het “grofer aandeel van de viceropperviakte” te nuanceren. Momentesl
wordt immers geen grens gesteld.

- Inrichting: Beter is een min. dichtheid van 25 wontha op te leggen om zo de vereiste densiteit in
stedslijk gebied zo ook per fase te kunnen dwingen. Zie ook onze bemerking omtrent de normen
omtrent het bindend sociaal objectief in plangebieden hierboven.

- De fasering zit niet vervat in de voorschriften. De voorschriften liggen daamsese nist in lijn met de visie
van het RUP.

Zone 4: Zone voor ambacht:
- Bestemming: De bepaling dat bedriifswoningen 1 geheel dienen te vormen met de bedrijffspanden is
verordend en niet toelichtend.

5. Algemene conciusie

Het plan voldost aan de gestelde vormvereisten en inhoud van het RSV en gesft voldosnde uitvoering
aan het GRS.

In conclusie brengen wij een gunstig advies uit, mits het RUP in overesnstemming wordt gebracht met de
normen van het decrest grond- en belsidbsleid.

Hoogachtend,

ir. J. Vanderstraeten
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
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Voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan De Vloei

Verslag plenaire vergadering

Donderdag 28 april 2011 — 14h00 — fractiezaal, 2 verdieping, Stadhuis leper

Adviesvraan:

Conform de bepalingen van art. 2.2.13. §1. Van de Vlaamse Codex Ruimtslijke Ordening en hst
besluit van de Vlaamse regering van 11 mei 2001 werden volgende instellingen en administraties bij
schrijven van 30 maart 2011 (A RO.SD. 11-020) om advies gevraagd en vitgenodigd op de plenaire.

Onderhavig verslag bevat volgende afkortingen:

- RSV = Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen
- PRS = Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan

- GRS = Gemesntelijk Ruimtelijk Structuurplan
- STV = Stedenbouwkundige Voorschriften

- MVT = Memorie Van Toslichting

- RUP = Ruimtelijk UitvoeringsPlan

- BPA = Bijzonder Plan van Aanleg

Sandra Dehuf verwelkomt alle aanwezige instanties en schetst het verloop van de procedure van het
Gemeentslijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan en daaraan gelinkt de timing van de verkavelingsaanvraag

voor de wijk De Vioei.

In die zin wordt verwezen naar het DriePartijenOverleg van 17 december 2009 waarbij esn het
planologisch spoor voor het Gemeentelijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan besproken werd en waarbij het
vergunningspoor voor de verkavelingsaanvraag besproken werd.

Bespreking adviezen

De ingediende adviezen worden toegelicht door de aanwezige instanties waarbij de bespreking per
punt gebsurt. De schriftelijk ontvangen adviszen waarvan de instantie verontschuldigd werd, worden

daarna besproken.

Volgende adviezen werden ontvangen voor of tiidens de plenaite vergadering

Provinciebestuur West- Deputale West: Koning Leopold IIl-zan 41 3200 BRUGGE
Vlaanderen Vlaanderen
Gecoro Voorzitter Filip Boury Grote Markt 34 2900 |EPER
Ruimtelijke Ordening
Agentschap Ruimle en Erfgoed West-Viaanderan Werkhulsstraat 9 2000 BRUGGE
Agentschap Ruimle en Erfgoed Wonen Viaanderen Werkhulsstraat 9 2000 BRUGGE
Departement Landbouw en Aldeling Duurzame: Baron Ruzettelaan 1 2310 BRUGGE
Visserij Landbouwontwikkeling
Aldeling Operationee Graaf de Ferransgebouw
b Waterbeheer Koning Albert |lHaan 20 bus 16 1000 BRUSSEL
Ellipsgebouw
Agentschap Ondememen Koming Albert ll4aan 35, bus 12 1030 BRUSSEL
E':T_T:e Venvoersmagtschappi Nieuwpoortsesteenweg 110 8400 OOSTENDE
Agentschap Rumle en Ertgoed  rocrend Brfgoed West- - hulsstraat @ 2000 BRUGGE
Viaanderen
Departement Leefmileu. Natuur 0 o\ pap Koning Albert ll4aan 20 bus & 1000 BRUSSEL
en Energie
Aanweziq:

- Tom Devisschere — provinciale dienst ruimtelijke planning
- Ward Deneckere — gecoro lepet

- Stijn Saelens - WV

- Schepen Baron - stad lepser

- Sandra Debuf - afdelingshoofd dienst ROL — stad lepert

- Yann Mertens — juridisch adviseur stad lepsr

Verontschuldigd met kennisgeving:
- Lut Slabbinck - Agentschap ondernemen
- Kaat Smets — Ruimte en Erfgoed
- Barbara Jans — Departement LNE — Dienst Veiligheidsrapportage
- Sven Vercammen — Departement LNE
- Pieter Van Vlaenderen - Wonen Vlaanderen
- Bram Vogels — Vlaamse Milisu Maatschappij

- Magriet Basrt — Departement Landbouw en Visserij — Duurzame landbouwontwikkeling.

- An De Gunsch - Onroerend Erfgoed
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en Energie

A. Provincie West-\laanderen:

Tom Devisschere

Juridische aspecten van het RUP
Een aantal juridische bemerkingen worden meegegeven.




o Pag. 6 - watertosts dient aangevuld te worden met alle maatregelen en voorzieningen
inzake waterbuffering die voorzien worden in de wijk.

o Buurtwegentoets dient uitgevoerd te worden.

o Opte heffen verkavelingen op het grafisch plan zetten,

o Eenregister i.k.v. planbaten en planschade is een verplichting en dient ook aangevuld
te worden in het document.

Bijkomend wordt afgesproken om de correctie van de gewestplanbestemming thy het
ambachtelijk gebied aan de Kruiskalsijdestraat in beide richtingen te bepalen ikv de
ruimtehalans. Deze bestemmingswijziging moet ook meegegeven worden in het
register i.k.v. planbaten en planschads.

o Het onteigeningsplan dient volgens de correcte juridische motiveting opgemaakt
worden, tabel sigenaars, percelen,... .

o Het grafisch plan vermeldt een grize omlijning als projectzone: dit heeft weinig zin. Er
zijn geen voorschriften aan gekoppsld. Deze begrenzing mag geschrapt worden
gezien de ontwikkeling d.m.v. een verkavelingsplan parallel verloopt en het volledig
gebied als één project naar voor komt.

o Pag. 6 - de beschrijving dient gecortigeerd te worden : deze verwijst nog naar het
oude plangebied met agrarisch gebied.

Conclusie:
Deze vermelde juridische vereiste aanpassingen dienen te worden doorgevoerd in het documenten.

Overeenstemming met het PRS-WV en het provinciaal RUP afbakening structuurondersteunend

kieinstedelijk gebied leper
Dit ontwerp van GRUP gesft uitvoering aan het PRUP afbakening kleinstedelijk gebied leper.

Er wotrden twee belangrijke opmerkingen vermeld:
o De verplichte minimale woondichtheid ofwsl het minimum aantal woningen moet
duidelijk omschreven worden en niet ‘circa ..." , dit is een formele opmetkingen
(inhoudelijk zal de bsoogde dichtheid wel voldoen).

Conclusie:
De minimale woondichtheid of het aantal wooneenheden dient te worden vermeld in het Gemeentelijk
Ruimtelijk UitvoeringsPlan.

Overeenstermming met het GRS leper

De deputatie kan akkoord gaan met de voorgestelde aansnijding van het woonuitbreidingsgebied en
dit vanuit het aanbodbeleid in stedelijk gebied en het feit dat de planningshorizon 2007 reeds geruime
tijd verstreken is.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtspunten op niveau van het GRUP
Sociale huisvesting: normen in plangebieden

o Qok de norm uit het Grond en Panden Decreet dient vertaald te worden in de
stedenbouwkundige voorschriften. Dit kan best door het letterijk ovememen van de
typevoorschriften uit het grond en pandendecreet.

Conclusie:
Het ontwerp dient te worden aangevuld met de typevoorschriften uit het grond en pandendecteet.

Syeri .

o Op sommige kaarten (bv inzake watertoets) is nog de owdere plancontour
weergegeven, het is wenselijk dit te conigeten,

o Bepalingen als circa, overwegend en nist-limitatisve opsommingen dienen geweerd te
worden uit de verordenende stedenbouwkundige voorschriften gezien dit geen
juridische senduidige beoordsling mogelijk maakt.

o De Kleurenschakeringen kunnen beter niet verordenend opgenomen worden, uit vrees
voor een te streng beoordelingskader zonder keuzevrijheid. Ook het beschrijven van
RGB normen is niet evident als referentie voor bouwmaterialen, de controle obv van
stedenbouwkundige voorschriften is niet evident. De provincie stelt voor om deze
bepalingen op een andere manier af te dwingen, by door onderhandelingen en
afspraken bij verkoop {contractuele hasis).

o De bufferbreecite voor de bestaande ambachtslijke zone is beperkt tot 3 m, ook het
moment van aanplant dient beschreven te worden. Een minimumbreedte vanSmis
een algemeen principe dat tevens hier kan ingeschreven worden. Het moment van
aanplant kan worden gekoppeld aan de inwerkingtreding van het GRUP ofwel aan de
aflevering van een stedenbouwkundige vergunning. Dit laatste is algemeen sen gosed
principe dat gevolgd wordt als aanplant binnen het eerste plantseizoen na aflevering
van de serste stedenbouwkundige vergunning.

o De zone voor openbaar domein kan worden verruimd, een maximum moet bepaald
worden. Ook de minimum woondichtheid per fase moet gehaald worden

o De zone voor gemeenschapsvoorziening dient uitgesplitst over de militaire
begraafplaats en voor de zone ten zuklen van de burgetlijke begraafplaats aan het
koserierspad.

o Eenaanduiding op het grafisch plan houdt ook in dat er voorschriften aan gekoppeld
mosten zijn: dit is bv aansluitpunt waterberging. Anders dient deze aanduiding
geschrapt.

o Zone 9 moet verduidslijkt worden om oneigenlijk gebruik te vermijden, esn
bijkomende grafische aanduiding is nodig.

Conclusie:
Het is wenselijk dat het ontwerp aangepast wordt aan deze opmerkingen.

Digitale uitwisseling van ruimtslijk uitvoeri annen
L.k.v. de digitale vitwisseling dient de nodige uitwisseling van gegevens met betrekking tot het
voorontwerp te worden uitgevosrd.

Conclusie:
De digitake uitwisseling met betrekking tot het voorontwerp dient te worden vitgevoerd.
8. GECORO:

Ward Densckers

De bslangrijkste aspecten van het advies worden overlopsn:

Hoofding plan
Aan te vullen met de naam van de secretatis en burgemeester,

De actuele kadastrale dient te worden doorgevoerd op de plannen.

Het onteigeningsplan

Het onteigeningsplan vooiziet een nicuwe doorsteek vanuit de Ligywijk naar de nieuwe wijk. De
verplichte inhoud volgens de bepalingen van de codex onder art. 2.2.4. §1. voor het onteigeningsplan
dient doorgevoerd te worden in het voorontwerp.



+ De garagsuitweg van de bewoners overlapt met het ontwormpen pad, de veilighsid
van de zachte weggebruiker kan in het gedrang komen.

* |s er reeds gecommuniceerd met de sigenaar?
Vandaar voorstel om een alternatieve verbinding te voorzien via de achtertuinen van de nisuwse
woningen in de Vloei.
Toch wordt het belang van de huidige realisatie van doorsteek welke micddels het ontwerp van GRUP
beoogd wordt, verdedigd. Dit in het belang van de bereikbaarheid van de te ontwikkelen speelruimte,
Het is een wegsltje op wijkniveau waarvan het voorste deel kan bepaald worden via een
erfdienstbaarhekl teneinde de toegang tot de bestaande garage te verzekeren.
De alternatisve mogelijkheid om via de achtertuinen van de nieuwe woningen een doorgang te
cregren mist het doel van de kortste doorsteek zodat de bereikbaarheid vanuit de Ligywijk bereikt
wordt.

Bestemmingsplan

De aanpassing van de noordelijke begrenzing van het plangebied waarbij de woningen overzijde
Zonnsheekseweg meegenomen zouden worden werd nist doorgevoerd in het GRUP. Dit houdt een
nieuwe aanvraag ikv het verkrijgen van een ontheffing van de mer-screening in. Uiteraard is een
vertraging van de procedure niet wensslijk. In die zin wordt voorgesteld om de overzijde van de
Zonnsheekseweg niet mee te nemen in dit plan omwille van het risico van vertraging van de
procedure. Bovendien maakt de overzijde van de Zonnebeckseweg mogelijks onderdeel vit van een
later te ordenen gebied, er zijn geen dringende ruimtelijke knelpunten gekend en de huidige ordening
betreft op vandaag een gedigende woonbestemming.

Het volledig meenemen van de rooilijnbreecite van het openbaar domein kan doch dit is nist
noodzakelijk. Dit geeft het voordeel dat de helft van de Zonnebeekseweg dan opgenomen wordt bij
een eventueel later planinitiatief. In die zin wordt het principe van het begrenzen van het plangebied
van een hestemmingsplan tot het midden van een wegeniszone verdedigd. De intichting van de
wegenis kan met de ordening van de overzijde meegenomen worden.

Conclusie:
Er wordt voorgesteld om de huklige begrenzing van het plangebied kan Zonnebeekseweg te
behouden. Met betrekking tot de eventusle uitbreiding van het plangebised met de overzicht

Toelichtingsnota
Zie bespreking voorschriften Ligywijk.

Stedenbouwkundige voorschriften
Zone 1: zone voor gesloten bebouwing {gemend woonlint)

- Hoofdbsstemming 70% / Nevenbestemming 30% is een arbitrair gegeven, het beschrijven van
de essentie van de beoogde hestemming is voldoende: hoofdbestemming wonen en als
nevenfunctie handel, dienstverlening,... terwijl de toegelaten nevenbestemming als een max.
vioeroppetviakte wordt beschreven.

- De bepalingen met betrekking tot carports zijn complex beschreven, deze kunnen bster
vereenvoudigd worden,

Conclusie:
Er worcdlt voorgesteld om de voorschriften met betrekking tot de zone voor aansengesloten bebouwing
aan te passen.

Zone 2: woonzone Ligywijk
- De vraag wordt gesteld of het vroegere verrichte denkwerk rond de Ligywijk (cfr. literaire
bronnen advies) in het voorontwerp van GRUP meegenomen werd. Is er voldoende
nagedacht over de Ligywijk, er zijn geen dwingende ruimtelijke knelpunten aanwezig. De

conformiteit met de gemeentslijk stedenbouwkundige verordening ter vrijwaring van het
woonklimaat en het waardevol erfgoed moet nagegaan worden,

- Zeker wat betrsft de uitbreiding van het dakvolume achteraan bstreft.

De Ligywilk is een wijk die momenteel aantrekkelijk is voor jonge gezinnen. Deze jonge
gezinnen zorgen voor een verjonging en de bsleving van de wijk.

Het mogelijk maken dat het dakvolume (in originiele toestand is er in het dakvolume ruimte
voor 2 kamers) uitgebouwd kan worden t.h.v. de achterzijde cregert ruimte om sen extra
kamer te integreren. In die zin most de uitbouw van het dakvolume achteraan zeker in het viak
van de achtergevel te verdedigen zijn. Daarbij dient een minimale afstand tot de wiije zjgevel
aangehouden te worden (bv 60 cm) zodat de originele dakvorm (mansarde of zadeldak) van
op het zijzicht gevrijwaard wordt,

- De originele onaangetaste woningen zijn beperkt, is het dan nog wenselijk dat voor deze
strengere bepalingen gelden? De gecoro stelt dat dit niet noodzakelijk is en dat de aandacht
moet gaan naar de volume en eenhsid in materiaal van de wijk.

- Qok dringt de Gecoro aan op een overlkegmoment met de buurt om de stedenbouwkundige
voorschriften toe te lichten. (contact Andy Deleu — Ligywijk 67 — 8900 leper)

- De vraag wordt gesteld of het wel opportuun is om deze wijlk mee te nemen in het plangehied.
De esrder uitgevoerds studiewerk rond dezs wijk is nist terug te vinden in de memorie dat sen
basis is voor de onderbouwing van de voorschriften. Het ordenen van de Ligywijk kan tevens
via de gemeentelijk stedenbouwkundige verordening of via de adviserende functie van de
commissie stedenschoon.

Conclusie:

Er dient te worden nagegaan of de bestaande studies rond de Ligywijk invioed kunnen hebben op de
voorschriften van het Gemeentslijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan voor deze wijk. Anderzijds kan nagezien
wortden of het lopende studiewerk (workshops Labo S rond omgaan met wederophouwarchitectuur)
input kan geven aan het Gemesntelijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan.

Daarenhoven wordt voorgestekl om de conformiteit met de gemeentelijk stedenbouwkundige
verordening ter vrijwaring van het woonklimaat en het waardevol erfgoed na te gaan en omde
toekomstige voorschriften met de Ligywijk te communiceren.

Zone 3 : woonvelden

- De tegenstrijdighsid in de voorschriften met bstrekking tot afgedwongen dakvorm. Ook voor
de zonnepanelken: een hogere dakrand verbergt de paneken,

- De overdruk kleurenkaart wordt in vraag gesteld, is het gamma voldoende ruim, is het accent
van 10% voldoende? De werking van het toetsteam kan de aftoetsing aan het kieurgebruik
sturen zonder dat deze verordenend opgenomen worden (cfr advies provinciale dienst
ruimtelijke planning). Er dient nagegaan te worden of het mogelijk is om het kleurgebruik
contractueel vast te leggen.

De motivatie voor de kleurbepaling dient uitvoering gecommunicesrd te worden met kandidaat
kopers en bouwers.

- De bersikbaarheid van de wijk voor hulpdiensten werd reeds i.k.v. het infrastructuurdossier
bekeken.

- De bemerking van het voorzien van woontypologie&n als alleenstaande gslijkvioerse
woningen is echter tegenstrijdig aan het principe van duurzaam en compact bouwen. In die
zin zou het gelijikvioers van een ‘urban villa’ voorbehouden kunnen worden voor senioren
d.m.v. het uitgiftebeleid.

- De bemerking tav de inrichtings en beheersvoorschriften voor de tuindelen wordt wesrlegd:
daarin wordt aangehaald dat de vereiste aanleg, afwatering bindend is.

Conclusie:
Er wordt voorgesteld om de voorschriften aan te passen met betrekking tot de platte dakvorm en
verhoogde kroonlijst.



De voorschriften met betrekking tot het kleurenpallst worden beter niet verordenend opgelegd maar
deze worden in de toelichting en er wordt onderzocht om dit contractueel vast te leggen.

Zone 4: zone voot ambacht

- Het waterbergend vermogen moet gekoppekl worden aan het bedriif in kwestie, vetwijzen
naar het plangebied zorgt voor discussis.

- De bestaande toestand is de basis waarop de voorschriften werden geschreven, De
bemerking t.a.v. de te beperkte bresdte van de groenstrook wordt herhaald.

- De formulering rond ‘algemene intichtingsstudie’ dient beter omschreven te worden.

- De bouwvrije afstand is zinvol t.a.v. de zonegrens, maar t.a.v. interne begrenzing lijkt het
2inloos i.k.v. duurzaam ruimtegebruik.

- Ook de bepaling : alle nist voor groenaanplant, waterbuffering, ... ingericht onbebouwde zone
mag verhard worden is dubbelzinning, dit dient uitgeklaard.

Conclusie:

Er wordt voorgesteld om de voorschriften t.a.v. de bouwvrije afstand tussen de bedrijven onderling
aan te passen, ook de breedte van de groenbuffer dient verruimd. Verder dient meer duiding gegeven
te worden ta.v. de punten: algemene inrichtingsstudie, inrichting onbebouwde zone, waterbsrgend
vermogen op niveau van het bedrijf.

Zone 5 : openbare wegenis / Zone 9: fists- en voetgangerszone
- De gecoro vraagt aandacht voor de twee cruciale punten voor de fietsverbinding die middels
het Koerierspad aanwezig is: dit is thy Meenseweg (hoofdroute fistsroutenetwerk) en binnen
het Koerierspad zeff. De breedte van het koerierspad overal even breed voorzien is een
suggestie naar het college.
Bovendien wordt gewezen op de uitbreidingsplannen van Huize Sint-Jozef voor het Rust- en
Verzorgingstehuis.

Conclusie:
Er wordt aandacht gevraagd voor de veiligheid van het Koerierspad t.h.v. de aantakking met de
Meenseweg alsook over het tracé van het Koerierspad door een even breedte aanleg in te kleuren.

Zone 6 : Buurtweg / Zone 7 : openbaar domein / Zone 8: zone voor park en pleinfunctie
- Geen opmetkingen

Zone 10: zone voor gemeenschapsvoorzieningen
- Erwordt voorgesteld om de breedte van 8 m van het Koerierspad door te trekken t.h.v. de
zone voor gemesnschapsvoorzieningen.
- Bovendien wordt gewezen op de uitbreidingsplannen van Huize Sint-Jozef voor het Rust- en
Verzorgingstehuis. De principiéle plannen worden bszorgd aan de ontwerper.

Conclusie:

Er wordt voorgesteld om de breedte van het Koetierspad in te tekenen op de breedte van het
Koerierspad vertrekkende vanuit de Meenseweg. Voor het desl van deze zone t.h.v. Huize Sint-Jozef
dienen gegigende voorschriften i.k.v. het Rust- en Verzorgingstehuis ingeschreven te worden.

C. Ruimte en Erfgoed:
- De opmerkingen tav de vormversisten dienen te worden gevolgd in de planaanpassing van
het voorontwerp:
o Qverzicht conclusies van de vemplicht voorgeschreven sffectenrapporten en de
ontheffingsbeslissing van de dienst MER
o Register i.k.v. planschade, planbaten, kapitaalschade of gebruikersschade.
o Norm ik.v. decreet grond- en pandenbekid.

o Verslag plenaire dient expliciet te verwijzen naar instanties die om advies werden
verzocht, de ontvangen adviezen en de bespreking ervan,

Conclusie:
De vormvereisten van het Gemeentelijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan dient te worden doorgevoerd in het
voorontwerp.

- Verenigbaarheid RSV, Versnigbaarheid met (ontwerp)gewsstelijke of princiale RUP’s en
ontwerp RSV
Er wordt voldaan de gestelde principses.

- Owverige inhoudelijke opmerkingsn
o Toetsing aan GRS en de goede ruimtelijke ordening.
Globaal gesteld kan worden akkoord gegaan met de aansnijding van het WUG.
De herbestemming van de bestaande ambachtelijke zone naar wonen en
gemeenschapsvoorzieningen kan tevens gevolgd worden.

- Planinhoud en stedenbouwkundige voorschriften.
- Planinhoud

Gezien het instrument van een RUP een abstractere figuur is kan een verkaveling en het

RUP meer flexibel is dient aandacht gevraagd voor de doorvertaling van het Masterplan,

bv kleurcodes vastieggen in de verordenende voorschriften lijkt dan ook contradictorisch

met het flexibel karakter van het RUP.

- Erfgoed:
De aanvulling van de bepalingen mbt het archeologiedecreet kan voor de provincie enkel
toelichtend opgenomen worden,

- Voorschriften

o De garageweg voorzien binnen het gemengd woonlint zal moeilijk realiseerbaar zijn
gezien deze op private psrcelen ingstekend wordt. De afhankelijkheid van de goodwill
van alle eigenaars is vereist, Dit is echter de opzet van deze aanduiding.

o Woonvelden: de bemerking tav “groter aandesl van de viosropperviakts” dient samen
gelezen te worden met de algemene bepalingen. Een maximale vioeropperviakte kan
worden bspaald.

o Inrichting: de minimalke dichtheid van 25 woningen per hectare dient per fase gehaald
te worden.

o Met betrekking tot fasering wordt verwezen naar het advies van de provincie,

o Binnen zone voor ambachten: dient het gegeven dat de bedrijfswoning &¢n geheel
dient te vormen met de bedrijffsgebouwsn verordenend vastgelegd te worden.

Conclusie:
Er wordt voorgesteld om de bemerkingen met betrekking tot de planinhoud en de stedenbouwkundige
voorschriften door te voeren in het voorontwerp.

D. LNE
Er wordt aandacht gevraagd voor fietsenstallingen op goed toegankelijke locaties die
overdekte zijn en diefstalvsilig zijn.

Conclusie:
Aandacht voor fietsstallingen wordt meegenomen in het infrastructuurontwerp.

E. Wonen Viaanderen
- Met betrekking tot de planinhoud en het plangebied , de planningscontext werden geen
opmerkingen gegeven. Als advies wordt gestekd dat dit RUP uitvoering geeft aan een actueel



denken over wonen uitgaand ervan de beschikbars ruimte en de nevenfuncties. De
gehanteerde principes vormen een samenspel tussen de private en publieke functies van
wonen en versterken op die manier het samen-leven. Bij de spreiding van de woning werd, via
het principe van verkorreling, een goede mix van privaat en sociaal wonen gecregerd, Het
advies van Wonen Vlaanderen luidt dan ook gunstig.

F. VMM
- Het RUP wordt gunstig geadviseerd en is in oversenstemming met de doelstellingen en
beginselen van het decreet integraal waterbelek.

G. Afdeling Land
- Erwordt gunstig advies gegeven t.a.v. het Gemsentelijk Ruimtelijk UitvoeringsPlan. Er wordt
opgemerkt dat het aansnijden van het WUG geen extra belasting op het agrarisch gebied mag
geven. Problemen inzake watsroverlast mosten binnehn de geégiende bestemmingszone
opgelost worden. Zo moet er zeker vokioende aandacht gaan naar de wadi’s en buffervijvers.
De bemerkingen met betrekking tot de watertoets worden hier herhaald (cfr advies provinciale
dienst ruimtelijke planning), het plan dient daarop te worden aangevuld.

Conclusie:
Het voorontwerp dient te worden aangepast wat betreft de bepalingen met betrekking tot de
watertosts.

H. Onroerend erfgoed

- De gemventariseerde panden op de lijst van het waardevol bouwkundige etfgoed worden
beter weergegeven op het plan bestaande tosstand.

- Het behoud van de hoeve Zonnebeekseweg 100 als voorbeeld van een wederopbouwhoeve
wordt in de toelichting als te behouden beschreven, in de voorschriften wordt dit echter niet
veordenend aangegeven, noch op het bestemmingsplan. De hetbestemming en integratie van
deze hosve moet verzekerd worden binnen het project.

- De aandachtspunten voor de Ligywijk en archeologie worden herhaald. Er wordt voorgesteld
om de gave gevels van de Ligywijk aan te duiden op het bestemmingsplan teneinde maximaal
behoud voor te stellen.

Voor de Ligywijk wordt esn explicieter materiaalgebruik gevraagd, bv stompan,... . Maar ook
de intichting van de zone voor openbare wegenis moet afgestemd worden op de eigenheid
van de Ligywijk. Het valoriseren van de voetweg tussen de tuinen lijkt aangewezen, dit is
echter geen evidentie door de private innemingen op deze weg (met stedenbouwkundige
vergunningen).

Wat betreft archeologie wordt verwezen naar het oorlogsverleden en de aanwezigheid van
relicten, munitie in de bodem omwille van de nabijhekd van de frontzone WOI op deze locatie,

Conclusie:
Er wordt voorgesteld om de voorschriften voor deze aspecten aan te vullen, dit in afweging met de
andete ontvangen advies en daarop gestelde conclusies.

I. Agentschap Ondernemen

- Erwordt integraal gunstig advies verkeend t.a.v. het voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk
UitvoeringsPlan.

J. Departement LNE - dienst Veiligheidsrapportage
- Erdient geen ruimtelijk veiligheidsrapport te worden opgemaakt en er dient voor wat het
aspect exteme veiligheid betreft geen verdere actie ondernomen te worden. De dienst VR

adlviseert weel om het verbod op Seveso inrichtingen in de stedenbouwkundige voorschriften
op te nemen.

Conclusie:
De voorschriften worden aangevukd met het verbod op Seveso inrichtingen.

Verslaggever,
Sandra Debuf.









































































































